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1. GIRIS

Izmir 1li idari smirlar1 ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde, Izmir Koérfezi’nin
giineyinde yer alan Karabaglar ilgesi, 22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Smrlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile kurulmustur.

Karabaglar ilgesi; kent merkezine yakinligi, ulasim aglari, kente hizmet sunan sektorleri
bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin ¢esitliligi, konut ve isgiicii talebi artiran gelisme potansiyeli
ile 6nemli bir ilge konumunda olmakla beraber, 2008 yilindaki idari boliinmeden sonra yaklagik
9860 hektarlik alansal biiyiikliik ile Izmir'in en biiyiik merkez ilgesi, Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun
2017 yili niifus verilerine gére de Izmir Ili'nin ikinci biiyiik ilgesidir.

Planl1 gelismenin siirdiiriilmesi amac1 ile; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygun goriilerek onaylanan 1/25000 6lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda kent biitiiniinde stirdiiriilen 1/5000 o6lgekli
nazim imar plani ¢alismalarini etaplar halinde yiiriiten Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ile koordineli
olarak Karabaglar 1/1000 olcekli revizyon imar plani ¢alismalart Belediye Baskanligimizca
stirdiiriilmektedir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin Ilgemizdeki nazim imar plani ¢alismalarmin iigiincii etabi
olarak belirlenen, yaklasik 30 hektarlik alanda 1/25000 6l¢ekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam1 dogrultusunda, Karabaglar 3. Etap (Abdi Ipek¢i — Ihsan Alyanak Kesimi) 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.02.2019 tarih, 05.150 sayili
karar ile uygun goriilerek, Baskanlik Makaminca 27.03.2019 tarihinde onaylanmastir.

Bu rapor; Karabaglar 3. Etap (Abdi Ipekci — Ihsan Alyanak Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani’n1 dogrultusunda, Uygulama Imar Plan1 bulunmayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli 3.
Etap 3. Alt Bolge Abdi Ipekci Mahallesi ve Civar1 Uygulama Imar Plani’na aittir. Raporda ilgenin
genel 6zellikleri, planlama alanina iligskin veriler, planlama alaninin mekansal olusumu ve analizler,

kurum goriisleri ve revizyon imar plani kararlar1 béliimler halinde ele alinmistir.



2. AMAC, HEDEF, YONTEM

Belediyemiz tarafindan belirlenen uygulama imar plani etaplama bolgelerinde; bugiine kadar
parcacil devam eden planlama caligmalar1 yerine etaplar haline revizyon imar planlarinin planlama
esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yarar1 dikkate alinarak hazirlanmasi ile yiirtirliikteki uygulama
imar planlarinin giincel imar mevzuatiyla uyumlu hale getirilmesi, yetersiz olan sosyal ve teknik
altyap1 gereksinimlerinin etap biitiiniinde karsilanmasi ve imar uygulamalarinda yagsanan sorunlarin
¢Ozlimlenmesi amaglanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelii'ne gore mekansal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanmaktadir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir. Ayrica {ist kademe planlar, alt kademesindeki planlara
mekansal nitelikte hedef koyan, yol gdsteren ve ilke belirleyen plan oldugundan 1/1000 Slcekli 3.
Etap 3. Alt Bolge Abdi Ipek¢i Mahallesi ve Civar1 Uygulama imar Plani iist 6lgekli planlarina
uyumlu olmak, imar uygulamasinda yasanan sorunlara ¢6ziim bulmak ve niifusun ihtiyact olan
sosyal ve teknik altyap1 alanlarini saglamak hedefindedir.

Planlama alanindaki gelisim ve déniisiimiin, 3194 sayili imar Kanunu'na gore saglanmasi
yontem olarak belirlenmistir. Bu amag¢ ve hedefler dogrultusunda yiiriitiilen revizyon imar plani
calismalar1 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda hazirlanmis olup, imar
uygulamalar1 da bu kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore yapilacaktir.

Planlama siireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama
ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez agsamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan
olusmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregince imar plami kararlariin alinmasinda
yonlendirici olan, planlama alanina iliskin her tiirlii veri ve bilginin toplanmasini, bunlarin bir araya
getirilerek sonuglarin degerlendirilmesini saglayan analiz ve sentez calismalarini kapsayan
“Analitik Etiid” calismalarinin (arazi kullanis, analiz, sentez, 6n rapor) yapilmasi zorunludur. Bu
kapsamda kuzeyde Halide Edip Adivar Bulvari, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir Ilge
siirt ve 540 hektarlik riskli alan sinirina dayanan ve batida Erdal Yaklav Caddesi ile baslayip
Dostluk Bulvari, 5714/42 Sokak ve Eski Izmir Caddesiyle siirli yaklasik 607 hektarlik alanda,
Karabaglar 2. Etap Analitik Etiid Calismas1 hazirlanmis olup planlama alani bu etiit alan1 i¢erisinde

yer almaktadir (Sekil 2.1.).
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Sekil 2.1. Analitik Etiid Sinir1

Karabaglar 2. Etap Analitik Etiid Calismasinin yapildigi alanda hazirlanan nazim imar

planlarinin, alanin mekansal ve yapisal 6zelliklerine gore iki etap olarak belirlenmistir (Sekil 2.2.).

REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI
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Sekil 2.2. iImar Plam Etaplar

Analitik etiid c¢alisma alaninin gilineybatisindaki yaklasik 117 hektarlik alan, Karabaglar
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ilgesindeki revizyon imar plani ¢alismalarinin ii¢lincii etabi olarak belirlenmistir.

Uciincii etap olarak belirlenen ve 3 Etap 1. Alt Bolge ve 2. Alt Bolge kismini1 kapsayan,
kuzeyde 4951 sokak, doguda Sirr1 Atalay Caddesi, giineyde Gaziemir ilgesi Aktepe-Emrez Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Alani, batida Izmir-Karabaglar Ilcesi 1-A Nolu Riskli Alan Sinir1 ve 4957
sokak ile smirlanan alanda 1/25000 o&lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planmi
dogrultusunda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve yaklasik 87 hektarlik bir alan1
kapsayan Karabaglar 3. Etap (Peker-ihsan Alyanak Kesimi) 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam

ve Revizyonu, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2017 tarih ve 05.1249 sayili karari ile
uygun goriilerek, Baskanlik Makaminca 09.07.2018 tarihinde onaylanmustir.

Karabaglar 3. Etap (Peker-ihsan Alyanak Kesimi) 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani ve
Revizyonu dogrultusunda;

1/1000 6lcekli 3. Etap 1. Alt Bolge Peker Mahallesi ve Civari Revizyon imar Plani,

Karabaglar Belediye Meclisi’nin 02.04.2018 tarih ve 40/2018 sayili karari ile uygun bulunmus olup,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.08.2018 tarih ve 05/911 sayili karar1 ile uygun goriilerek,
Baskanlik Makaminca 11.09.2018 tarihinde onaylanmistir.

1/1000 olcekli 3. Etap 2. Alt Bolge ihsan Alyanak Mabhallesi ve Civar1 Uygulama imar

Plami, Karabaglar Belediye Meclisi’nin 02.04.2018 tarih ve 41/2018 sayili karari ile uygun
bulunmus olup, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.08.2018 tarih ve 05/912 sayili karar1 ile
uygun goriilerek, Baskanlik Makaminca 11.09.2018 tarihinde onaylanmistir.

Ucgiincii etap olarak belirlenen ve 3 Etap 3 Alt Bolge kismin1 kapsayan, kuzeyde 4240 sokak,
doguda 4957 sokak, giiney ve batida 540 hektarlik “ Karabaglar ilcesi 1-A Nolu ” Riskli Alan sinir1
ile sinin tarif edilen yaklasik 30 hektarlik alanda ise, yiiriirliikteki {ist dlgekli ¢cevre diizeni plant
kararlan ile Karabaglar 3. Etap (Abdi Ipekci-Thsan Alyanak Kesimi) 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar
Plan1 dogrultusunda Karabaglar Belediye Baskanliginca 1/1000 6lcekli 3. Etap 3. Alt Bolge Abdi

Ipekci Mahallesi ve Civari1 Uygulama imar Plami hazirlanmustir.

3. GENEL OZELLIiKLER

3.1. Karabaglar Ilgesinin Kent icindeki Konumu ve Tarihgesi

Karabaglar Ilgesi, izmir Il merkezine komsu konumda olup Izmir Kérfezi’nin
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giineyinde yer almaktadir.

Karabaglar Ilgesi; kent merkezine yakiligi, kent merkezine erisim saglayan giiclii
ulasim baglantilar1 ile kente hizmet sunan sektorleri bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin
cesitliligi, konut ve isgiicii talebi artiran gelisme potansiyeli ile izmir'in nemli ilgelerindendir.
Karabaglar Ilgesi’nin Izmir kent merkezi ile cevre yerlesim alanlarina yakinlig: ve kentin giiney
cikis aksinda yer almasi, Karabaglar Bolgesi’nin kiiciik sanayi ve toptan ticaret agisindan ¢ekim
merkezi haline gelmesini saglamistir. Ozellikle kiiciik ve orta &lgekli firmalar Karabaglar’s
merkez olarak kabul etmistir. Bolgede agirlikli olarak goriilen faaliyetler ile yan sektorleri,
ilgenin kendi dinamiklerini olusturarak ticaret ve kii¢iik sanayi acisindan Izmir’in 6nemli bir
merkez olusturmasini saglamistir.

[lgenin tarihine bakildiginda, yaklasik 200 yil nce bdlgede ciftliklerin ve bag evlerinin
yer aldig1 ve ilgenin adini1 simdiki Uzundere’den Gaziemir’e uzayan bolgede bulunan kara tizim
baglarindan aldig1 bilinmektedir. Bu baglardan Bozyaka baglari ile bugiin mobilya sektoriiniin
bulundugu Yesillik Caddesi ve ¢evresindeki baglar 40 yil dncesine kadar varligini siirdiirmiistiir.

195011 yillarda baslayan go¢ ve gecekondulasma sonucunda bolge hizli bir degisim
siirecine girmis ve 1963 yilinda planlama alanim da iceren simdiki Karabaglar ilce simirlart
icerisinde Yesilyurt Belediyesi kurulmus ve 1980°li yillara kadar Belediye olarak kalmistir.
Sonraki siiregte 2008 yilindaki idari boliinmeye kadar Merkez Ilge konumunda olan Konak
Belediyesi siirlar1 iginde kalmistir. 2008 yilindaki idari boliinmeden sonra kurulan Karabaglar
flgesinin yiiz 6l¢iimii yaklasik 9860 hektar olup Tiirkiye Istatistik Kurumu’ nun (TUIK) 2013 yili
adrese dayal1 niifus kayit sistemine gére toplam niifusu 471676 kisidir. Ilge; kuzeyde Konak,
Balgova, Narlidere, doguda Buca ve Gaziemir, batida Giizelbahge, giineyde Menderes Ilgeleri

ile sinir komgusudur (Sekil 3.1.).
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Sekil 3.1. Karabaglar flce Sinir1

3.2. Yonetimsel Yapi
22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 5747 sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Smirlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanun ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagl olarak kurulan Karabaglar Ilce Belediyesi'ne,
Konak Ilge Belediyesi’nden ayrilan elli bes mahalle ve iki kdy baglanmistar.

Karabaglar ilge Belediyesi, 2008 yilindaki idari boliimiinden sonra indnii Caddesi'nin giiney
kismui ile Bozyaka, Yesilyurt ve Eskiizmir yerlesimlerinin yer aldigi 55 mahalle ve Kavacik, Tirazli
Koylerini kapsamaktadir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 6360 sayili On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu'ndaki diizenleme ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin smnirlar il miilki sinirlarma getirilerek, Izmir Ili'ne bagh ilgelerin miilki smirlar:
icerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak
bagl bulunduklar1 ilgenin belediyesine katilmistir. Bu diizenleme ile Karabaglar ilce Belediyesi
sinirlar igerisinde yer alan Kavacik ve Tirazli Kyleri mahalleye déniistiiriilerek, ilce Belediyesi’ne

bagli mahalle sayis1 57’ ye ¢ikmustir.

3.3. Sosyo-ekonomik Yapi
Karabaglar Ilgesi, niifus artis hizi Izmir geneline gore yiiksek olan ve yogun go¢ alan bir

ilgedir. 2008-2015 yillar1 arasina bakildiginda, stirekli artig gostermekle birlikte, en yiliksek niifus
artisinin 2009-2010 yillart arasinda, en disiigiin ise 2013-2014 yillar1 arasinda gergeklestigi



goriilmektedir. Karabaglar’da ikamet edip; Izmir disinda baska bir ilin niifusuna kayith olanlar
incelendiginde, sirasiyla Konya, Mardin, Manisa, Sivas, Erzurum, Aydin, Kars, Afyon ve Agr illeri
one c¢ikmaktadir. Okuryazar orani ilgede %91,4’tlir. Okuma yazma bilenlerin %32,8’1 ilkokul
mezunu iken; %17,9’u herhangi bir okul bitirmemistir. Derslik basina diisen 6grenci sayis1 Izmir
genelinden ytiksektir.

Karabaglar’daki en ¢ok firma sayisina sahip ti¢ sektor toptancilik, mobilya ve diger iiriinler
imalati ve perakendecilik sektorleridir.“Motorlu Kara Tasitlar1 Imalati, Tekstil Uriinleri,
Fabrikasyon Metal Uriinleri ve Mobilya ve Diger Uriinler” Karabaglar’daki en 6nemli sektdrler

olarak goze ¢carpmaktadir.

3.4. Ulasim
Karabaglar, Yesillik Caddesi baglantisi ile kentin giiney ¢ikis ana aksi {izerinde yer almasi,

Olimpiyat Kdyii ve Limontepe baglantilariyla Izmir Otoyoluna dogrudan ulasimi, yeni agilan
Konak Tiineli ile Izmir’in merkezi konumunda olan Konak Meydani’'na ¢ok kisa siirede
baglanabilir duruma gelmis olmasi ve yeni agilan Dostluk Bulvari ile Eski Izmir Caddesi
baglantilar1 ulasim agisindan kent i¢indeki 6nemini arttirmaktadir.

Ilgenin kuzeyinden Inonii Caddesi boyunca yeraltindan Ugkuyular-Bornova hatti
boyunca ¢alisan Izmir Hafif Rayli Sistemi ge¢mektedir. Ayrica, izmir’de kuzey-giiney ydniinde
banliyd sistemi ile ulasimi saglayan IZBAN hafif rayli sisteminin bir bdliimii de Ilge'deki Aydin
Mahallesi'nden gegse de ilcede IZBAN istasyonu bulunmadigindan bu toplu tasima aracina erisim
saglanamamaktadir.

Ana baglant1 yollarina baglanan yollarin dar olusu, otopark alanlarinin yetersizligi nedeniyle
dar yollarin ve bosluklarin otopark alani olarak kullanilmasi, bunun yani sira yaya bdlgelerinin
neredeyse hi¢ olmamas: ile ticaretin ve {iretimin yogun oldugu bdlgelere biiyiik tonajli tagitlarin

girmesi ve park etmesi ilgenin en 6nemli bir sorunlarindan biridir.
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4. PLANLAMA ALANINA iLISKIN VERILER
4.1. Planlama Alaninin Konumu
1/1000 olgekli 3. Etap 3. Alt Bolge Abdi Ipek¢i Mahallesi ve Civart Uygulama Imar
Plani'nin kapsadig: alan, Karabaglar'in giineydogu kesiminde, imar plani bulunmamasina ragmen
mevcut kagak yapilasmanin yogun olarak bulundugu bir bolgede, kuzeyde 4240 sokak, doguda
4957 sokak, giiney ve batida 540 ha Riskli Alan ile sinir tarif edilen alanda hazirlanmaistir.
Planlama alani; L18al3d2a, L18a13d2b, L18al3d2c, L18al3d2d paftalarinda kalmaktadir.
S6z konusu uygulama imar plani; Abdi ipekgi ve Ihsan Alyanak Mahallelerin bir kismimni

kapsayan yaklasik 30 hektarlik alana sahiptir (Sekil 4.1.).

Sekil 4.1. Mahalle Bazinda Planlama Alan Sinir1
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4.2.  Yakn Cevre ile iliskisi

Sekil 4.2. Planlama Alaninin Yakin Cevresi

Planlama alani; kuzeyde 4240 sokak, bati ve giineyde 6306 sayili Kanunun 2.maddesine
gore, Bakanlar Kurulu'nun 07.12.2012 tarih, 2012/4048 sayili karar1 ile onaylanarak, 31.12.2012
tarihli Resmi Gazete'de ilan edilen 540 hektarlik “Karabaglar Ilgesi, 1-A Nolu Riskli Alan” ile
doguda 4957 sokak ile sinirlanan bolgede yer almaktadir.
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Ayrica, planlama alaninin giineyinde, izmir énemli ulasim baglantilarindan Aydin-Cesme
Otoyolu (Izmir Cevre Yolu) ile Tiirkiye’nin en biiyiik fuar merkezi olan Fuar Izmir bulunmaktadir.
Cevre yolunun Uzundere veya Gaziemir Kavsagi cikislarindan bolgeye erisim saglanmaktadir.
Bolgenin kent merkezine uzakligi yaklasik 8 km olup ¢evre yolunun Uzundere veya Gaziemir

Kavsagi ¢ikislarindan bolgeye erisim saglanmaktadir (Sekil 4.2.).

4.3. Planlama Siireci
Ulke genelinde oldugu gibi Izmir kentinde de 1950 sonrasi ekonomik yapida yasanan

doniistim konut sorununu farkli bir boyuta tagimistir. Sanayilesme ile tarimda makinelesmenin
goriildiigi donemde koylerden kentlere yasanan go¢ tim biiylik kentlerde gecekondularin
olugmasina neden olmustur.

Planlama alani, 1980’11 yillarda kentin yerlesim alanlart disinda yer almistir. 1980’11 yillardan

sonra gelisme egilimi gostermistir (Sekil 4.3.- Sekil 4.4).

Bsamil B, 1990 LD TIDLANDA Ioein
T ALAR] ew EET I3

ALY ESLIENTT

o Y

Sekil 4.3. 1960’ Yillarda izmir Arazi Kullanim Durumu
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Sekil 4.4. Planlama Alam1 Uydu Goriintiisii - (1963 Yih)
‘\5'\ i .'.-_-.,;L".a n‘ o -~"a-‘*-3:*'*'7 NIRRT

Sekil 4.5. Planlama Alam1 Uydu Géoriintiisii - (1996 Yih)
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4.3.1.  Ust Olcekli Planlar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore mekansal planlar; iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekéansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plami ve
Uygulama Imar Planindan olusmakta ve plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Yiiriirlikkteki iist olgekli planlardan olan “izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Plam™, aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
yeniden diizenleme yapilarak 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda; “Bdélge Parki / Biiyiik Kentsel Yesil Alan”
olarak belirlenmis iken, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 10.04.2018 tarihinde onaylanan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi'nde “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak belirlenmistir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Uygulama
Hiikiimlerinde "Kentsel Yerlesik Alan”a iliskin; "Konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri,
kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapt alanlart ile ticaret alanlar, kiigiik
sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, acik ve kapalt spor

alanlar, yegsil alanlar v.b. yer alabilir." denilmektedir. (Sekil.4.6.).
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Sekil 4.6. 1/100.000 dlcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam Degisikligi

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile uygun
goriilerek Baskanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan, 1/25000 &lgekli Izmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'nda; planlama alan1 “Agaclandirilacak Alan” olarak
belirlenen bolgede, “Jeolojik Sakincali Alan”da kalmakta iken, 1/100.000 &lgekli izmir-Manisa
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani degisikligi dogrultusunda hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.02.2019 tarih ve 05.147 sayili karar1 ile uygun goriilerek, Baskanlik
Makaminca 27.03.2019 tarihinde onaylanan 1/25000 élcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre

Diizeni Plam Degisikligi ile “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan ” olarak belirlenmistir.

1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Uygulama Hiikiimlerine
gore “Kentsel Yerlesik Alan”larda "konut ve konut kullamimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel
donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiiciik sanayi, konut dis
kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atiksu iiretmeyen kiigiik oOlgekli iiretim yerleri ve ticari
depolama kullanimlar: yer alabilir. Biiyiik ol¢ekli sanayi, sanayi depolamalart gibi kullanimlar bu
alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii

doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.” denilmektedir. (Sekil 4.7.)
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Sekil 4.7. 1/25000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam Degisikligi

1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi dogrultusunda
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve yaklasik 30 hektarlik bir alan1 kapsayan
Karabaglar 3. Etap (Abdi ipekci-ihsan Alyanak Kesimi) 1/5000 olcekli Nazim imar Plani,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2017 tarih ve 05.1249 sayili karar1 ile Baskanlik
Makaminca 27.03.2019 tarihinde onaylanmuistir. (Sekil 4.8).
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Sekil 4.8. 1/5000 dlcekli Karabaglar 3. Etap ( Abdi Ipekci-Ihsan Alyanak Kesimi )Nazim imar

Plam

S6z konusu nazim imar plani ile; yillardan beri bu alanda stiregelen iist 6lgekli plan eksikligi
sorunu ¢oziimleyebilmek ve bolgenin planli gelisimi saglamak, planlama alanindaki 1/25000 6lgekli
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’'nde bdlgeye iliskin éngoriilen plan ana
kararlarinin, 1/5000 olgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar planlarina
aktarilarak mekansal siireklilik ve planlama hiyerarsisini saglamak amag¢lanmistir.

Nazim imar planinin temel hedefleri; Karabaglar ve ¢evresinde yasanan hizli kentlesmenin,
parcaci ve sektorel planlamanin yarattigi sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentsellesmenin kontrollii
gelismenin saglanmasi ve gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi, ulagim semasinin gii¢clendirilerek
bolgeye erisilebilirligin arttirllmasinin saglanmasi, kentsel yasam kalitesinin ve sosyal ve teknik
altyap1 alanlarinin arttirilmasi ve alanin planli gelismesinin saglayarak saglikli bir fiziki yapiya
kavusturulmasi olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda niifus, yaklasik 12200 kisi olarak hesaplanmustir. ihsan Alyanak
Mahallesi’nin bat1 kesimi ile Abdi Ipek¢i Mahallesi’ni kapsayan planlama alaninda genel arazi
kullanim karar1 ¢ok yiiksek yogunluklu konut alani olarak diizenlenirken, bolgenin altyapi
ihtiyacina ilsikin yol, otopark ve yesil alan kullanimlar1 ile sosyal donati alanlar1 yasada tariflenen
mesafeler gozetilerek dengeli dagilimi saglanmistir.

Plan genelinde mevcut dokunun iyilestirilmesi ve sagliklt bir yasam g¢evresi olusturulmasi

hedeflenmis olup, plan karar1 araciligiyla kontrollii ve planli gelisim saglanmas1 dngoriilmiistiir.
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4.3.2. Islah imar Planlan
Planlama alaninda 30.03.1987 onay tarihli Karabaglar Peker Islah Plani bulunmaktadir.

Bolgede 2981 sayili imar Affi Yasas1 Kapsaminda isgalci durumunda olan vatandaslarin tapularina

kavusmasi i¢in 1slah planlar1 yapilmig, ancak, 1slah imar planlar1 yapilirken sosyal teknik alt yap1

ithtiyaclart dikkate alinmamistir.
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Sekil 4.9. Islah imar Planlar:
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4.3.3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce 05.06.1997 yilinda onaylanan jeolojik-jeoteknik etiitte
planlama alani jeolojik yap1 yasakli alan olarak belirlendiginden imar plani bulunmamaktadir.

Islah parsellerin lizerinde yapilagmis kacak yapilar bulunmaktadir. (Sekil 4.10.) (Sekil 4.11.).
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Sekil 4.10. Yiiriirliikteki Uygulama imar Plam Simiri
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Planlama alanini da kapsayan bolgede yapilan jeolojik-jeoteknik etiidler dogrultusunda alanin
jeolojik sakincali alandan ¢ikarilip, 6nlemli alan olarak belirlenmis olmasindan, planlama alaninin
dogu ve giineydogusunda onaylanan 1/1000 &lgekli hsan Alyanak Mahallesi ve Civari1 Uygulama
Imar plan1 ile &ner uygulama imar plani1 arasinda uyumun saglanabilmesi adina ve bdlgenin sosyal

ve teknik donati gereksinimlerini saglanabilmesi i¢in bolgede imar plani yapilmasi zorunlulugunu

da ortaya ¢ikarmistir.

5.1. Jeolojik Yap1

Planlama alanini1 da kapsayan bélgede yapilan jeolojik-jeoteknik etiidler, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'ntin 21.11.2011 giin ve 105014 sayili yazisiyla
22



onaylanmistir (Sekil 5.1.).
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Sekil 5.1. Uygun ve Onlemli Alanlar
Yapilan etiid ¢alismasi sonucunda inceleme alanmin biiyiik bir boliimii “Onlemli Alan-2.1
(OA-2.1)” iken, bir boliimii "Uygun Alan" olarak degerlendirilmistir (Sekil 5.1.).

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
23



topografik egimin > %10’dan fazla egime sahip kesimler, yer alti suyunun bulunmadigi, orta
miyosen yasli andezit ile alt-orta miyosen ve list kretase-alt paleosen yasli kumtasi-camurtagi-
kirectas1 biriminden olustugu alanlardir. Bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi problemi
beklenmemekle birlikte, inceleme alaninda yapilacak derin kazilarda, kazi sonrasi olusacak sevlerde
stabilite problemi beklenebilecektir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar; topografik egimin <%15'den az oldugu, heyelan,
kaya diismesi afetlerini teskil edecek herhangi bir durumun ve tagima giicli probleminin olmadigi

alanlardir.

5.2. Topografik Yap1
Planlama alan1 geneli egim %15 tizerinde olup, 6zellikle planlama alaninin kuzey kisminda

4240 sokaga dogru egim azalmaktadir (Sekil 5.2.).

24



iZMIR ILi, KARABAGLAR ILCESI i
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS "‘%
ANALITIK ETUT CALISMASI et s
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GENERAL Al GONPLZ

CENNETOGLU

Minsmomwos Bulbgienm Plonloms Bifveay

Sekil 5.2. Egim Durumu

5.3. Niifus Yapisi ve Yogunlugu
2013 yili TUIK verilerine gére planlama alanindaki mevcut niifus 9864 kisidir. Asagidaki

veriler, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii, Numarataj biriminden
25



alinmustir.

Tablo 5.1. Mahallelere Gore Niifus Dagilim:

Planlama alanina

Bagimsiz Birim Sayis1 | Niifus giren kisim (ha)

Abdi Ipekei 2178 7013 21.6
Thsan Alyanak 775 2496 8.9
TOPLAM 2953 9509 30.5

Mabhalle niifuslarina iliskin asagida yer alan grafik ve tablolar ise, mahalle biitiindeki 2013
yilina ait kadin-erkek niifusunun yas dagilimini ve 2008 ile 2013 yillarindaki kadin-erkek niifusunu

gostermektedir.

Abdi Ipekci Mahallesi yaklasik 44.86 ha ve niifusu 7617 kisi (169,79 kisi/ha)’dir fakat Mahallenin
21.6 ha kismi ¢alisma alani icerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis olup 7013 kisi
(324.67 kisi/ha)’dir. Mahallede geng¢ ve ¢ocuk niifusun yogunlastigi goriilmektedir (2010 ve 2013

niifuslar1 ¢aligma alanina gore orantilayarak hesaplanmistir).

Tablo 5.2. Abdi Ipek¢i Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayist 2010-2013

3523
3500 - 3306

1816

2000 1 1695 |

1000

2010 2013

W erkek M kadin & toplam

Ihsan Alyanak Mahallesi yaklasik 42.96 ha ve niifusu 11142 kisi (259,35 kisi/ha)’ dir.
Ancak, mahallenin 8.9 ha kismi1 ¢aligma alani igerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis

olup, 2496 kisi (280 kisi/ha)’dir. Mahallede 0-4 yas grubunun yogun oldugu goriilmektedir (2010 ve
26



2013 niifuslar1 ¢aligma alanina gore orantilayarak hesaplanmstir).

Ihsan Alyanak Mahallesi Kadin, Erkek ve Toplam Niifus Sayis1 2010-2013

Tablo 5.3. Ihsan Alyanak Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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5.4. Miilkiyet Yapis1
Miilkiyet durumu planlama asamasinda dikkate alinmistir. Planlama alanindaki

tasinmazlarin ¢ogunlugu 6zel miilkiyete ait olup, ¢ok az kismi kamuya aittir. Alanda imar plani
olmamasina ragmen halihazirda bulunan cami alanlarinin yapildigr miilkiyetler cesitli

derneklere ve maliye hazinesine aittir. (Sekil 5.3.).
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Sekil 5.3. Miilkiyet Durumu
5.5. Parsel Biiyiikliikleri

Planlama alanindaki parseller biiyiiklikleri agisindan degerlendirildiginde; 100-300 m? arast

biiytikliige sahip parsellerin cogunlukta oldugu goriilmektedir. (Sekil 5.4.).
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Sekil 5.4. Parsel Biiyiikliikleri

5.6. Ruhsat Durumu
Planlama alanindaki yapilarin ruhsatlart bulunmamaktadir (Sekil 5.5.).
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5.7. Bina Kat Sayilarn

Yerinde yapilan calismalar sonucu planlama alaninda imar plant bulunmamasina ragmen
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kacak yapilagsmanin yogun olarak bulundugu ve kat adetlerinin 1,2,3 katlarda yogunlastig1 tespit
edilmistir. Planlama alaninda yapilan yapilar kagak yapildiklarindan kat yiikseklikleri
degerlendirmeye alinmamistir (Sekil5.6).

iZMIR iLi, KARABAGLAR iLCESI s
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS |
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Sekil 5.6. Kat Adetleri

5.8. Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Planlama alani ile ilgili olarak mevcut arazi kullanim durumu, arazide yapilan ¢alismalar

sonucunda elde edilmistir.
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5.8.1. Ulasim
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Sekil 5.7. Yol Kapasitesi ve Yollarin Kademelenmesi

Planlama alani ulagim agisindan degerlendirildiginde en Onemli aks, alanin kuzeyinde

yiirlirlitkteki planda 22.00 m. olarak belirlenmis 4240 sokaktir. (Sekil 5.7.).
32



Planlama alaninda her ne kadar imar plani olmasa da, 1slah plani ile olusan kadastral yollar

alanda ulagim agini olusturmustur. Sokaklar ¢cok dar ve ulasilabilirlik ¢ok distktiir.

5.8.2. Mevcut Konut Alanlar:
Planlama alaninda imar plan1 olmadigindan, ruhsatli yap1 bulunmamaktadir. Kagak

yapilasmanin bulundugu alanda giinii birlik ihtiyaglar konut alt1 ticaret olarak karsilandig: tespit
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edilmistir. (Sekil 5.8.).
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Sekil 5.8. Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu

Yerinde yapilan arazi ¢alismalarinda {ist kat arazi kullanim durumuna bakildiginda ise, yogun

olarak konut kullanim1 mevcuttur (Sekil 5.9.).

34



iZMIR iLi, KARABAGLAR iLCESI [,
2. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA ESAS .
ANALITIK ETOT GALISMASI GLGEK:1/3500

UST KAT ARAZI KULLANIM ANALIZI

CO  Gaugiaa A B iganr [ oaser
O MAMALLE BiraRian - Iarar - BoavaL TEAW
. MaraLLE [nneLem 0 e [ seoue
Inan PLasi BULLNavan BOLGE cae [l rese ress
L Gerxan s veus suiossavas vaman [l omireos [l <onur
ooro Bl oo

S Buloghoroe Favbame Bwsen

Sekil 5.9. Ust Kat Arazi Kullanim Durumu

5.8.3. Ticaret Alanlar
Planlama alaninda ticari aktiviteler agisindan 6zellesmis-uzmanlagsmis herhangi bir
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ticaret ve hizmet faaliyeti goriilmemektedir. Cadde ve sokaklarda halkin giinii birlik ihtiyacim

karsilama amagl1 ticari birimler bulunmaktadir. (Sekil 5.10).
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5.8.4.

Imar plan1 bulunmayan alanda 2 adet miilkiyeti dernek

bulunmaktadir.

Sekil 5.10. Ticaret Tiirii Analizi

Sosyal Altyapi ve Sosyal Tesis Alanlar1
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Planlama alani ¢evresinde bulunanlar da dikkate alindiginda, mevzuatta 500 metre yiiriime

mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore kres alani planlama alani iginde

bulunmamaktadir. (Sekil 5.11.).
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Sekil 5.11. Kres Alanlarina Erisim

Planlama alan1 ¢evresinde bulunanlar da dikkate alindiginda, planlama alani igerisinde

mevzuatta 500 metre yiirime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore ilkokul
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alan1 hizmeti almayan bolge giiney bat1 bolgesindedir. (Sekil 5.12.).

‘ALgEK:/Es00
FAENEL S NUATHEATE S DA AU

Sekil 5.12. ilkokul Alanlarma Erisim

Planlama alan1 ¢evresinde bulunanlar da dikkate alindiginda, mevzuatta 1000 metre yiiriime
mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore ortaokul alani hizmeti almayan bolge

bulunmamaktadir. (Sekil 5.13.).
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Sekil 5.13. Ortaokul Alanlarina Erisim
Mevzuatta 2500 metre yiirlime mesafesi seklide belirlenen erisilebilirlik standardina gore

lise alan1 hizmeti almayan mahalle bulunmamaktadir (Sekil 5.14.).
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Sekil 5.14. Lise Alanlarina Erisim
Planlama alanmin kuzey batisinda yer alan izmir Katip Celebi Universitesi Atatiirk Egitim

ve Aragtirma Hastanesi’nin bolgesel nitelikte olmas1 saglik tesisi ihtiyacini karsilamaktadir. Ayrica
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planlama alaninin ¢evresinde bulunan aile saglik merkezleri yiiriime mesafesinde planlama alaninin

biiyiik boliimiine hizmet vermektedir.(Sekil 5.15.).

Sekil 5.15. Saglik Tesislerine Erisim
Mevzuatta 500 metre yiirime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore,

cocuk bahgeleri ve oyun alani hizmetine alanin belli bir boliimiiniin erisim alani olarak saglandigi
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goriilmektedir (Sekil 5.16.).

““ " n: 144 n " |

Sekil 5.16. Cocuk Bahceleri ve Oyun Alanlarina Erisim
Mevzuatta 400 metre yiirime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore

cami alanina erisimin biiyilik bir cogunlugunun saglandig1 goriilmektedir (Sekil 5.17.).
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Sekil 5.17. Cami Alanlarina Erisim

5.9. Sorun ve Potansiyeller
Planlama alaninda elde edilen verilerin degerlendirilmesi sonucundaki tespit, sorun ve
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potansiyeller 6zetle asagidaki gibidir:
e Planlama alaninda imar planinin bulunmamasindan dolay1, alanda ruhsath yapilasma miimkiin
olmamustir.
e Bolgedeki yapilagma 1slah imar planlarina gore gerceklestigi i¢in, bolgede mevcut durumda
sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yetersizligi dikkat ¢cekmektedir.

e Planlama alani ortalama 30 ha olup, alanda miilkiyetli alan toplam planlama alaninin %63 ini,
geriye kalan %37 lik terkli alan ise yollar1 olusturmaktadir. Planlama alaninda 1987 yilinda
yapilan Peker Mahallesi Islah Plani'nda miilkiyetlerden DOP kesintisi yapilmistir.

e Planlama alanin dogusunda onaylanan, 3. Etap 2. Alt Bolge Ihsan Alyanak Mahallesi ve
Civart Uygulama Imar Plani’nda ilkokul alani belirlenmis olsa da, analitik etiitlerde de
belirlendigi lizere arazinin ¢ok engebeli olmasi ve erisebilirligin az olmasi nedeniyle planlama
alaninin giineyinde ilkokul alani ayrilmasi gerekliligini gostermektedir. Bununla birlikte
ortaokulu ve lise alan1 agisindan erisebilirlikte sorun bulunmamaktadir.

e Planlama alaninda analitik etiitlerde belirlendigi {izere anaokulu-kres alani ag¢isindan
erisebilirlik sorunu olan bdlgeler oldugundan, planlama alaninin giiney kisminda anaokulu
alan1 ayrilmasi gerektigini gostermektedir.

e Planlama alaninda analitik etiitlerde belirlendigi iizere saglik tesis alani agisindan erisebilirlik
sorunu olan bolgeler oldugundan, planlama alaninin orta kisminda aile saglik merkezi
ayrilmasi gerektigini gostermektedir.

e Planlama alaninda imar plani olmamasina ragmen dernekler tarafindan yapilmis cami
alanlarinin bulunmasindan dolay1 imar planinda cami alanlar1 korunmustur.

e Kentsel yoksunluk, donat1 alanlarinin eksikligi ve mevcut konut yapilasmasinda fiziksel ya da
teknik kalite eksikliginden dogan sagliksiz kosullar bulunmaktadir.

e Planlama alaninda ulasim, kadastral yollardan olusmakta olup, yollar dar ve arazinin engebeli
olusundan kaynakli ulasilabilirlilik a¢isindan oldukga yetersizdir.

e Planlama alaninin imar plani bulunmamasindan dolay1 teknik altyapi sorunlarinin olusmasina
neden olmustur.

e Planlama alanindaki enerji nakil hatt1 ve dere esik olusturmaktadir.

e Planlama alaninin sehir merkezine yakinligi, ulasilabilirligi, yeni fuar alanina yakinligi, Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'min 540 ha Riskli Alan'a bitisik olmasi bu alanmin ilge biitiiniinde

Onemini artirmaktadir.

Planlama alanina iligkin planlama caligmalarin1 yonlendirecek veriler degerlendirildiginde

asagidaki giiclii ve zayif yonler asagidaki gibidir.
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Tablo 5.1. Alanin SWOT Analizi; (Giiglii ve Zayif Yonler)

Giiclii Yonler Zayif Yonler
e Cografi konum, sehir merkezine yakinlik e Imar planim olmamasi,
e Topografik hareketlilik, e Planlama alaninin kagak yapilagma ile
¢ Yeni fuar alanina yakinlik. dolu olmasi,
e Riskli alana yakinlik e Sosyal teknik altyap: alanlarinin eksik
e Aktepe-Emrez Kentsel Doniisiim ve Gelisim olmast,
Alan1 yakinlik e Enerji nakil hatti ve derenin esik
olusturmasi,
e Ulasim altyapis1 yetersiz olmast
e Alanda parsel biiyiikliiklerinin kiigiik
olmasi

6. PLANA ESAS KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore mekansal planlarin hazirlanmas: siirecinde ilgili

kurum ve kuruluslarin goriislerinin alinmasi esastir. Bu dogrultuda Belediyemiz tarafindan analitik

etlid ¢aligmas1 yapilan yaklasik 607 hektarlik alan i¢in 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant ve 1/1000
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olgekli uygulama imar planina esas birgok kurum ve kurulustan goriis istenmistir. Iletilen goriisler
dogrultusunda planlama alanini etkileyen kisimlarda plan dlgegi geregi gosterilecek hususlar plana
aktarilmig, gorlislerde belirtilen uygulamaya yonelik hususlar ise plan uygulama hiikiimlerine

eklenmis olup, plana esas kurum goriisleri rapor ekinde yer almaktadir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI ONERIiSi

7.1. Uygulama imar Planinin Hazirlama Gerekgesi
e 14.06.2014 tarih ve 29030 sayil1 Resmi Gazete ile yiirtirliige giren Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi ile getirilen yeni diizenlemeler, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde yapilan
giincellemeler ve 15/09/2018 tarihinde yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligi dogrultusunda
yiirlirliikteki imar planlarinin revize edilmesi ihtiyaci,

e Planlama alanin1 da kapsayan bolgede yapilan jeolojik-jeoteknik etiidler dogrultusunda
alanin jeolojik sakincali alandan ¢ikarilip, 6nlemli alan olarak belirlenmis olmasi,

e Oneri plan yapilan alanda , bu giine planlama c¢alismasi yapilmadigindan, planlama alanin
giiney batisinda Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 yetkisindeki 540 hektarlik riskli alan i¢inde
etaplar halinde yapilan planlar ve onayli 1/1000 dlgekli Thsan Alyanak Mahallesi ve Civari
Uygulama Imar Plani'nin ulagim baglantilarinda, imar uygulamalari ve ulagilabilirlik
acisindan sikint1 yaratmasi s6z konusu alanda planlama calismasi yapilmasini zorunlu hale
getirmistir.

Uygulama imar plan galismas1; Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hiikiimleri ve iist 6l¢ekli planlar dogrultusunda hazirlanmastir.

S6z konusu uygulama imar plani ¢alismasi ile; yerel koordinat sisteminden, iilke genelinde
kullanilan iilke koordinat sistemine geg¢ilmis ve yiriirliikkteki imar planlarinin althg olan eski

halihazir haritalarin da daha giincel hale getirilmesi saglanmistur.

1.2. Plan Kabulleri

e Imar planlarmin temel amact kamu yararinin korunmasi oldugundan, planla belirlenen
briit emsal alan sinirlartyla birlikte kamuya yiik getirmeden kamu alanlar1 kazanilmis ve
vatandaslarin mevcut haklar1 korunmustur. Ayrica, Planlama alaninin dogusunda, Thsan
Alyanak Mahallesi ve Civart Uygulama Imar Plamyla aym planlama yontemi ile
kamulagtirma gerekmeden planin uygulanabilmesi, ayni imar halklarinin imar plani
biitiiniinde dengeli olmas1 goz 6niinde bulundurulmustur.

e Planlama ¢aligmalarinda konut biiyiikligii ortalama 100 m?, hane halk: biiytikligi 3.22
olarak kabul edilmistir.

e Planlama alani ¢evresinde, Cevre Sehircilik Bakanligi'1 540 ha'lik Riskli Alanda etaplar

halinde planlama calismalarini siirdiirmekte ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nin 32 ha
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alanda kentsel doniisiim uygulama calismalar1 tamamlanmais, insaat faaliyetleri baglamistir.
Karabaglar da gelisme potansiyeli yiiksek bir alan olup fuar ve ¢evre yolu baglantilarina son
derece yakin bir yerdedir.

e Planlama alani, Afet isleri Genel Miidiirliigii’nce 05.06.1997 yilinda onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiitte, planlama alani jeolojik sakincali alan olarak belirlendiginden, bu giine
kadar imar plani ¢aligmalar1 yapilmamistir. Ancak, planlama alanin1 da kapsayan 600 ha
alanda yapilan yeni jeolojik-jeoteknik etiidlerle birlikte s6z konusu planlama alan1 6nlemli
alan olarak belirlendiginden, imar plani ¢alismalar1 baglamistir. Planlama alan1 yaklasik 30
ha olup, planlama alaninin %67 ini miilkiyetli, %33 lik alanin terkli alandir. Daha once
yapilan revizyon plan ¢alismalarinda yapilan incelemede yol oranlart %25-%30 arasinda
degistigi goriildiigiinden, ayrica miilkiyet dokusu 1slah parsellerinden olusmasindan dolay1
kiigiik adalar1 birlestirerek biiylik adalarin olusmasit sonucu kapanan yollarla olusacak
ihdaslarla sosyal donati alanlarin kamulastirma yapilmadan c¢oziilemeyecegi sonucunu
ortaya c¢ikmistir. Bu kapsamda farkli bir planlama anlayisiyla briit emsal kararinin
getirilmesi burada vatandaglarin sosyal teknik alt yapi alanlarini terk etme usuliiyle
kamulastirma gerekmeden ¢6ziime kavusturma esas olarak alinmistir. Taginmazin %50 sini
terk etmesi ve tapu miktarin 2 kat1 kadar ingaat alanin1 planda belirlenen diizenleme sahasi
(briit emsal sinir1) igindeki imar adasinda kullanmas1 hedeflenmistir.

e Planlama alaninda egim, yapay esikler, erisilebilirlik, hane halki sayilari, ulasim aksi ve
parsel sayilart dikkate alinarak briit emsal sinirlart belirlenmistir.

e Kendi altyapr ve sosyal donatilariyla biitlinlesen, ¢evresiyle ve agirlikli kendi i¢inde
fonksiyonel dengesi kurulmus konut alanlart ve metropoliten hizmetlerinde yer segecegi
ticaret alanlariyla yasanabilir yerlegsme alani olusturulmasi amaglanmistir.

e Sosyal altyapt alanlar1 ile konut alanlari arasindaki mekansal dagilim erisilebilirlik
Olciitleri ¢ergevesinde tasarlanmistir.

e Sosyal ve teknik altyapr alanlarint birbirine baglayacak sekilde yaya akslari
olusturulmaya ¢aligilmistir. Tasit ve yaya yollarinin kesistigi bolgede meydan tasarlanmis ve
sosyal donat1 alanlar1 meydan ¢evresinde konumlandirilmistir.

e  Alandaki enerji nakil hatlar1 boyunca yesil alanlar belirlenmistir.

e Alandaki dere kenarlarinda, olusabilecek bir arizaya miidahale edilebilmesi i¢in sag ve

sol sahillerinde 5'er metre pay birakilmistir.

1.3. Plan Kararlan
Uygulama imar planin plan kararlart olusturulurken yonetmelikte belirlenen analiz,

arastirma ve sentez asamalarinda yapilan calismalar ve toplanan degisik siif ve tiirdeki veriler
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althk olarak kullanilmistir. Ayrica, katilimci planlama anlayisi ile planlama alaninda halk
toplantilar1  yapilmis, toplantida belirlenen sorun ve tespitler planlama ¢alismasinda

degerlendirilmistir.

7.3.1. Ulasim Baglantilar
Plan calismasinda ulasim kararlari; Alan igindeki mevcut ana ulasim baglantilart ile

cevresindeki mevcut planlarin ulasim kararlari iligkilendirilerek ulasim sistemi gézden gecirilmistir.

1/1000 6lgekli ihsan Alyanak Mahallesi ve Civart Uygulama Imar Plani ulagim kararlari
irdelenmis, bu alan ile 6neri uygulama imar plani ulagim baglantilart saglanmistr.

Ulasim baglantilari, ara¢ ve yaya yollar1 olarak iki baglik altinda ele alinmistir.

Tasit Yollar1 ve Otoparklar: Planlama alaninin kuzey sinirindan gegen 4240 sokak ve
dogusundan gegen 4957 sokak en onemli asklardandir.

Planlama alanindaki yollarda yol genisliklerinin siirekliligi saglanmaya ¢alisiimistir.

Sirr1 Atalay Caddesi ile baglantiyr saglayan 22 metrelik 4240 sokak birinci (I.) derece kent
ici yol ve halihazirda otobiis glizergahi olan ve Oneri planda 20 metre olarak belirlenen 4957 sokak
ikinci (IL.) derece kent i¢i yol olarak tanimlanmistir. Birinci derece yollari birbirine baglayan 15 ve
12 metrelik de tasit yollar1 diizenlenmistir (Sekil 7.1.).

Uzun yillardir kamulastirmasi yapilamayan ve onceki planlarda da genisligi 22 metre olarak
belirlenen 4240 sokak yer yer 5 metreye kadar diistiigiinden uygulama imar planinda belirlenen
briit emsal alan sinirlart ile kamulagtirma yapilmadan plan uygulandiginda yol kendi genisliginde
acilmis olacaktir.

15 metre ve ilizerindeki tasit yollarinda uygulama asamasinda standartlara uygun bisiklet
yollar1 yapilmasi saglanacaktir.

Uygulama imar planinda egim ve ulasilabilirlik olctileri dikkat edilerek otopark alanlari
belirlenmistir. Ayrica imar adalarinin birlestirilmesi ile olusan yeni imar adalarinda otopark ihtiyaci

parsel igerisinde karsilanacaktir.
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KARABAGLAR

3. ETAP ABDI IPEKCI MAHALLESI
VE CIVARI UYGULAMA IMAR PLANI
TASIT YOLU KADEMELENMESI

LEJANT

@ 12M TASIT YOLU
@ 15M TASIT YOLU
‘ 20 M TASIT YOLU

22M TASIT YOLU
= OTOPARK

Sekil 7.1. Tasit Yolu Kademelenmesi

49




Yaya Yollari: Yaya ulasimina oncelik veren ve ulagim sistemi kurgusunda bunu temel alan
bir yaklagimla yaya yollar1; konut alanlari, egitim alanlari, ticaret-konut alani ve parklara ulagimi
olanakl kilacak ve siirekliligini saglayacak sekilde diizenlenmis ve genislikleri miilkiyet, yapilarin
ruhsat durumu ile arazinin yapisina gore genisletilmeye calisilmis ve ulasilabilirlik arttirilmistir.

(Sekil 7.2.).

KARABAGLAR
3. ETAP IBDI IPEKCi MAHALLESI

VE CIVARI UYGULAMA IMAR PLANI
YAYAYOLU KADEMELENMESI

Sekil 7.2. Yaya Yolu Baglantilar

50



7.3.2. Plan Niifusu
Planlama alanmin mevcut niifusu 2013 yili TUIK verilerine gore 9864 kisidir. Planlama

alanma ait, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Cografi Bilgi Sitemleri Sube Miidiirliigiinden alinan
bagimsiz birim sayist 2953, birim sayisina gore planlama alaninda yasayan kisi 9509 (2953x3,22)
kisidir.

Analitik etiit ¢alismalarindan elde edilen veriler dogrultusunda Karabaglar tiim il¢e sinirlar
icinde hane halki biiyiikligii 3.22 kisi ve 100 m”’lik konut birimlerinde yasanacag1 kabul edilmistir.
Bu kabullerle yola ¢ikarak oneri plan ile getirilen 94559 m”lik konut alanlarinda yapilan
hesaplamalarla; 378226 m® insaat alaninda, 3782 birim konutta, 12179 kisinin yasayacag
Ongorilmiustiir.

Tablo 7.1. Yogunluk ve Niifus Hesabi

Mevcut Durum Mevcut Durum Oneri Plan

(TUIK-2013 yihl) (Bagimsiz Birim) (1/1000)
Planlama Alam - - 308681.5
Konut Alam - - 94559
insaat Alam (m®) - - 378226
Bagimsiz Birim Sayisi - 2953 3782
Niifus 9864 9509 12179
Net Yogunluk - - 1288kisi/ha

7.3.3. Konut Alanlar1 — Ticaret Konut Alanlar1

Planlama alanimin biiyiik bir cogunlugu 1slah parsellerinden olustugundan, imar plani
bulunmayan bir bolgenin, ilk defa imara agildigindan mekansal planlar yapim yonetmeliginde
belirlenen sosyal teknik altyapi alan standartlarina erigebilmek amaciyla, sosyal teknik alt yapi
alanlarinin kamu yarar1 agisindan, kamuya, kamulastirma yiikii getirmeden kazanilmasi maksadiyla
ve uygulama imar plan1 18. Madde uygulama asamasinda hangi parselin hangi konut yada ticaret-
konut adasindan hisselendirilecegi belirsizliklerinin ortadan kalmasi adina uygulama imar planinda
14 adet briit emsal alan sinir1 belirlenmistir.

Her briit emsal alan sinir1 i¢inde bir adet konut yada ticaret-konut adas1 bulunmaktadir.

Uygulama imar planin da belirlenmis briit emsal alanlarda parsellerin %50’si kamusal alan
olarak belirlenmistir. Kamuya ayrilan alanlarin terk edilmesi zorunludur. Terken ve/veya devirden
onceki tapu alaninin 2 kat1 kadar insaat alani briit emsal alan sinir1 i¢inde belirlenen imar adasinda
kullanilacaktir. Parsellerin %50 sini terk etmesiyle planda belirlenen sosyal teknik altyap1 alanlari
kamulastirilmadan kazanilmis, her parsel kesinti yapilmadan onceki tapu alanimmin 2 kati kadar
insaat hakkini belirlenen konut yada ticaret konut adasinda kullanmas i¢in hisselendirilmistir.

Briit emsal alanlarina iligkin detaylar 7.4.1. bashig1 altinda yer almaktadir.

Hem planlama alaninda hem de planlama alanin dogusunda onaylanan, 3.Etap Peker

Mabhallesi ve Civar1 Revizyon Imar Planm ve 3.Etap ihsan Alyanak Mahallesi ve Civar1 Uygulama
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Imar Plani’nda her parsele ayn1 imar hakki belirlenerek denge saglanmustir.

Planlama alaninda ticari aktiviteler acisindan 6zellesmis-uzmanlasmis herhangi bir ticaret ve
hizmet faaliyeti goriilmemekle beraber 22 metrelik tasit yolundan cephe alan adalarda yeni kentsel
odaklar olusturularak "Ticaret+Konut (TICK) Alam" kullanimi getirilmistir. Ticaret ve konut
kullaniminin karma olarak planlandigi bu alanlarda, binanin tamami konut olmamak kaydiyla;

bodrum, zemin, birinci katlarda ticaret yapilabilir, diger katlar konut olacaktir.

7.3.4. Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari
Planlama alaninda, yiirlime mesafelerine gore planlama alani ¢evresindeki donati alanlarinin

erisim mesafeleri de dikkate alinarak mekéansal dagilimi, analizi ve niifusun ihtiyact olan donati
alanlarmin tespiti yapilmistir.

Imar planma esas yaptirilan Analitik Etiit Calismasinda, yiiriime mesafelerine gore donati
alanlarinin yer se¢im paftalar1 2016 yilinda yaptirildigindan, 2018 yilinda onaylanan ve ilk defa
imara agilan 3. Etap 1. Alt Bolge Peker Mahallesi ve Civar1 Revizyon Imar Plan1 ve 3. Etap 2. Alt
Bolge Thsan Alyanak Mahallesi ve Civart Uygulama imar Plani’ndaki donati alanlari analiz
paftalarinda belirtilmese de, Oneri uygulama imar planinda donati alani yer se¢imi agamasinda
dikkate alinmistir.

Planlama alan1 cevresinde bulunanlar da dikkate alindiginda, planlama alani igerisinde
mevzuatta 500 metre yiiriime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore ilkokul
alan1 hizmeti almayan bolge kuzey bolgesi olarak analitik ¢aligmasinda belirlendiginden ve ilk
olarak imara acilan, 3.Etap 2.Alt Bolge Ihsan Alyanak Mahallesi ve Civar1 Uygulama Imar
Plani’ndan gelecek olan niifusa da hizmet verilebilmesi amaciyla, Uygulama Imar Plani’nin
giineyinde ilkokul alan1 belirlenmistir.

Planlama alani cevresinde bulunanlar da dikkate alindiginda, planlama alani igerisinde
mevzuatta 500 metre yiirime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore saglik
alan1 hizmeti almayan bolge gliney bolgesi olarak analitik calismasinda belirlendiginden, Uygulama
Imar Plani’nin giineyinde aile saglik merkezi belirlenmistir.

Yirtirliikteki imar planinda planlama alaninda imar plant bulunmamasina ragmen dernekler
tarafindan yaptirilan camiler imar planina kapasiteleri arttirilarak islenmistir.

Uygulama imar plani ile birlikte, yiirime mesafelerine gore planlama alani ¢evresindeki
donati alanlarmin erisim mesafeleri de dikkate alinarak mekénsal dagilimi, analizi ve niifusun
ihtiyaci olan, anaokul alan1, BHA ( Sosyal — Idari Tesis ) ve sosyal tesis alan1 belirlenmistir.

Planlama alaninda yesil alanlar (park-cocuk oyun alani) olusturulmus ve yesil alanlara
erisimin arttirilmast amaciyla yaya yollari diizenlenmistir. Uygulama imar plani ile kiigiik ve
parcacil olmayan, miimkiin oldugunca daha biiyiik ve nitelikli yesil alanlar olusturulmus ve bu

alanlarin yaya vyollar1 ile siirekliligi saglanmis ve meydan olarak belirlenmis alan ile
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biitlinlestirilmistir. 30 ha. alanda hazirlanan, uygulama imar planinda 85145.1 m2 yesil alan
belirlenmistir.

Planlama alanindan gegen enerji nakil hatlarima dikkat edilmis ve hat boyunca yesil alan
belirlenmistir.

Planlama alaninda kuzeyinden gecen 1slahi yapilmis ¢itlenbik deresi ve c¢itlenbik deresine
baglanan ve planlama alaninin ortasindan gecen 1slahi yapilmis dere olusabilecek arizalara
miidahale edilebilmesi i¢in sag ve sol sahillerinde 5m. yol birakilmis ve iist yapilasmaya izin

verilmemistir.

KUZEY

KARABAGLAR
3. ETAP ABDI IPEKCI MAHALLESI VE CIVARI
UYGULAMA IMAR PLANI

OLGEK 11000

Sekil 7.3. 1/1000 olcekli 3. Etap 3. Alt Bolge Abdi Ipek¢i Mahallesi ve Civar1 Uygulama imar

Plami Onerisi

Tablo 7.2. Uygulama imar Plam1 Kent Karakter Tablosu
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MEVCUT iMAR UYGULAMA IMAR YUZDE
PLANI PLANI

GELiSME KONUT 87396.58 28.3
ALANI

TICARET KONUT 7161.85 2.32
ALANI

ILKOKUL ALANI 5824.13 1.88
ANAOKULU ALANI 1321.33 0.43
AILE SAGLIK 1967.06 0.6
MERKEZI

CAMIi ALANI 1934.06 0.62
BELEDIYE HiZMET 1737.93 0.56
ALANI

SOSYAL TESIiS 1978.85 0.64
PARK 81955.21 26.5
COCUK OYUN ALANI 3189.89 1.03
TEKNIK ALTYAPI 627.25 0.20
ALANI

SUYUZEYIi 3514.69 1.3
MEYDAN 974.63 0.30
TRAFO 9.67 0.003
REFUJ 2548.11 0.82
YOLLAR 106540.3 34.5
TOPLAM 308681.5 100

54




7.4. Plan Uygulama Araclari
Planlama alaninin biiyiik bir c¢ogunlugu 1slah parsellerinden olustugundan, imar planm

bulunmayan bir bdlgenin, ilk defa plani yapildigindan mekansal planlar yapim yodnetmeliginde
belirlenen sosyal teknik altyapi alan standartlarina erigebilmek amaciyla, sosyal teknik alt yapi
alanlarinin kamu yarar1 agisindan, kamuya kamulagtirma yiikii getirmeden kazanilmast ve 2002
yilinda onaylanan Peker Mahallesi Uygulama Imar Plani’nin kamulastirma sorunundan dolay1
uygulamalarin yapilamamasi ve planin hayata gegmemesi géz oniine alindiginda farkli uygulama
araclarinin degerlendirilmesi zorunlu hale gelmistir. Belirlenen %50 zaiyat orani ile sadece donati
alanlarinda kalan parsellerin imar haklarinin kisitlanmasi yerine tiim parsellerden adaletli sekilde
esit zaiyat alinmasi ve kamulastirma yiikiintin kaldirilmas1 hedeflenmistir. Bu yontem ile herkesten
esit oranda zaiyat alinarak donati alanlarinin hayata ge¢cmesi saglanmis ve kamulastirma yiikii
ortadan kaldirilmis olacaktir.

Uygulama imar planinda, mevzuata uygun imar parsellerinin olugmasi i¢in briit emsal alan
siirlar1 belirlenmis ve plana islenmistir. Bu sayede, imar plani kararlar1 ile plan kararlarinin
uygulama aracglarinin ve sonuglari birlikte tasarlanmis, konut adalarinin hangi briit emsal alan sinir1
icinde kalacag belirlenmis, uygulama acgisindan ¢ikabilecek belirsizlikler ortadan kaldirilmistir.

Ayrica, her briit emsal sinir1 i¢inde bir adet konut yada ticaret konut adasi belirlenmis olup,
briit emsal sinir i¢indeki tiim parseller tapu alaninin 2 kati kadar ingaat hakkini bu alanlarda
kullanmast i¢in hisselendirileceklerdir.

Imar planlarinin temel amaci kamu yararmm korunmasi oldugundan, planla belirlenen
uygulama alan sinirlariyla birlikte kamuya yiik getirmeden kamu alanlar1 kazanilmis ve

vatandaslarin mevcut haklar1 korunmustur.
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7.4.1. Briit Emsal Alan Sinirlari

Uygulama imar plani ile yeniden belirlenen konut adalarinda hangi parsellerin birlesecegi

konusundaki belirsizlikleri ortadan kaldirmak, alan biitiinlinde imar haklar1 agisindan daha dengeli

ve adaletli bir dagilim ortaya koymak i¢in planda zayiat oranlar1 ortalama %350 olacak seklide 14

adet uygulama alan1 belirlenmistir, Asagida her bir uygulama alan sinir1 igindeki hesaplamalar yer

almaktadir.
: R 2
.. . .:- 4 ...“,' ce, “eee.. '.c. o
N i P
TN 8 \ |6
::.. 1 0 --._:}',' "?:.’ .::- :.:.
. J &
o H “0-._. 'o‘c._.--...--.. ..:
st L 8
: i i :
v 12 113}
Sekil 7.4. Briit Emsal Alan Sinir1

1 Nolu Briit Emsal Alan Sinir1
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2)

13510

7417 (ISLAHP : 7369/KADASTRALP: 80.127-HESABA

TAPU ALANI (M2) GIREN KADASTRAL P. %60:48 M2 %50 ZAYIAT = 3709
KONUT ALANI (M2) 3709
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 14834
Tablo 7.3. Briit Emsal Alan Siniri- 1
© [=] BRUT EMSAL ALAN SINIRI . B2 ixordiA
LT PR L i SNy
. I:L!GEL-@MEKEONUTALANL [0 'AlLE ShGLI
{0 s P i B 7 . IBADET ALAN
TV = oy WP

iy :
N L LT e
, .. T , =i
y. ...I.. T

Sekil 7. 5. Briit Emsal Alan Sinir1 - 1

e 2 Nolu Briit Emsal Alan Sinir1
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2) 14808

TAPU ALANI (M2) 6906 %50 ZAYIAT = 3453
KONUT ALANI (M2) 3453

BRUT EMSAL 2

INSAAT ALANI (M2) 13812

Tablo 7.4. Briit Emsal Alan Siniri- 2

] ILKOKUL ALANI® = -
@ ANAOKULU ALANI | |
:_| AILE SAGLIGI MERKEZI ..
BADET ALANLARI

GENEL OTOPARK ALAN]

. ENERJI URET|M DAGITIM VE DEPOLAI

Py T R L T = ——

=] TASIT YOLU-

YAYAYOLU

- ENERJI NAKIL HATTI
TEKNIKALTYAPI ALANI

Su, ATIKSU VE ATIK SISTEMLER]

B suYOzeYi .

Sekil 7. 6. Briit Emsal Alan Sinir1 — 2

e 3 Nolu Briit Emsal Alan Sinir1
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2)

11368

7514 (ISLAHP : 7133/KADASTRALP: 635.604_HESABA

2 i .
TAPU ALANI (M2) GIREN KADASTRAL P. %60:381 M2 %50 ZAYIAT = 3757
KONUT ALANI (M2) 3757

BRUT EMSAL 2

INSAAT ALANI (M2) 15028

Tablo 7.5 Briit Emsal Alan Siniri- 3

; A8ad 1T
) T 1Y 1 2'0 SBRAIE g g v foad
3 ok=1 /
R8e41/15]5 524 7

dJuff a4

SEEERIRET A

Sekil 7. 7. Briit Emsal Alan Sinir1 - 3

4 Nolu Briit Emsal Alan Sinir1
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 21890
TAPU ALANI (M2) 14011 %50 ZAYIAT =7006
KONUT ALANI (M2) 7006
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 28022

Tablo 7.6. Briit Emsal Alan Siniri- 4

estsaas,

CesEegna,

seasnfa o E:

3845211

Yencok=15

85T

Sekil 7. 8. Briit Emsal Alan Sinir1 - 4
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e 5 Nolu Briit Emsal Alan Sinir1

UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 32930
TAPU ALANI (M2) 21596 %50 ZAYIAT = 10798
KONUT ALANI (M2) 10798
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 43192

Tablo 7.7. Briit Emsal Alan Siniri- 5

=
P
T~

ETE
s

28 % :
5 Ao,

/ : 3 ‘:-:
I E:20
! Yengok=15Kat |
4

( E:20
; Yengok=15 Kat

Yenzok=15 Kat

Yengok=15Kal

SA A
— = —

o 18 .
[ Yercok=4 Kat 4
- - .l

E:20

-

Yengok=16Kat |

Sekil 7. 9. Briit Emsal Alan Sinir1 - 5

e Briit Emsal Alan Sinir1 — 6
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 17968
TAPU ALANI (M2) 10514 %50 ZAYIAT = 5257
KONUT ALANI (M2) 5257
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 21028

Tablo 7.8. Briit Emsal Alan Siniri- 6

L) o FEe
" Yengok=15Kat F .

L

Sekil 7. 10. Briit Emsal Alan Sinir1 - 6

e Briit Emsal Alan Sinir1 — 7
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2)

32395

TAPU ALANI (M2)

22151 (ISLAHP : 21590/KADASTRALP:

935.531_HESABA GIREN KADASTRAL P. %60:561 M2

%50 ZAYIAT = 11076

KONUT ALANI (M2) 11076
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 44302

Tablo 7.9. Briit Emsal Alan Siniri- 7

Taks=0,50

\*° CVYéncokoAKar "ttt

./ E:2.0

/ Yengok=15Kat |

E: 2.0
~Yerigok=1|

Sekil 7. 11. Briit Emsal Alan Sinir1 — 7

e Briit Emsal Alan Sinir1 — 8
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2) 24654

17497 (ISLAHP : 16884/KADASTRALP: 1022_HESABA

2 -
TAPU ALANI (M2) GIREN KADASTRAL P. %60: 613 M2

%50 ZAYIAT = 8749

KONUT ALANI (M2) 8749
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 34994

Tablo 7.10. Briit Emsal Alan Siniri- 8

E: 2.0 :
Yengok=15 Kat

iJ p. ,.’\
: (ijalTasis-ldan_Te

o/ e BHA .
L-I YL;!;O:;Kdt . \!

Sekil 7. 12. Briit Emsal Alan Sinir1 — 8
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e Briit Emsal Alan Sinir1 — 9

UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2) 32545

TAPU ALANI (M2) 19760 %50 ZAYIAT =9880
KONUT ALANI (M2) 9880

BRUT EMSAL 2

INSAAT ALANI (M2) 39520

Tablo 7.11. Briit Emsal Alan Siniri- 9

e ek e
SE L Yefigok=15 Kat |

Sekil 7. 13. Briit Emsal Alan Sinir1 -9

e Briit Emsal Alan Sinir1 — 10
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UYGULAMA iMAR PLANI

DUZENLEME SINIRI(M2)

31983

TAPU ALANI (M2)

22679 (ISLAHP : 21386/KADASTRALP:

2155.4_HESABA GIREN KADASTRAL P. %60:1293 M2

%50 ZAYIAT = 11340

KONUT ALANI (M2) 11340
BRUT EMSAL 2
iNSAAT ALANI (M2) 45358

Tablo 7.12. Briit Emsal Alan Siniri

-10

Sekil 7
e Briit Emsal Alan Sinir1 — 11

. 14. Briit Emsal Alan Sinir1 - 10
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 12223
TAPU ALANI (M2) 8826 %50 ZAYIAT = 4413
KONUT ALANI (M2) 4413
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 17652

Tablo 7.13. Briit Emsal Alan Siniri- 11

5, )
JIALA\I ig

Yengok=15 Kat

E:2.0
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Sekil 7. 15. Briit Emsal Alan Siniri - 11

e Briit Emsal Alan Sinirn — 12
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 17081
TAPU ALANI (M2) 11888 %50 ZAYIAT = 5944
KONUT ALANI (M2) 5944
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 23776

Tablo 7.14. Briit Emsal Alan Siniri- 12

b \_,_._-—
70 \ ) 7, El:z.o
@ '5 Yengok=15Kat
i 1/
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1 ./Tfffffff::::i:f:..
o RGPSl 7 e g S TR 1
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& N e
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..K\.. ................
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e

Sekil 7. 16. Briit Emsal Alan Sinir1 — 12
e Briit Emsal Alan Simir1 — 13
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 13528
TAPU ALANI (M2) 9646 %50 ZAYIAT = 4823
KONUT ALANI (M2) 4823
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 19292

Tablo 7.15. Briit Emsal

Alan Simiri- 13
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Sekil 7. 17. Briit Emsal Alan Sinir1 — 13

Briit Emsal Alan Sinir1 — 14
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UYGULAMA iMAR PLANI
DUZENLEME SINIRI(M2) 13092
TAPU ALANI (M2) 8708 %50 ZAYIAT = 4354
KONUT ALANI (M2) 4354
BRUT EMSAL 2
INSAAT ALANI (M2) 17416

Tablo 7.16. Briit Emsal Alan Siniri- 14

/ CE28 o g

NI 6/ M 5761 1RED o Nl T W - S -

Yencok=15Kat | [ If/
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Sekil 7. 18. Briit Emsal Alan Sinir1 — 14

KARABAGLAR 1/1000 OLCEKLi 3. ETAP ABDi iPEKCi MAHALLESiI VE CiVARI
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UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan imar planlarina esas olmak {iizere onaylanmis
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere uyulacak ve yapilasma esnasinda
parsel bazinda ayrintili zemin etiidii yapilacaktr.

Mania sinirlart igerisinde kalan alanlarda Ulastirma ve Altyapir Bakanligi’nca onaylanan
mania planina ve Ulastirma ve Altyapt Bakanligi’nin yirtrlikteki genelgesinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

Planlama alani igerisinde ¢evresine olumsuz etkilere sebep olan, giiriiltii ve titresim kaynagi
isletmelere, ¢evre kirletici, yanici, yakici, parlayict ve patlayici maddeler iceren gayri sihhi
miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

Uygulama imar planlarinda ibadet alani basligi altinda belirlenmis olan alanlarda cami,
cemevi, kilise, sinagog, havra gibi dini tesisler yapilabilir. Bu alanlarda TAKS=0.60, E=1.00
ve Yengok=Serbest yapilagsma kosullar1 gecerlidir.

Plan veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlari ile emsalli yapilasma kosulu getirilen
imar adalarinda, ilgili kurum tarafindan istenecek yeni trafolar parseli iginde diizenlenecektir.
Yeni yapilacak trafolar, 6n bah¢ede yer almamak ve binadan minimum 3 metre mesafe
birakilmak kaydiyla ulasilabilirligi de dikkate alinarak ayrilacaktir.

Kavsak ¢oziimlemeleri semboliktir. Her kavsak icin ayrica kavsak projeleri hazirlanacaktir.

Plan onama sinir1 igerisinde yeni belirlenen yollarin, yol profili onaylanmadan o yoldan cephe
alan parsellere ingaat izni verilmez.

Plan ve plan notlart ile emsal verilmis adalarda otopark ihtiyact parsel igerisinde
karsilanacaktir.

Imar plani iizerinde gosterilen briit emsal alan sinirlar ile ilgili yasanabilecek uygulama
sorunlarinda briit emsal alan sinirinda degisiklik yapmaya belediyesi yetkilidir.

Uygulama imar planinda “briit emsal alan sinir1” belirlenmis alanlarda, parsellerin %50’si
kamusal alan olarak belirlenmistir. Ruhsat diizenlenebilmesi i¢in kamuya ayrilan kisimlarin
terk edilmesi ve/veya belediyeye devredilmesi zorunludur. Terkten ve/veya devirden onceki
tapu alaninin 2 kati kadar ingaat alani briit emsal alan siir icerisindeki imar adasinda
kullanacaktir. Ada biitliniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiytikliigii 1000 m*’dir.

Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak, yapilacak binalarin taban alanlar1 toplaminin
parsel alanina orani, planda veya ilgili imar yonetmeliginde belirtilen TAKS oranini1 gecemez.
Binalar arasindaki mesafe ise iki yan bah¢e mesafesinin toplami kadardir.
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1.13. Plan veya plan kararlar ile emsalli yapilasma kosulu getirilen imar adalarinda (kamu alanlan
harig), yapt yaklasma mesafeleri; 10 kata kadar her yonden 5 metredir. 10 kattan sonra artan
her kat icin yap: yaklagma mesafelerine her yonden 0.50 metre ilave edilir.

1.14. Konut ve ticaret-konut alanlarinda zemin veya bodrum katlarmn ticari fonksiyona ayrilmast
durumunda i¢ yiikseklik minimum 3.00 metre olacaktir.

1.15. Binalara yold%pf‘_l,{o'@""t?f\;ér_@lfitken uyulacak esaslar:

1.15.3. B+ - >
korunmas: amaciyla;* binalarm kottan kat kazanmasi halinde 6.00 metrede bir kademe
yaptirilir. Kademeli Kotlandirmada; her kademe 6.00 metreden agagi olamaz. Son kademenin
6.00 metreden az olmast durumunda bir 8nceki kademe seviyesine uyulur.

1.15.4. Kot verilirken uyulacak esaslarin uygulamasinda tereddiide diisiilen durumlarda ve istisnai
durumlarda imar, harita ve planlama miidiirlitklerinden olugan ve ilgili baskan yardimcisinin
baska?t}l@;iidytbplanan teknik komisyon tarafindan incelenir ve karara baglanir.

,‘::’5“ ké-raﬂ_éri ile emsalli yapilagma kosulu getirilen

1.15.5. PJlan veya—-phr karadanndan farkli olarak }_\lnn naotlar ile ya}’nlnsmncml “Emsal’” olarak
k&ﬂaaeeale imar adalarinda kot, uygulama esnasinda yol profili de gz dniine alinarak yapi
adasiun {ar;nannfe_tﬁt,édi]erek teknik komisyon tarafindan incelenir ve belirlenir. Adadaki tim
uygulaplalé;;‘da_belirlénen ada etiidiine uyulur.

1.16. Yoldan veya tabi zeminden kot alan parsellerin on, yan ve arka bahge tesviyesinde uyulacak
hiiktimler:

1.16.1. On bahgelerde, parsel tabi zemin kotlan yoldan yiksek ise, parsel siri ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel siirma kadar yol egimine gore tretuvar seviyesinde
tesviye edilir. Parsel tabi zemin kotlan yoldan disik ise, parsel st ile bina cephesi
arasinda kalan kisunlar dogal egiminde birakilabilir.

1.16.2. Bina girisi i¢in 6n bahgede koprii tesis edilemez. Ancak yol ve tabi zemin kotlarina uygun
olmak kaydiyla ve binaya giris saglamak amactyla &n bahgede diizenleme yapilabilir.

1.16.3. Otopark girisleri igin Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uymak kaydiyla 6n, yan ve arka
bahgelerde arazi diizenlemesi yapilabilir, otopark rampas parsel simirindan baglatilabilir.

1.16.4. %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirmu ile uyumlu olmak ve kademeler
arasinda en gok 0.15 metre kot farki olmak iizere tesviye edilebilir.

1.16.5. Arka bahgelerde, yola irtibati olmayan arka bahgeler, bina kitle kotunun en diigiik kotunun
altina diismemek kaydiyla tesviye edilebilir.

1.16.6.Yan bahcelerde, ancak on bahge dogal veya tesviye kotu ile ve arka bahge dogal veya tesviye
kotu arasinda, yan parsellerde bulunan binalarm yap: giivenliginde tehlike olusturmamak,
istinat duvari gerektirmeyecek sekilde kademe, rampa veya merdiven bigiminde tesviye
edilebilir.

1.16.7. On, yan, arka bahgelerin tesviyesinde uyulacak esaslarin uygulamasinda tereddiide diisiilen
ve istisnai durumlarda, yapilacak uygulamalar meveutlara gére yol ve gevre parsellerin de
giivenligi gozetilerek ilgili midiirliikge belirlenir.

1.17. Catilar ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.17.1. Catilar, binanin cephe aldig yolun yapi karakterine ve yapiya uygun nitelikte olacaktir.

Genel olarak catilarin % 33 meyilli gabari dahilinde kalmasi mahya yiiksekligi 3.00 metreyi

asmamasi ve her cepheye akimtili olmasi zorunludur. % 33 meyilli ¢ati icerisinde kalmak
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kosuluyla tonoz ve vb. ¢ati yapilabilir.

1.17.2. Cat aralarma bagimsiz bliim yapilamaz. Ancak son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatls, ait
oldugu bagimsiz bolim smirlarim asmamak kaydiyla piyesler yapilabilir. Bu piyeslerden
iskan edilenlerinde i¢ yitkseklik en diigik yerde 1.80 metreden az olamaz. Cati arasinin
yukaridaki gekilde diizenlenmesi halinde piyes énleri teras olarak tertiplenemez. Cati piyesine
pencere yapilmast durumunda maksimum yiikseklik 60 cm olacaktir.

1.17.3. Egitim, saglik, sanayi yapilan ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, resmi kurum ve
kuruglara ait binalar ve spor salonlar: ve tescilli yapilar 1.17.1. maddesindeki hiikiimlere tabi
degildir.

1.18. Sagak, tente ve golgelikler ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.18.1. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine uyulmast ve bina
cephesinden itibaren genisligi maksimum 3 metreyi asmamak, binanin ve civarin karakterine
uygun olmak ve konsol olmak kogsulu ile girig ve ditkkdn 6nii sagaklar diizenlenebilir. Ancak
sagaklar hi¢bir sekilde parsel sinirlarini agamaz.

1.18.2. Binalarda son kat tavan dosemelerinden itibaren 0.50 metreyi gegmemek iizere binalar dig
etkilerden korumak amaciyla tiim bina cepheleri boyunca sagak yapilabilir.

1.18.3. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; belediyesince belirlenen bolgelerde, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine uyulmasi ve yine belediyesince belirlenen mimari ve peyzaj
diizenlemesine ydnelik projeye uygun olmak tizere bulundugu katin yiiksekligini asmayan
hafif striikttir malzemeden gélgelik yapilabilir.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANI
2.1.1.Konut kullammina yonelik olarak planlanan alanlardir.

2.1.2. Konut alanlarindaki konut yapilarinin zemin katlarinda yalmz ilgili bina alam icerisinde
giinliik ticaret yapilabilir,

2.1.3. Zemindeki giinliik ticaretle bodrum katlar arasinda baglantili piyes yapilabilir. Ancak asma
kat1 yapilamaz.

2.2. TICARET+KONUT (TiCK) ALANI
2.2.1.Ticaret ve konut kullanimimin karma olarak planlandig: alanlardir.

2.2.2. Binanin tamami konut olmamak kaydiyla; bodrum, zegmgﬁ@mml katlarda ticaret yapilabilir,
diger katlar konut olacaktir. y 4 %ﬁ‘ﬂxﬁ *

2.2.3. Zemin katin ticaret olarak kullanilmasi halinde; S3 ‘
parsellerde yliriirlikteki imar yonetmeligine uygui asma\ka; yaﬁ laléul !

2.2.4. Ticaret olarak kullamilan katlarda; giinliik ticaretin yefm Squ: i§ nﬁxc‘rké'zlerl ofis-biiro, ¢ars1, gok
kath magazalar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sineéma, tiyatro, miize, kiittiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, ticari katli otopark, yonetim binalari, banka, finans kurumlan,
yurt, dershane, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin kullanimlar yapilabilir. Ancak
bu alanlarda kath otopark, 6zel egitim veya dzel saglik tesisi yapilabilmesi igin imar planinda
bu amagla degisiklik yapilmas: gerekir.

4951 sokaga cepheli
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2.2.5.DIGER HUKUMLER:

Bu planda, plan raporunda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan ve agiklanmayan durumlarda;
« 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayah gikarilmis olan yénetmeliklere,

+ Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Y&netmelik'e,
s Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iligkin Yonetmelik'e,

o Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ve bu kanuna dayal olarak g¢ikarilmig olan
yonetmeliklere, uluslararasi sézlesmelere,

« Kiiltiir Varliklarinin Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiiriirlikteki ilke kararlarina,

« Tabiat Varhiklarini Koruma Merkez Komisyonu’nun yitirtirliikteki ilke kararlarina,
2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilmig olan yonetmeliklere,

» Su Kirliligi Kontrolii Y&netmeligi'ne,

« 7269 sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve bu kanuna dayali ¢ikarilmis olan yénetmeliklere,

» Zemin ve temel etiit raporlarinin hazirlanmasina iliskin esaslara,

«  Afet “’ﬂhde Yapllacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik'e,

° Cevﬁ:ﬁnl q%}tﬁnﬂn Degerlendirilmesi ve Yonetimi Y6netmeligi'ne

g LD

» Engelliler ve erisilebilirlik ile ilgili mevzuata,

~ + Binalarda Enerji Performans Yo6netmeligi'ne,

« Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlar1 Yonetmeligi'ne,

* 2565 Sayih Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna dayali gikarilmig
olan yonetmeliklere,

» (zel Hastaneler Y6netmeligi'ne,

o Izmir Su ve Kanalizasyon 1daresi Yonetmelikleri'ne,
« Otopark Yonetmeligi ve Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Y&netmeligi Uygulama
A

Esaslarina,

»  Sigmak Yénetmeligi'ne uyulacaktir. Bu paftada fap deg,sc;k-
fikler icin. 4= .méayr a
{f ; £
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Evrak Tarih ve Sayisi: 15/08/2016-33762 'wmm' |
AWy

Y EH *

I
GDz ELEKTRIK GDZ ELEhTRUx AGITIM A.S.
= Genel Miidiirliik
DAGI”” Universite Cad. 57
Bornova 35042 izmir
T: 023247726 00
F: 0232 47726 09

bilgi@gdzelektrik.com.tr
www.gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM '
Konu :Karabaglar Muhtelif Mahallelerini Igeren Revizyon Plan Caligmalar: /
Sirket Goriisii

IZMIiR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Miidiirligii’ ne
Karabaglar / IZMIR

ilgi : a) 13/07/2016 tarihli ve 939 sayili yaz,
b) b) 24.11.2015 tarih ve 1254 sayil1 yaziniz.

llgi yazilarimz ile; Izmir Ili, Karsiyaka Ilgesi; Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Baris, Ali Fuat
Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, [hsan Alyanak, Abdi Ipekgi, Cennetoglu, General Asim
Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani revizyonu ¢alismalarina katki saglamasi amaciyla kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

Metropol alan icerisinde yeni yapilan OG hatlarimiz yeralti kablosu ile yapilmakta olup, s6z konusu alan
icerisinde mevcutta bulunan Miidiirliigiimiize ait Trafo binalari ile AG ve AG+OG miisterek direkli
eiekirik hatlarmin korunmasi, Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen emniyei mesafelerinin

saglanmasi ve 300 metre araliklarla (4.00x6.00) ebadinda asgari 24 m? Trafo yeri ayrilmasi sartiyla
herhangi bir kisitlamamiz bulunmamaktadar.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
l e-imzahdir e-imzahdir
Zeki MURAT B.Caner OKSUZ
Yatirim Planlama ve Proje Miidiirii Proje Tasarim Yo&netmeni
Dagitim
Geregi . . ' Bilgi : .
[ZMIR KARABAGLAR BELEDIYE Konak Metropol Ilge Yoneticiligine
BASKANLIGINA

E"h‘)d‘—ﬁoa.ew

Belge 1D : 18189
Belge Sayisi; 1915

ﬁ]’ 8.2016 15:43 3
Evrak Pin Kodu : 79332

B

http://dogrula.gdzelektrik.com.tr/enVision.Sorgula/BelgeDogrulama.aspx?V=BEKVSYEHT

Ayrintili bilgi igin irtibat : Hidir AKAR
E-posta : hidir. akar@gdzelektirk.com.tr

Dokiiman No: K FR 025 — Rev. No/Tarih: 03/22.06.2015

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistir.



T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg:

IZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU - TABIAT VARLIKLARINI
l'. _ i a%%%r:{%{{glﬁERjNDEN SORUMLU SUBE
T..\ iZMIR V A:LILIGi 05/01/2016 09:23 - 71160347-252.99-E. 151
CEVRE VE SEHIRCILIK Cevre ve Sehircilik [l Midirliga 000 00 0 O O
BAKANLIGI 05589793
Sayi :

Konu : Revizyon plan ¢alismasi

KARABAGLAR KAYMAKAMLIGI
(Karabaglar Belediye Bagkanligi)

llgi  :a)24.11.2015 tarih ve 1254 sayili yaziniz.
b) 07.12. 2015 tarih ve 44855 sayili yazimiz.
c) 22. 12. 2015 tarih ve 1413 sayil yaziniz.

Ilgi (2) ve () yazilariniz ile ilimiz, Karabaglar flgesi; Sariyer, Ugur Mumcu, Selvili, Baris, Ali
Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, Ihsan Alyanak, Abdi ipek¢i, Cennetoglu,
General Asim Giindiiz ve Calikusu Mabhallelerini kapsayan alanda 1/1000 Olgekli imar plani revizyonu
hazirlanacag bildirilerek imar plani ¢aligmalarina katki olusturmak amaciyla mevcut ve olasi dogal sit
alanlarina iliskin 6nerilerimizin ve Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Yaziniz eki haritada “Imar Plani Revizyon Calismalar:” yapilacag bildirilen alanlar “ Dogal Sit
Alan1” olarak belirlenen sinirlar igerisinde kalmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Ali ARSLAN
Miidiir a.
Miidiir Yardimcisi

%Gﬂvenli Efekironik
Imzali Eviraktir,
Konproftnasagidaki bilgiler
dodreltusuRrda ili

Bu beige 5070 say UM GRIHES] RGP JAMIR ol AIR WANGRI0RT(232) 341 6536 elektronik ag: www.csh.gov.t

Evrak teyidine http://evrakdogrulama.csb.gov.tr adresinden Belge Num.:71160347-252.99-E.151 ve Barkod Num.:5589793 bilgileriyle erisebilirsiniz.
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Referans No : TGM-DY/2015- 1L, > (1] 18.12.2015
Konu : Kurum Gortisti
T.C.
iZMiR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Midiirliigii
Yesillik Caddesi No: 232
Karabaglar/ IZMIR

[gi: 24.11.2015 tarih ve 1254 sayili yaziniz.

llgi yazinizda, Izmir ili, Karabaglar ilgesi, Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Bars,
Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, Thsan Alyanak, Abdi Ipekei,
Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini kapsayan yaklasik 607
hektarlik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami revizyonu hazirlanacag belirtilerek
Kurum gériisiimiiz istenmektedir.

S6z konusu proje alaninda Kurumumuza ait altyap: tesisleri bulunmakta olup, mevcut altyap:
tesislerimiz ve tasarim projelerimiz ek’li CD ile tarafimza sunulmustur. Bolgedeki
yatinmlarimiz tasarim projelerimiz kapsaminda devam etmekte olup, yeni olusturulacak imar
Planlari hakkinda Kurumumuza bilgi verilmesi énem arz etmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Ek: CD (1 Adet)

Horasan Sokak No: 26 G.O.P. Cankaya - ANKARA Tel0312 447 17 00 Faks0312 446 24 80

IS0 9001

RO fonge Vergi Dairesi ve No Cumhuriyet - 4840589217 Tic. Sicil No 204189 Mersis No 048405892170019
BUREAU VERITAS Genel Miidiirliik 2821 Sokak No: 94/F 35110 Halkapinar - iZMIR Tel 0232 449 39 39+Faks 0232 449 50 50
info@izmirgaz.com.tr

GM-POZ/TO1/FO3

Rew:2 Tarih: 17/11/2014
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[ZMIR VALILIGI
I1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayt :61736526-952.01.04.04/ 492 1510372016
Konu : Afete Maruz Bolge

KARABAGLAR KAYMAKAMLIGINA
(Karabaglar Belediye Bagkanlig1)

llgi : a) 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiritlmesi Hakkindaki Kanun

b) 12.03.1997 tarihli ve 1997/9416 sayili Bakanlar Kurulu Karari

¢) 07.12.2012 tarihli ve 2012/4048 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari

d) 31.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi Gazete

e) Iller Bankasi Genel Miidiirluigii 3. Bélge Miidiirltigtince 22.03.1994 tarihinde diizenlenen
ve 21.09.1994 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Etiid Raporu

f) Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 03.09.2013
tarih, 3231/13452 sayili yazis

g) Izmir Valiliginin 19.01.2015 tarihli ve 61736526-952.01.04.04-79 sayili yazis

h) Karabaglar Belediye Baskanliginin 03.02.2015 tarihli ve 310.99.03.92 say1l1 yazisi

i) Karabaglar Belediye Bagkanliginin 24.11.2015 tarihli ve 310.99.03.1254 sayil1 yazisi

Karabaglar Belediye Bagkanlifinin ilgi (h) yazisinda; {limiz, Karabaglar Ilgesi sinirlari
igerisinde kalan Uzundere Mahallesinin ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile Afet Maruz Bolge
ilan edildiginin Izmir Valiliginin ilgi (g) yazisinda belirtildigi, ancak Karabaglar Belediye
Bagkanlifinca yapilan incelemede, arsivinde Uzundere Mahallesinin Afete Maruz Bolge ilan
edilmesine dair herhangi bir bilgi ve belge bulunmamakta oldugu ve ilgili karar ile birlikte alana
ait bilgi ve belgelerin Karabaglar Belediye Baskanligina génderilmesi istenmektedir.

Karabaglar Belediye Bagkanligimn ilgi (i) yazisinda ise; ilimiz, Karabaglar Ilgesi,
Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Baris, Ali Fuat Cebesoy, Gilinaltay, Kibar, Yunus
Emre, Aydin, Peker, Thsan Alyanak, Abdi Ipekei, Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve
Calikusu Mahallerini kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda 1/1000 olgekli uygulama plan
revizyonu hazirlanmasi nedeniyle analiz ¢alismalarina baglandig1 belirtilerek, imar plan
caliymalarina katki olusturmak amaciyla afet yonetimi konusundaki caligmalara ve Onerilere
iliskin Izmir Valiliginin (Il Afet ve Acil Durum Miudurliigii) goriisiiniin Karabaglar Belediye
Baskanligina génderilmesi istenmektedir.

. Ilimiz, Karabaglar flgesi, Uzundere Mabhallesinde; Iller Bankasi Genel Miidiirliigiiniin
ilgi (e) Imar Plamina Esas Jeolojik Etiid Raporuna istinaden ; ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karar ile
heyelan afeti nedeniyle “Afete Maruz Bolge Karar1” alinan alan bulunmaktadir,

Ayrica ilgi (a) Kanunun 2. maddesine gére; Ilimiz, Karabaglar Ilcesinde bulunan 540
ha.lik alan, ilgi (c) Bakanlar Kurulu Karar ile Riskli Alan olarak kararlagtirilmig ve bu karar ilgi
(d) Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige girmistir. Ancak s6z konusu Riskli Alan sinm
igerisinde ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile Afete Maruz Bélge Karar alinan alan da yer
almaktadr.

Heyelan afeti nedeniyle ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile Afete Maruz Bilge
Karari Ahnan Alan; ilgi (c) Bakanlar Kurulu Karan ile Riskli Alan ilan edilen alan icin
hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirltigiince 26.08.2013
tarthinde onaylanan ilgi (f) yazi eki “Karabaglar Ilge Simirlan Iginde Kalan 1/1000 Olgekli 29
Adet Paftada Yer Alan 540 ha.lik Sahamn Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu eki Yerlesime Uygunluk Paftalarinda’:

Doganlar Mah.1406 Sok, No:3 Bornova 35050 IZMIR Bilgi I¢in: Berna BARADAN (Y.Mimar)
Telefon:(0232) 478 17 01 Faks:(0232) 478 13 90 Telefon: (0232) 478 17 01 / 142



- Onlemli Alanlar 2.1,(0A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,
- Onlemli Alanlar 5.1.(0A-5.1) : Onlem Alnacak Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giici
Ag¢isindan Sorunlu Alanlar,
- Onlemli Alanlar 5.2.(0A-5.2) : Dolgu Alanlar,
- Uygun Olmayan Alanlar 2.1.(UOA.2.1) : Heyelan Riskli Bolgeler,
olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritalarina ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karar ile
“Afete Maruz Bolge Karari” alinan alan iglenmemistir.

Gerek ilgi (¢) Bakanlar Kurulu Karar ile Riskli Alan olarak kararlastirilmasina iliskin
caligmalarda gerekse de ilgi (f) yaz1 eki Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmas: ve
onaylanmasi asamalarinda; Karabaglar Ilgesi, Uzundere Mahallesindeki ilgi (b) Bakanlar Kurulu
Karar ile “Afete Maruz Bolge Karar1” alinan alan, Riskli Alan ilan edilen alanin bir kisminda
yer almasma ragmen Cevre ve Sehircilik Bakanlift Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan dikkate alinmamstir,

Iller Bankas1 Genel Miidiirliigiince hazirlanan ilgi (¢) Imar Planmna Esas Jeolojik Etiid
Raporu ve bu rapora istinaden heyelan afeti nedeniyle alinan ilgi (b) Bakanlar Kurulu Kararim
igeren CD ekte gonderilmektedir.

Geregini arz ve rica ederim.

ardimcisi

EK: CD (1 adet)

DAGITIM:
- Afet ve Acil Durum Y6netimi Bagkanhg:
- Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
- Izmir Biiyitksehir Belediye Baskanlhg:
- Karabaglar Kaymakamlig:
(Karabaglar Belediye Bagkanlig)
- Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi

Doganlar Mah.1406 Sok. No:3 Bornova 35050 [ZMIR Bilgi I¢in: Berna BARADAN (Y.Mimar)
Telefon:(0232) 478 17 01 Faks:(0232) 478 13 90 Telefon: (0232)478 17 01 / 142



T.C.
iZMIR VALILIGI
01 Milli Egitim Miidiirliigii

Say1 :41580197-750-E.12414521 02/12/2015
Konu: Revizyon Plan Calismalan

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiid ve Proje Miidiirliigii)

ilgi : 24/11/2015 tarih 1254/34666 sayih yaziniz.

llgeniz Sartyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Bars, Ali Fuat Cebesoy,
Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, lhsan Alyanak, Abdi Ipek¢i, Cennetoglu,
General Asim Giindiiz ve Calikusu mabhallelerini kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda
1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 revizyonu hazirlanacagi bildirilerek imar plan
calismalarina katki olusturmak amaciyla oneri ve kurum goriisimiiziin ivedi olarak
bildirilmesi ilgi yazi ile istenmistir. .

3194 sayili Imar Kanununun 27. maddesinde ; imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik alt yap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz denilmekte olup bu kapsamda; Belediyenizce
yapilmas: planlanan Imar plan revizyonu smirlan igerisindeki egitim alanlarinin
kiigiiltiilmemesi, yerlerinin degistirilmemesi, Il¢eniz simirlar icerisinde kamuya ait egitim
imarh arsalarin azhig: ve il¢eniz igerisindeki egitim alanlarina olan ihtiyacin gézoniinde
bulundurularak yeni egitim alanlar ayrilmasi, ayrilacak egitim alanlarinin ise 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 18. Maddesi uyarinca DOP’dan karsilanmasi ve sahis miilkiyetindeki
tasinmazlardan ayrilmamasi kosulu ile séz konusu Imar Plan1 Revizyonunun yapilmasinda
Miidiirliigtimiizee bir sakinca goriilmedigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Fatih DAMATLAR
Vali a.
Vali Yardimcisi

Giiver" " chionaik Imzsl
o s e Aymidir

Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigi Aynintil Bilgi Igin :Arzu DUYAR (VHKI)
insaat Emlak Hiizmetleri Boliimii Tel; (232) 47721 13

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmustir. http://evraksorgu meb.gov.tr adresinden2a77-0a22-3 1 1 b-bef6-0277 kodu ile teyit edilebilir.
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliiii

Sayr : 16803100- 754 / 256904 29.12.2015
Konu : Karabaglar imar Plani Revizyonu

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiit-Proje Miidiirliigii)
Yesillik Caddesi No:232 Karabaglar/iIZMIR

Ilgi: 24.11.2015 tarih ve 1254 sayil1 yaziniz.

ligi tarih ve sayili yaziniz ile, izmir lli, Karabaglar flgesi, Sariyer, Ugur Mumcu,
Karabaglar, Selvili, Barig, Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker,
Ihsan Alyanak, Abdi Ipekgi, Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini
kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda hazirlanacak imar Plani Revizyonuna altlik teskil
edecek projelerimizin génderilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, Imar Plani Revizyonu yapilacak alanin bir kisminin 35-63
Kontrol Kesim Numarali (KKN) Karabaglar-Yesildere-Konak 1l Yolumuz kenarinda kaldig
anlagilmaktadir. S6z konusu yolda Boliinmiis Yol ¢aligmalari, gegmis yillarda, mevcut imar
Planina uygun olarak gergeklestirilmis ve yol hizmete agimigtir. Bu kesimde yeni proje
valismamz bulunmamaktadir,

Imar Plani ¢alismalari sirasinda 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 18.
Maddesi ve buna bagli olarak ¢ikarilan “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”in kavsak Mesafesi baglikli 37. maddesi, Cephe Genigligi
baslikli 40. Maddesi ve Yapi Yaklagma Mesafesi baslikli 41. Maddelerine uyulmalidir. [lgili
yonetmelik hiikiimlerine gére karayolu kenarinda yer alan ticari tesislerin 6n cephe hattinin
yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25 m, konutlarin ise 5 m uzaklikta bulunmasi
zorunlulugu vardir. Bununla birlikte, trafigin glivenli bir bigimde seyretmesi, anayola her
noktadan baglantinin 6nlenmesi ve giivenli bir trafik akiginin saglanmasi amaciyla toplu
katilma ve ayrilma imkani saglayacak sekilde Karayolu siniri disinda toplayici yol
planlanmasi ve mevcut kavsakiarimiz disinda karayoluna baglanti yapilmamas: idaremiz
tarafindan aranan bir kosuldur. Ancak:; goriis sorulan alanin biiyiik gogunlugunun yapilasmis
oldugu géz 6niine alindiginda, yeni plan ¢alismasi kapsaminda miimkiinse bu sart saglanmaya
¢aligtimali, miimkiin degilse; yolumuza baglanmak istenilen imar yollar1 ve gegis yollari icin
Kurulusumuzun uygun gériisii alinmalidir. Yine; Bélinmiis Yolumuzda ve kavsaklarda yeni
bir diizenleme yapilmasinin diisiiniilmesi halinde de uygunluk goriisiimiiz alinmalidir.

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,'"zioyg2593A1F" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi I¢in: Fatma Serap ARSLAN
Sehir Plancis:
Telefon No  :232 4358790 Faks: 232 4627277 Tel - Faks: 35206-
173 : : :
.ml.n‘tgzmﬁ Adresi :www.kgm.gov.tr e-posta : farsland@kgm gov.tr
Naberlnyme Sakasbips 1/2
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliigii

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinacak sekilde sdzii gegen alanda Imar Plani
Revizyonu yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. imar Planlars onaylanmadan once

Idaremizden tekrar gériis alinmast hususunda:

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Kurban Ali ASLAN
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimcisi

BELGE}NIN ASLI
ELEKTRONJK MZALIDIR

Faphk KILDiS
Kalifiye [se;

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."”
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"zioyg2593A1F" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/IZMIR Bilgi I¢in: Fatma Serap ARSLAN

Sehir Plancisi
E' Telefon No  :232 4358790 Faks: 232 4627277 Tel - Faks: 35206-
S o Inm&dresi -www.kgm.gov.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
' 2/2
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1ge ID : 48027
'Ige Sayis: : 4837
T.C. it Tarihi : 06 09 »
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI <01 IT 5

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigii

Say1 : 54495999-754-552805 17.08.2016
Konu : Imar Isler

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiid Proje Miidiirliigii)

flgi :15.07.2016 tarihli ve 964 sayili yaziniz.

Ilgi yazimzda; Izmir ili, Karabaglar Ilgesi, Peker, Ihsan Alyanak ve Abdi Ipekci
Mahallerini kapsayan alanlarda arazi ¢aligmalarina baslanildigini belirtilerek, ekli hali hazir
isaretlenen derelere iligkin Idaremiz gériisii istenmektedir.

Konu Bélge Miidiirligiimiizce incelenmistir. Buna gore;

1-) Goriig sorulan taginmazin bulundugu yerde Idaremize ait mevcut ve mutasavver
herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

2-) Yazzmiza ekli 1/10.000 olgekli haritada smirlan isaretlenen dereler ve alinmasi
gereken onlemler asagida belirtilmistir.

Yogun yapilagsmalannin arasindan gegen 3 no.lu Dere yatagimn Idaremizin bilgisi
diginda 1slah kriterlerine uygun olarak tanzim edilmedigi tespit edilmistir. Bahse konu alanda
yapilacak uygulamalar sirasinda 3 No.lu Dere yatag: i¢in, imar planlarinda; dere yatag igin
7,00 metre, servis yolu igin 5,00 metre olmak iizere toplam B=12,00 metre genisliginde
seritvari alan dere yatagi olarak aynlmali ve imar planlarina "DERE" olarak islenmelidir.
"DERE" olarak iglenen alanlarda yapilagmaya izin verilmemelidir. Derenin kadastral plandaki
yatak genigliginin hidrolik agidan gerekli olan minimum dere yatagi genisliginden (b= 7,00
metre) fazla olmasi halinde kadastral yatak genisligi esas alinmali ve aynen korunarak imar
planlanna iglenmelidir.

4 No.lu Dere yatag icin, imar planlarinda; dere yatag i¢in 5,00 metre, servis yolu icin
5,00 metre olmak tizere toplam B=10,00 metre genigliZinde seritvari alan dere yatag: olarak
ayrilmali ve imar planlarina "DERE" olarak iglenmelidir. "DERE" olarak islenen alanlarda
yapilagmaya izin verilmemelidir. Derenin kadastral plandaki yatak genisliginin hidrolik
a¢idan gerekli olan minimum dere yatag: genigliginden (b= 5,00 metre) fazla olmas: halinde
kadastral yatak genisligi esas alinmali ve aynen korunarak imar planlarina islenmelidir.

Dere 1slahlan sirasinda yapilmis olan eksik ve hatali imalatlar yiiziinden meydana
gelebilecek tagkinlardan Idaremiz sorumlu tutulmamalidir. Kagak yapilasma ve yogun
yerlesimler ytiziinden kapatilmig olan dere yataklan uygun hidrolik kesitte tanzim edilinceye
kadar yeni yapilagmalara ve kat yiiksekliklerine izin verilmemelidir.

Bilindigi gibi; 23.07.2007 tarih ve 25531 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca Izmir Biiyiiksehir Belediyesine baglanan
ilgelerdeki " Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun igin gerekli baraj ve diger
tesisler1 kurmak, kurdurmak ve igletmek; derelerin 1slahin1 yapmak; kaynak suyu veya aritma
sonunda uretilen sulari pazarlamak v.s " gibi faaliyetler anilan Kurumun gérevleri arasinda
bulunmaktadir.

Bu nedenle, mevcut yatagi yetersiz olan ve tagkin yapma ihtimali bulunan dere
yataklar1 uygun hidrolik kesitlerde Ilgili Idarece 1slah edilmelidir. Derelerin islah edilmesi

belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregrnce giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Orjinal elektronik belge adresi: 'https:/fevrakdogrula.dsi.

Adres : DSI 2. Bolge Mudirligi: Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bilgi Icin:
0 g g st Sanayi Cad- No39. | = rseli GOKUN Muhendis

35100 Bornova/lZMIiR e _
Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232)435 3742 Elektronik | Telefon: 02324355100/1310
e-posta : havzayonetimi02(@dsi.gov.tr

Ag: www.dsi.gov.ir



sirasinda kargilagilacak miilkiyet sorunlan Idaremiz disinda ¢éziimlenmelidir. Dere 1slahlan
tamamlandiktan sonra geriye kalan ve dere metrukati olan Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki eski yatak igin Milli Emlak Mudirligiinden goriig alinmast ve bu kesimlerle ilgili
yapilacak uygulamalarda Ilgili Idarece belirtilen hususlara uyulmas: gerekmektedir.

Ayrica; dere yataklarinin bulundugu sahalarda yapilacak ¢alismalarda 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 2010/5 sayili Bagbakanhik Genelgesi, ilgili tiim kanun, genelge ve
mithendislik kriterlerine uygun hareket edilmesi gerekmektedir.

3-) Mevcut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmasi énlenmelidir.

4-) Dere yataklan tizerinde herhangi bir imalat yapilmasinin planlamasi halinde (gegis
yapist vb.) konu ile ilgili Idaremiz gériisii ayrica alinmalidir.

5-) Bu alanda yapilacak uygulamalarda gevre sorunlan géz oniinde tutulmalidir. 167
Kanun Numarali "Yeralt: Sulann Hakkinda Kanun", 2872 Kanun Numarali "Cevre Kanunu",
"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi", 29314 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Atik Yonetimi
Yonetmeligi” ve 1lgili tiim kanun, genelge, yonetmeliklere uyulmas: saglanmalidr.

Idaremiz gortiglerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyannca
istenilen amagla kullanilmas1 yéniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili kamu kurum
veya kurulusun karan 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olugturmay: amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Abdul Kasim
SARIMEHMET
Bolge Mudiirii a.

Bélge Miidiir Yardimcisi

EK/EKLER :
Ek1) 1/10.000 Olgekli Harita

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi ger eg.'nce glvenli elektronik imza ile imzalanmisur.
Orjinal elektronik belge adresi: ' '

Adres : DSI 2. Bolge Mudirlugtt Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:30 | Bilgidein: |

35100 BomovaZMIR ' Gitnseli GOKUN Mahendis

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232)435 3742 Elektronik | lelefon: 02324355100/1310

AE: www.dsi gov.tr e-posta : havzayonetimi02@dsi.gov.tr
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)
T.C.

ULASTIRMA, DENIZCILiK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii

Sayl  : 46715750-101.06.06-20-6664/E.2525 — {7252 23/12/2015
Konu : Izmir Ili, Karabaglar Bld. Bsk.
Revizyon Plani Calismalar

[ZMIR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Etiid Proje Miidiirliigii)

ligi : a) 08.04.2015 tarih ve 46715750-101.06.99-17-6245/E.708-4643 sayili yazimiz,
b) 24.11.2015 tarih ve 74108761-310.99.03/1254 sayili yaziniz.

Ilgi (b)‘deki yaziniz incelenmis olup, havaalanlar ¢evresindeki yapilagsmalara
verilecek goriisler hakkinda Tlgi (a) yazimuz ile ilgili kurum ve kuruluslara génderilmis olan
ve bir 6rnegi Ek’te sunulan yazi kapsaminda iglem yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Haydar YALCIN
Genel Miidiir Yrd.

EK: .
- Iligi (a) yazi1 6rnegi (3 Sayfa)

1/1
Bilgi icin:

Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA !
Telefon Nu.: (0 312) 203 61 88, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 - Okan DOGAN
e-posta: okan.dogan@shgm.gov.tr, internet adresi: www.shgm.gov.ir

AR

Bu belge 5070 sayili kanuna gére elektronik imzalidir, Evrak Kaynak Dogrulama cin 'hitp://www.shgm.gov.tr' adresini ziyaret ediniz. 2
945948936
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurlugt

Sayl1 : 46715750-101.06.99-17-6245/E.708 08/04/2015
Konu : Mania Goriigleri

DAGITIM BIRIMLERINE
flgi : a) 2920 sayih Tiirk Sivil Havacilik Kanunu,

b) 23/09/1993 tarihli ve B.11.0.SHG.0.12.00.01/3706 sayih Havaalanlari
Cevresindeki Dogal Ménialar Uzerinde Yapilasma Kurallari iceren SHT-
150/5300 Havacilik Talimati,

c) 24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlar
Cevresindeki Yapilagma Kriterlerine Iliskin Bakanhgmmizca Yayimlanan

Genelge,
d) 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Ménia Kriterleri Hakkinda Y6netmelik.

Bilindigi iizere, belediye baskanliklari, her tiirlii ve her &lgekte imar plan1 yapma
yetkisine sahip kurum ve kuruluglar, ilgili Bakanliklar basta olmak iizere kamu ve 6zel tiizel
kigiler ve gercek kisiler tarafindan, yapilmasi planlanan imar plani diizenlemeleri, riizgar
enerji santrali tesisleri, ulasim ve enerji yatirimlar gibi her tiirlii yapilasmanin; Ilgi (a)’da
kayithh Kanunun 47. maddesi kapsaminda yayimlanan havaalani ménia planlar ve havacilik
emniyetine olan etkileri agisindan degerlendirilmek iizere Genel Miidiirliigiimiiziin goriisleri

talep edilmektedir.

Genel Miidiirliigiimiizden goriis talep edilen bu tiir yazilara verilen gériislerde; ilgili
Havaalan1 Ménia Planlar1 ve plan notlar: ile Tlgi (c) Genelge ve Ilgi (b) Talimat hiikiimlerine
uyulmasi yoniinde goriis bildirilmekte, bunun haricinde ilave bir goriis bildirilmemektedir.
Havaalant Maénia Planlarinin  dagitimi  ilgili tiim kurum ve kuruluslara Genel
Miudirligimiizce yapilmis olup, ad1 gecen mevzuatlara da Genel Miidiirliigiimiiziin kurumsal
internet sitesinden (www.shgm.gov.tr) erigilebilmektedir. Bu nedenle, bu tiir durumlarda
Genel Miidiirliigiimiiz goriisii sorulmadan direkt olarak ilgili kurum ve kuruluglarca

1) Havaalani Ménia Plani ve plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmast,
2) Ilgi (b) Talimat ve Ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmasi,

suretiyle islem yapilabilecegi degerlendirilmis olup, bu uygulama kamu kaynaklarinin verimli
ve etkin kullanim1 agisindan 6nem arz etmektedir.

1/3
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi igin:
Telefon Nu.: (0 312) 203 62 43, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 53&%‘:{2’;{3’%

e-posta: sefa.kartal@shgm.gov.tr, internet adresi: www.shgm.gov.tr

VAV

Bu belge 5070 sayih kanuna gire elektronik imzahdir. Evrak Kaynak Dogrulama Igin 'http://www.shgm.gov.tr' adresini ziyaret ediniz. 5
86196297
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurlaga

46715750-101.06.99-17-6245/E.708 08/04/2015

Diger taraftan, Ilgi (d)’de kayith Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda, CNS hizmet
saglayicilarindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklari
sektor ile smirli olmak tizere, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliinca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve goézetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurum/kuruluslarindan) da adi gegen Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde
goriis alinmasi gerekmektedir.

Bu nedenle bundan sonra yapilacak uygulamalarda, imar plami diizenlemeleri,
yapilagma yiikseklikleri, riizgar, giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu
giizergéh projeleri, enerji iletim hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlari vb. her tiirlii yapilasma
ile ilgili olarak yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda iglem yapilmas: gerekmektedir.

Bu yazimizin bir drneginin il bazinda tiim belediye bagkanliklarina ve ayrica her tiirlii
ve her Gl¢ekte imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara Valilikler tarafindan
gonderilmesinin saglanmasi hususunda geregini 6nemle arz / rica ederim.

Bilal EKSIi
Genel Miidiir
2/3
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi igin:
Telefon Nu.: (0 312) 203 62 43, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 Seﬁu@?ﬁé

e-posta: sefa.kartal@shgm.gov.tr, Internet adresi: www.shgm.gov.tr

K-Q
TSEISO-EN

Bu belge 5070 sayili kanuna géire elektronik imzalidir. Evrak Kaynak Dogrulama igin 'http:/www.shgm.gov.tr' adresini ziyaret ediniz. i
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudtrlogu

46715750-101.06.99-17-6245/E.708 08/04/2015

DAGITIM:

- Cevre ve Sehircilik Bakanli (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi (Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii)

- Igisleri Bakanligi (Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii)

- Kalkinma Bakanlig1 (Sosyal Sektorler ve Koordinasyon Genel Miidiirliigii)

- Kalkinma Bakanlig: ( Iktisadi Sektorler ve Koordinasyon Genel Miidiirliigii)

. Kalkinma Bakanlig: ( Yatirim Programlama, Izleme ve Degerlendirme Gn. Miid.)
= Kalkinma Bakanlig1 ( Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Midiirligii)

- Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 (Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)

- Kiiltiir ve Turizm Bakanli: (Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii)

- Milli Savunma Bakanligi (NATO Yatirimlari ve Emlak Daire Bagkanlii)

= Orman ve Su igleri Bakanligi (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii)

- Orman ve Su igleri Bakanligi (Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii)
- Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi (Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii)

- Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig: (Altyap: Yatirimlar: Genel Miidiirliigii)
- Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig (Karayollari Genel Miidiirliigii)

- Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi (Demiryolu Diiz. Genel Miidiirliigii)
- Tiim Valilikler

- Toplu Konut Idaresi Bagkanligt

- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu

- Tiirkiye Belediyeler Birligi

. Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii (TEIAS)

- Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii

3/3
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi igin:
Telefon Nu.: (0 312) 203 62 43, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 Se:daﬂmirn?ls_

e-posta: sefa.kartal@shgm.gov.tr, internet adresi: www.shgm.gov.tr

K-Q
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Bu belge 5070 sayih kanuna giire elektronik imzalidir. Evrak Kaynak Dogrulama Icin ‘http://svww.shgm.gov.tr' adresini ziyaret ediniz. sptiebe



Evrak Tarih ve Sayisi: 22/07/2019-53600

T.C.
iZMir BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iZMIiR SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanhg
Kanal Proje Sube Miidiirliigii

Say1 :42518709-314.99/ 53600 22/07/2019
Konu : KARABAGLAR REVIZYON IMAR
PLANI '
KARABAGLAR BELEDIS E BASKANLIGI
Etiit Proje Miidiirliigiine
[zMIR
Tlgi : a) 22/05/2019 tarih ve 12662 sayih yazi

b) 30.12.2015 Tarih ve 108351 sayili yazimiz.
c) 28/12/2016 tarih ve 90795 sayili yazi.

Ilgi (a) yazimz ile Karabaglar ilgesi, Peker ve Thsan Alyanak Mahallelerini kapsayan
alanda hazirlanmakta olan 3. Etap Revizyon Imar Plam ¢aligmalarina esas daha énce ilgi (b) ve
(c) yazilarimizla goriigiimiiziin bildirildigi belirtilerek konuya iliskin DSI 2. Bolge
Miidiirkigiiniin de 17.08.2016 tarih ve 552805 sayili goriis yazisinin alindig belirtilmistir. S6z
konusu DSI 2. Bélge Miidiirliigiiniin yaz1 ekinde giizergahlan iletilen 3 nolu dere igin 7 metre
genislik ve 5 metre servis yolu ve 4 nolu dere i¢in 5 metre geniglik ve 5 metre servis yolu
ayrilmasi gerektigi belirtilmesine ragmen ilgi (¢) yazimizda ise s6z konusu dereler i¢in 3 metre
genisliginde seritvari alan ayrilmasinin uygun oldugu belirtilmistir. Bu kapsamda DSI 2. Bélge
Midiirliighh  gorlisiiniin  incelenerek konunun tarafimizca yeniden degerlendirilmesi
istenilmektedir.

Konuya iligkin olarak planlama alaminin igerisinden gegen derelerin yaklagsik
giizergahlar1 yazimiz ekinde gonderilmekte olup ilgi (c) yazimizda da belirtildigi gibi s6z
konusu dere akis hatlarinin her iki tarafindan 1.5 metre olmak iizere imar planlarina en az 3
metre genigliginde "dere giizergahi" olarak iglenmesi kaydiyla ve derelerin bakim ve servisi i¢in
her iki tarafinda en az 5 metre olmak iizere imar yollarinin planlarda ayrilmasinin uygun olacag:
degerlendirilmisgtir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

E-Imzali
Raif CANBEK
Genel Miidiir V.
EK : Dere giizergahlar
Evraks Dofrulamak igin : hittps://ebelgesorgu.izsu.gov.tr
Adres : Cumhuriyet Bulvari No:16 35251 Konak / [zmir Tel :(0232) 293 2508-2533
E-Posta : projelerdairesi@izsu.gov.tr Faks :(0232)293 2820
Elektronik Ag  : www.izsu.gov.ir KEP Adresi : izsu@hs01 kep.tr ’Imm |'

BEGP
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| T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Izmir 1 Numarah Kiiltiir Ve Tabiat Varhklarmi
Koruma Kurulu Miidiirliigii

SAYI : B.16.0.KTV.4.35.00.01-35.00/3269 — 984 - b

KONU  : Izmir, Konak, Bozyaka, Calikugu Mahallesi, Bag evi ve itlembik agacmn g 11.4.12004
. 2863-3386 sayil yasa kapsaminda degerlendirilmesi. ) ?

Ozii yukarida belirtilen konu hakkmda [zmir 1 Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu tarafindan alman  11.03.2004 tarih ve 11126 sayili kurul karan ekte génderilmektedir.
2863 sayil Kiiltir ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu ile Bu Kanunun Bazi maddelerinin

degistirilmesi ve Bu Kanuna bazi Maddeler eklenmesi hakkindaki 3386 sayih kanun ve 10.12.1987 tarih ve

- 19660 sayili Resmi Gazete ile 19.08.1989 tarih ve 20257 sayih Resmi Gazetede degisikligi yaymmlanan
| “Korunmas1 Gerekli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmin Tesplt—Tesclh Hakkindaki Yonetmelik” geregince; |

Tescil edilen korunmasi  gerekli - tagmmaZz Kiiltir ve Tabiat Varliklarmm Valiliginizce,
Kaymakamhigmizca en ge¢ 3 giin iginde ilan tahtalarina asmak, Belediye hoparloriiyle duyurmak ve Koy
Mnuhtarhi'na bildirilmek suretiyle ilan edilerek, ilan tutanagimn Miidiirligimize gonderilmesi ve tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine, korunmas: gerekh Tagmmaz Kul*ur ve Tabiat Va:hkla.n olduguna dair
konulmas: gerekmektedir.

Bﬂgﬂemn:n ve gcrcg1m arz ve rica edenm

EK : 1-Karar

2-Tescillenen tasmmazlann 1/1000 olgekli imar plam fizerindeki yerini gosterir pafta.
3-Tescil fisi (3 Adet)
DAGITIM : |
- GEREGI GEREGI . ’ ] BILGI . - .
-IZMIR VALILIG / IZMIR (EK-1 -2) KULTOR VARLIKLARI VE MOZELER GENEL MUD GU

 -KONAK KAYMAKAMLIGI /IZMIR (EK-1-2)  (Kurullar Dairesi Ba e

~ -KONAK 4 BOLGE TAPU SiCiL MUDURLUGU (IT?EL{ERE‘;M Dairesi B‘;ﬁﬁ{@% (EK- 1.2-%0
. IZMIR (BK:1-2) L '
ik K@NAK KADASTRO MUDURLUGU

ONAK BELEDIYE BASKANLIGI
1 i ; mK_ _2) B

 ADRES : 41150 KAK NO:3 Konak/[ZMIR  TEL : 023248938 44 - 0232 489.00 81 ~ FAKS : 0232 483 2584
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T.C.

st KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
iZMIiR 1 NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA KURULU
' KARAR
TOPLANTI TARIHI VENO : 11.03.2004-684 . s - 35.00/ 3269

KARAR TARIHI VENO = : 11.03.2004-11126 ° +* *° R .. - aa

{zmir ili, Konak Ilgesi, Bozyaka Semti, Calikusu Mahallesi'nde yeralan ve Tiirk yazin tarihinin
onemli yazarlarmdan Resat Nuri Giintekin’in “Dudaktan Kalbe” romaninda séz edilen citlembik agact ile
bag evinin 2863-3386 sayili yasa kapsammda incelenmesi istemine iliskin, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1
Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii’niin 9.1.2004 tarih ve B.16.0.KVM.0.11.00.01-732/675 sayil
yazist ve ekinde iletilen Adana Milletvekili Saym Atilla BASOGLUna ait 18.12.2003 tarih ve 1242 sayih
‘basvurusu ile Koruma Kurulu Midirligii uzmanlarinca hazirlanan 18.2.2004 tarih ve. 154 sayil uzman
raporu okundu; ekleri incelendi, yapilan goriismeler sonunda; ' '

* izmir 1li, Konak Ilgesi, Bozyaka Semti, Calikusu Mahallesi, 3206 Sokak, No:12 adresinde,
~ Kilimcitepe Parki alanmda yer alan ve kararmmiz eki paftada yaklasik olarak isaretlenen bag evi ile 6999 ada,
3 parselde kayith komutun, Tiirk yazmn tarihinin Snemli yazarlarmdan Resat Nuri Giintekin’in “Dudaktan
Kalbe” adli romammnda tammlanan Bozyaka’nmn eski ‘dokusunu-bag evlerini ve bolgenin sosyo-kiiltiirel
yapisim giniimiize aktaran simge ve ant nitelikleri nedeniyle, Kiiltiir ve Tabiat Varhiklanim Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 5.11.1990 tarih ve 660 sayili ilke karari dogrultusunda 2.grup korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir
varhg olarak tesciline; = g '
= Kararimiz eki paftada isaretlenen citlembik agacmm, Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek
Kurulw’nun 5.11,1999 tarih ve 666 sayih ilke karanmm, “Kent dokusunu tamamlayan, kent imajma etkisi
olan grup, dizi veya tek agaglar” maddesi kapsaminda korunmasi gerekli tabiat varhp olarak
tescillenmesine, 3 | - AT ' '
Sézkonusu bag evinin park alaninda, citlembik afacmm ise yol iizerinde yer almasi nedeniyle,
parsel numaralarnm bulunmadigs dikkate alinarak, imar planinda korunmas: gerekli taginmaz kiltiir varhgt
lejantiyla aplike edilerek Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
-Tankut UNAL Prof. Dr. Giiven BAKIR
f. Dr, Emel GOKSU Yrd. Dog. Dr. Lale DOGER Alev AGRI

IMZA Konak Belediye Bagkanli:
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
IZMiR T NUMARALI KULTUR ve TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU

KARAR

Toplant: Tarihi ve No. : 2&1.1?89-48

Karar Tarihi ve No. 20-1.1939-'-789. Toplanti Yeri : IZMIR

Igmir :l__ii,!e:‘ku,Bozth’ mahallesi,tapunun 435 pafta , 2968 ada;j' parseldeki eski
yikak minareli caminin koruma alananin belirlenmesi 1ateniine 1liskin 2,A%xr Oeza mahke
mesinin 12.1.1989 glin 1987/39 E aay:.l:. yllenr:. okundu ekler:l 1ncalend:l..ynp11an gbrig-

‘r-qler aonundaa i : - - : :
tTamir :l.li,llerkez,Bomkl mahallesd tapunun 455 plfta 2968 ada 3 parseldeki eski

nk:.k m:l.narel:l aam:l'

.w :l.letilmea:l.ne karlr 'varildi.

. SRy,

-

BASKAN YARDIMCISI
Dog. Dr. Cemal ARKON.

OYE AR | OYE
Nihat SUMER | | Erol TUMER
~ lzmir Arkeoloji Miizesi ' . izmir Roléve ve Anitlar
Mdiirii . ~ Madiri -
OORIE Rl e : OYE

0




T > T. C,
S ' KULTUR BAKANLICGI
IZMIR I NUMARALI KEULTUR ve TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU

KARAR
720(35.00)

1 " * . > = - | :
planti 'I"al.'lhl ve No. ' 98.11.1991-208 Toplant1 Yeri
rar Tarihi ve No. 43 -

'28.11.1991~ 3327

izuin

) Lzmix i1i simirlar: iginde yer alan mezar hazire ve mezarllklara |
1liak1n KUlilr ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mildiir1liZFiiniin 20.8.1991 gikn
ve 3621 sayili yazlal_okundu,eklnri incalendi,yapllan gbrﬁameler sonucunda;

Izmir 111 merkezinde mevcut ekli 1 1iateda 1aim adres ve kadastrol
}’ durumlari belirlenen 7 adet,eski mezar,hazire veya mazar11klar1n 2863 sayila
. yasanin b.maddaﬁi uyarinca tescil edllerek korunmalarinin uygun oldufuna; Ekli
2.1listede eski ve yeni mezarlarin aynl1 parsel dahilinda daglnlk olarak bulun—
dugu tespit edilen mezarliklarda eski -mezar taglarinin parselin bir b&lUmlinde
ayri olarak dﬁhcnlenip ana parselden ifraz edilerek tescil edilmesinin ve £6mil—
ye kapatllmaslnln uygin oldugu diigiiniildifiinden konu hakkinda Mezarliklar Mudur-
1Uglinden biTgi ve giirlig a11nd1ktan sonre yeniden gﬁrﬂqﬁlmenlne karar verildi.
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KULTUR BAKANLIC
IZMIR 1 NUMARALI KULTUR ve TABIAT VARLIKLARINI
|  KORUMA KURULU
KARAR

720 (35,00)
-,

oplanti Tarihi ve No. : 28.11.1991-20@3 | Toplant1 Yeri
arar Tarihi ve No. : | | y o |

" 28,11,1991<4-

IISTE-I

2863 sayili yasa uyarmol teaoil
Ve mezarlildar;

L LT

)ﬂ’tl, 1525 ada,16 parnl.

3—) lmGA cAmMtt HAZIREST | H.rhz
——\_. ]
113 ad-,aa parsal. ath

041 odilnani iatomnlar.
e _ erg Pﬂf‘tl.3 ada, 6 plrscl. k_,& all. .

Herhz, Uzunduru 2OL-1

30 O \&E A VY u..! 4"{
ngftn,lG parael AL o

. =5 i_)ClG\
\SKAN i &SEE @“@I@IR BASKAN YARDIMCIS]
of. Dr. Cemal AHKUN e Prof. Dr. Recep Merig
Mz s AN T  imza
b . ; .
e _ S | ﬂ.-ef .
Ep i Eanod R e TR e Gy i Sove
k. Or. R. Hseyin ONAL -~~~ = ppot. O Mehmet N. 0 EYEN Selahattin ERDEMGIL
R | D e U OE ' E_fes Mizesi Midari
ay tizctm-m R e e e e
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Odunhpn. Hahnllea:l 845 Sohk,tapmm 17 paftn,
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T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
. Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

SAYI :66017023-35.00/5285 |24 O s 2 no1s
KONU : Izmir Ili, Karabaglar [lgesi, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Revizyonu ¢aligmasi igin Kurum goriisii

[ZMIR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Miidiirltigii

[LGI: Izmir Karabaglar Belediye Bagkanlig1 Etiid Proje Miidiirliigii'niin 24.11.2015
tarih 1254 sayili yazis1 ve eki,

Izmir Ili, Karabaglar ilgesi, Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Barig, Ali Fuat
Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, ihsan Alyanak, Abdi Ipekgi,
Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve Calikusu Mabhallelerini kapsayan yaklagik 607
hektarlik alanda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plam galigmalar: kapsaminda alanda bulunan
tescilli yapilara iliskin Kurum gériigiimiize iliskin ilgi yaziniz incelenmistir.

S6z konusu ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli paftada tizeri isaretli alanin genis olmasi sebebi
ile alan icerisinde yer alan tiim ada numaralarmin Midiirliigiimiize iletilmesi yani sira
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinin yerinde incele ¢alismasi yapmalarinin saglanmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

A
DAGITIM:

Geregi i¢in: Bilgi i¢in:

Izmir Biiylikgehir Belediye Bagkanlign  -Izmir Karabaglar Belediye Bagkanlig:
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Etiid Proje Miidiirliigii/iZMIR

Nazim Plan Sube Miidiirliigi/IZMIR

ADRES : 411 SOKAK NO:3 Konak/iZMIiR TEL : 0232 489 38 44 — 0232 489 0081 FAKS :

e — e e

0232 483 25 84 '




o
- (1] T.C
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

‘ Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Izmir I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirltigii

—~ 2
SAYL  : 66017023-35.00/5285 -+ O iZMIR
[zmir [li, Karabaglar Ilgesi dahilinde yer alan :2_6 A. 016
KONU : 607 Hektarlik alanda yapilacak 1/5000 6lgekli NIP ve
1/1000 6lgekli UIP ¢aligmalar: hk.

iZMIR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Miuidiirltigii

ILGI: a)izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig

Nazim Imar Sube Miidiirliigii'niin 09.09.2015 tarih 111792 sayil1 yazist ve ekleri,

b) 26.10.2015 tarih 3669 sayili yazimiz,

¢) Izmir Karabaglar Belediye Bagkanlig1 Etlid Proje Miidiirliigii'niin 24.11.2015
tarih 1254 sayili yazisi ve ekleri.

d) 08.12.2015 tarih 4240 sayili yazimiz,

¢) Izmir Karabaglar Belediye Bagkanlig1 Etiid Proje Miidiirliigii'niin 23.12.2015
tarih 1375 sayili yazisi ve ekleri.

1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda etaplar
halinde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani galismalar1 kapsaminda izmir Ili, Karabaglar Ilge
sinirlarinda kalan, ilgi(a) yazi eki paftada sinirlari isaretlenen alana iliskin hazirlanacak
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ¢alismalarina veri teskil edecek Kurum goriigiimiize iligkin
ilgi(a) yaz1 ve ekleri ile Izmir Ili, Karabaglar [lgesi, Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar,
Selvili, Baris, Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, Ihsan Alyanak,
Abdi Ipekgi, Cennetoglu ve Calikusu Mahallelerini kapsayan yaklagik 607 hektarlik alana
yonelik 1/1000 &lgekli uygulama imar plani revizyonu caligmalarina yonelik s6z konusu
alanda bulunan tescilli yapilara dair 6neri ve goriiglerimize iliskin ilgi(b) yaz1 ve ekleri
incelenmis, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde inceleme ¢aligsmasi yapilmustir.

Ilgi (a) ve (¢) yazilarda belirtilen ve ekli haritalarda belirtilen alan; 2863 sayil1 Yasa
kapsaminda tespiti ve tescili yapilmig herhangi bir tarihi, kentsel ve arkeolojik sit alam
i¢cinde bulunmamakla birlikte alanda;

-Abdi Ipekgi Mahallesi 2846 ada 2 parsel ile Giinaltay Mahallesi 43336 ada 8 parselde
yer alan; fzmir I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 24/05/2012 tarih
516 sayili karari ile “1.grup” korunmasi gerekli tagmnmaz kiiltiir varligi olarak tescilli ve
koruma alani sirlart Izmir I Numaralh Kiiltir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun
26/07/2012 tarih 643 sayili karan ile belirlenen su yolu kemeri ya da koprii ayagma ait
olabilecek kahntilar ile birlikte,

- Bozyaka Semti, Calikugu Mahallesi'nde, Tiirk yazin tarihinin énemli yazarlarindan
Resat Nuri Giintekin'in "Dudaktan Kalbe" adli romaninda tammlanan Bozyaka'nin eski
dokusunu- bag evlerini ve bdlgenin sosyo kiiltiirel yapisim giiniimiize aktaran simge ve ani
nitelikleri nedeniyle, Izmir I Numarali Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun
24/05/2012 tarih 516 sayili karan ile “l.grup” korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varhigi
olarak tescilli, 3206 sokak, No:12 adresinde Kilimcitepe Parki alaninda yer alan ve karar eki
paftada yaklasik olarak isaretlenmis olan Bag Evi ile birlikte 6999 ada, 3 parselde kayith

konutun yani sira aym Kurul karar ile korunmasi gerekli tabiat varlig o'laﬁescﬂli,

ADRES : 411 SOKAK NO :3 Konak /IZMIR TEL : 0232 489 38 44 — 0232 489 00 81
FAKS : 0232483 25 84
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- [ T.C r
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

. Kiiltlir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Izmir I Numarali Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirl{igii

SAYI  : 66017023-35.00/5285 IZMIR
[zmir ili, Karabaglar Ilgesi dahilinde yer alan o l... 12016
KONU  : 607 Hektarlik alanda yapilacak 1/5000 &lgekli NIP ve
1/1000 &lgekli UIP ¢alismalar: hk.

"Dudaktan Kalbe" romaninda sozii edilen, Eski Izmir Caddesi'nin baslangicindaki kavsakta
yer alan Citlembik agaci,

- Izmir I Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu'nun 28.11.1991 tarih
3327 sayili karan ile korunmas: gerekli taginmaz kiiltlir varligi olarak tescillenen "Pasa
Koprii Mezarhg'" ve

- Bozyaka Mahallesi, Eski Izmir Camiinde, 2968 ada, 3 parsel de yer alan ve
Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek Kurulu'nun 19.06.1981 tarih A-2958 sayili
karar1 ile korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhig1 olarak tescillenen "Eski izmir Yikik
Minare Camii" bulunmaktadir.

llgi yazida belirtilen 607 Hektarlik alanda bulunan ve yukarida belirtilen tescilli
arkeolojik kalintilarin, tescilli yapilarin ve tescilli ¢itlembik agacinin bulundugu tasinmazlarin
disinda kalan alanda, belirtilen planlama g¢alismalarinin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir. Ancak alanda yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir
varligina rastlanilmasi halinde uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare
Amirligine veya Miize Miidiirligiine haber verilmesinin 2863 sayili Yasanin 4. maddesi
geregince zorunlu oldugu hususunu;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

EK:1)26.07.2012 tarih 643 sayili Kurul karar ve tescil fisi 6rn.(3sf)
2)19.06.1981 tarth A-2958 sayili ve 20.01.1998-789 sayili Kurul kararlari ve
tescil fisi 6rn.(5sf)
3)28.11.1991-3327 sayil1 Kurul karar1 ve tescil fisi 6rn.(4sf)
4)11.03.2004-11126 sayil1 Kurul karar1 ve 3 adet tescil fisi 6rn(6sf)

Ulvi OZEL
Miidiir
DAGITIM:
Geregi:

-Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig
Nazim Plan Sube Miidiirliigii (Ek1-2-3-4)
-Izmir Karabaglar Belediye Baskanlif
Ettid Proje Midiirlugi.(Ek1-2-3-4)

ADRES : 411 SOKAK NO : 3 Konak /IZMIR TEL : 0232 489 38 44 — 0232 489 00 81
FAKS : 0232 483 25 84



TUTANAK

Asagida konusu belirtilen ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca
onaylanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi geregince 11/05/2020 — 09/06/2020
tarihleri arasinda, 30 giin (1 ay) siireyle, mesai bitimine kadar Karabaglar Belediye
Bagkanligi, Cennetoglu Mahallesi, Yesillik Caddesi, No:232 Karabaglar/iZMIR adresinde,
Karabaglar Belediye Binasi ilan panosunda (Zemin Kat) ve internet sayfasinda
(http://www.karabaglar.bel.tr) askiya ¢ikarilmig ve ilan edilmistir.

Aski Cikis Tarihi

11/05/2020

¢ .

SAMA LA EL

Mehmet Ali Konesii Sabriye SERTEL Hande ERTENOGLU
Sehir Plancisi Birimler Yetkilisi Etiid Proje Mudiirti
Aski inis Tarihi
09/06/2020
Mehmet Ali Konesii Sabriye SERTEL Hande ERTENOGLU
Sehir Plancisi Birimler Yetkilisi Etiid Proje Miidiirii

1/5000 dlgekli 3.Etap ( Abdi Ipekgi- Thsan Alyanak Kesimi ) Nazim Imar Plam
dogrultusunda; kuzeyde 4240 sokak, doguda 4957 sokak, giineyde ve batisinda 540 hektar
riskli alan ile simn tarif edilen, Abdi Ipek¢i Mahallesi ve Thsan Alyanak Mahallesinin bir
kismin1 kapsayan yaklagik 30 hektarlik alanda hazirlanan, 1/1000 6lgekli 3.Etap 3.Alt Bolge
Abdi ipek¢i Mahallesi ve Civar1 Uygulama Imar Plani




