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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. Karabaglar 1/1000 olgekli Revizyon Imar Planlann Plan Notlar, 1/1000 olcekli 1. Etap
Ugkuyular - Sehitler Mahallesi Revizyon Imar Plani, 1/1000 &lgekli 1. Etap Basin Sitesi ve
Civar1 Revizyon Imar Plani, 1/1000 &lgekli 1. Etap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Mahallesi
Revizyon Imar Plam, 1/1000 &lgekli 2. Etap Vatan - Bozyaka Mahalleleri ve Civar1 Revizyon
Imar Plani ile 1/1000 &lgekli 2. Etap Bahgelievler - Giilyaka Mahalleleri ve Civari Revizyon
Imar Plan’nda gecerlidir.

1.2. 6016, 6017, 6018, 6022, 6023, 6024, 6025, 6026, 6029, 6030 ve 6031 adalarda 19.03.1985
tarihinde onaylanan Ogretmenler Yap1 Kooperatifi Mevzii Imar Plani plan notlar; 6032, 6033
ve 6034 adalarda 21.12.1988 tarihinde onaylanan Mimkent Toplu Konut Alam Ilave Imar
Plan1 plan notlar1 ile 6368 ada 63 parsel, 6556 ada 36 parsel, 6745 ada 1 parsel, 13000 ada 4
parsel, 13000 ada 5 parsel, 13868 ada 1 ve 2 parsel, 13922 ada 1 parsel, 43359 ada, 13630 ada
1 parsel, 13646 ada 1 parsel, 13647 ada 1 parsel, 13648 ada 1 parsel, 13669 ada 1 parsel,
13849 ada 1 parsel, 13923 ada 3 parsel, 3248 ada 1 parsel, 10568 ada 1 parsel, 3718 ada 928
parsel, 13218 ada 1 parsel, 13246 ada 3 parsel, 6862 ada 9 parsele iliskin plan notlar ile
9135/2 Sokak'ta bulunan Ali Fuat Cebesoy Parki iizerindeki ve Eskiizmir Caddesi K&stence
Kopriisii girisinde bulunan citlenbik agacma iliskin plan notlar1 gegerlidir.

1.3. Cevre ve Sehircilik Bakanh@: tarafindan imar planlarma esas olmak iizere onaylanmis
Jjeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere uyulacak ve yapilasma esnasmnda
parsel bazinda ayrmtih zemin etiidii yapilacaktir.

1.4. Mania siirlar igerisinde kalan alanlarda Ulastirma Bakanh@i’nca onaylanan mania planmna ve
Ulastirma Bakanhr'mn yiiriirliikteki genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktr.

1.5. Planlama alani igerisinde gevresine olumsuz etkilere sebep olan, giiriiltii ve titresim kaynagi
isletmelere, cevre kirletici, yamci, yakici, parlayici ve patlayici maddeler igeren gayri sihhi
miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

1.6. Hafif rayh sistem (HRS) giizergdhimda bulunan yer alti yapilarimin iizerinde ve/veya
bitisigindeki alanlarda yaklasma (giivenlik) smir1 15 metre i¢inde her tiirlii yapilasma
(altyapv/iistyapr) i¢in Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Rayh Sistem Sube Miidiirligii’niin izni
almacaktr.

1.7. Revizyon imar planinda pazar yeri olarak belirlenmis olan alanlarda, degisen hava kosullarmna
kars1 onlem alnabilmesi amaciyla planda farkli bir karar getirilmemisse c¢ekme mesafesiz
sekilde st ortii ve zemin alt1 otopark yapilabilir. Ayrica Yengok=4.50 metre ve TAKS=0.05
yapilasma kosullarii ge¢cmeyecek sekilde belediye zabitasi, WC, lavabo vb. ihtiyaglar igin
hizmet binas1 yapilabilir.

1.8. Revizyon imar planlarinda ibadet alani baghg: altinda belirlenmis olan alanlarda cami, cemevi,
kilise, sinagog, havra gibi dini tesisler yapilabilir Bu alanlarda TAKS=0.60, E=1.00 ve
Yencgok=Serbest yapilasma kosullar1 gecerlidir.

1.9. Plan kararlar1 veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlari ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen imar adalarinda, ilgili kurum tarafindan istenecek yeni trafolar parseli iginde
diizenlenecektir. Yeni yapilacak trafolar, 6n bahgede yer almamak ve binadan minimum 3
metre mesafe birakilmak kaydiyla ulasilabilirligi de dikkate almarak ayrilacaktir.

1.10. Kavsak ¢oziimlemeleri semboliktir. Her kavsak i¢in ayrica kavsak projeleri hazirlanacaktir.

1.11. Plan onama smur1 icerisinde yeni belirlenen yollarm, yol profili onaylanmadan o yoldan cephe
alan parsellere insaat izni verilmez.

1.12. Genisligi 4 metre ve daha az olan yollar tretuvar olup yol itibar edilmez. Ancak adanin mahreg
alacak yol cephesi olmamasi1 halinde parsele cephe vermeye belediyesi yetkilidir.

1.13. Plan ve plan notlar1 ile emsal verilmis adalarda otopark ihtiyaci parsel igerisinde
karsilanacaktir.

1.14. Revizyon imar planinda belirlenen kamu kullanimmna ayrilmis sosyal ve teknik altyap: alanlari
(yol, yesil alan, belediye hizmet alani, egitim tesisleri alani, saglik tesisleri alani, resmi kurum
alani, sosyal tesis alam, kiltiirel tesis alani, ibadet alami vb.) kamu eline gegmeden uygulama
yapilamaz.

1.15. Revizyon imar plani ile yeniden diizenlenen imar adalarnda, oncelikle 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. maddesi hiikiimleri uygulanarak diizenleme yapilir.

1.16. Revizyon imar plam onaylanmadan ©&nce Imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda
uygulamas: tamamlanmig ve tescil edilmis adalarda parselasyon planlar1 gegerlidir.

1.17. Diizenleme ortaklik payr ve kamu ortaklik payi toplamn %60’ in iizerinde olan parsellerde
emsal, imar plannda belirtilen "briit emsal alan smr1" {iizerinden hesaplamir. Ruhsat
diizenlenebilmesi i¢in kamuya ayrilan alanlarm bedelsiz terk edilmesi ve/veya Belediyeye
devredilmesi zorunludur.

1.18. Emsal hesab: imar uygulamas1 sonucunda olusan net parsel iizerinden hesaplanr.

1.19. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak, yapilacak binalarm taban alanlari toplammm

parsel alamina orany, planda veya ilgili imar y6netmeliginde belirtilen TAKS oranm gegemez.

Binalar arasindaki mesafe ise iki yan bahgce mesafesinin toplamm kadardir,

1.20. Ayrik nizam ve blok nizam olan parsellerde imar plaminda belirlenmemis ise TAKS=0.40
uygulanacaktr. Ancak imar adasmm %50'den fazlasinn (parsel sayisi ve/veya parsel alani
itibariyle) yiriirliikteki imar planma gore gabarisinde ruhsath olarak tesekkiil etmis olmasi
halinde, mevcut tesekkiillerin bah¢e mesafelerine uymak kaydiyla, maksimum TAKS=0.60
uygulanabilir.

1.21. Ayrik yap1 nizammna tabi olan yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollar1 bulmak maksadi ile birkag
dar parseli birlikte degerlendirilerek o yer i¢in tespit edilen yapi karakterine uyacak bir
tertipten uzaklagsmamak ve bina cepheleri toplami 40 metreyi gegmemek kaydiyla, ikili veya
ticli bloklar teskil etmeye belediyesi yetkilidir.

1.22. Blok nizamh adalarda, blok en ¢ok 5 parselden olusur. En distaki iki parsel blok basidir ve
olusan blogun cephesi 75 metreyi gegemez.

1.23. Brit emsal alan st belirlenen alanlar harig; plan kapsammda E=1.20, E=1.60 minimum
parsel bityiikliigii 500 m?, E=2.00 belirlenmis olan imar adalarda minimum parsel bitytikliigii

750 m?2, E=2.00 tizeri olan adalarda minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?'dir.

1.24. ki yola cepheli, ruhsath yapilasmanm basladigs, yiiriirlikteki imar yonetmeligine gore parsel
derinligini saglamayan ve Imar Kanunu'nun 16. ve 18. maddelerine gére islem yapilmasmn
miimkiin olmadig: imar adalarinda, parsel derinligini 10 metreye kadar azaltmaya; iki tarafinda
ruhsath yap: bulunan veya bir tarafinda yol diger tarafinda ruhsath yapi bulunan ara
parsellerde, yiriirlikteki imar yonetmeliginde belirtilen parsel biiyiikliikleri ile ilgili
hitkiimlere uyulmaksizm yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla yap
yapilmasma izin vermeye belediyesi yetkilidir.

1.25. Imar plani ve imar yonetmeligine gore belirtilen asgari olgiileri saglamayan aym gabarideki
parseller ile parsel smirlarinda kademe hatt1 belirlenmek kaydiyla farkli gabarideki parseller
farkh yollardan cephe alsa dahi tevhit edilebilir.

1.26. Miilkiyet ve ruhsath yapilar ile imar plami arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda 2.00
metreye kadar olan uyumsuzluklar1 diizeltmeye imar, harita ve planlama miidiirliiklerinden
olusan ve ilgili baskan yardimcismin baskanhgmda toplanan teknik komisyon yetkilidir.

1.27. Revizyon imar plani ile 6n bahge mesafesi "0" metre olarak belirlenmis veya yapi yaklasma
siir1  belirlenmemis imar adalarinda, mevcut tesekkiillere gore 6n bahge mesafesini
belirlemeye ilgili mudiirlik yetkilidir.

1.28. Plan kararlan1 veya plan kararlarindan farkh olarak plan notlari ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen imar adalarinda (kamu alanlar1 hari¢), yapi yaklasma mesafeleri; 10 kata kadar her
yonden 5 metredir. 10 kattan sonra artan her kat i¢in yap:1 yaklasma mesafelerine her yonden
0.50 metre ilave edilir.

1.29. Ayrik nizamh adalarda; ada biitiinlinde uygulamalara dikkat edilmesi, adada olusacak
parsellerin minimum alan bilyiikligiini saglamasi ve olusacak parsellerin tamamnin etiit
edilmesi kosuluyla;

1.29.1. 4 kat ayrik nizamh tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?, Emsal=2.00
ve Yengok=15 Kat,

1.29.2. 5 kat ayrik nizamh tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?, Emsal=2.20
ve Yencok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir.

1.30. Blok nizamh adalarda; ada biitiiniinde uygulamalara dikkat edilmesi, adada olusacak
parsellerin minimum  alan biiyiikliigiinii saglamasi ve olusacak parsellerin tamammin etiit edilmesi
kosuluyla;

1.30.1 3 kat blok nizamh tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikligii 750 m?, Emsal=1.80 ve
Yengok=15 Kat,

1.30.2. 4 kat blok nizamli tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?, Emsal=2.20 ve
Yencgok=15 Kat,

1.30.3. 5 kat blok nizamli tiim imar adalarinda, minimum parsel bﬁyﬁklﬁgﬁ' 1000 m?, Emsal=2.50 ve
Yencok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir.

1.31. Bitigik nizamh adalarda, Imar Kanunu'nun 18'inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa
Diizenlenmesi lle Ilgili Esaslar Hakkinda Yénetmeligin 5. maddesinin uygulanmas: kosuluyla;

1.31.1. Karabaglar 1/1000 6lcekli 1. Etap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Mahallesi Revizyon Imar Plam
kapsaminda kalan 2 kat bitisik nizamh tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikligii 500
m?, Emsal=1.60 ve Yencok=15 Kat,

1.31.2. 2 kat bitisik nizamh tiim imar adalarinda (1.31.1. maddesindeki 2 kat bitisik nizamh tiim
imar adalar hari¢), minimum parsel bityiikliigii 750 m?, Emsal=2.00 ve Yencok=15 Kat,

1.31.3. 3 kat bitisik nizaml tiim imar adalarinda, minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?, Emsal=2.50
ve Yengok=15 Kat,

1.31.4. 4 kat bitisik nizamh tiim imar adalarinda minimum parsel bilyiikliigii 1000 m?, Emsal=3.00
ve Yengok=15 Kat,

1.31.5. 5 kat bitisik nizamh tiim imar adalarinda, minimum parsel bityiikliigii 1000 m?, Emsal=3.50
ve Yencok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir.

1.32. Konut, ticaret, ticaret-konut, ticaret-turizm-konut alanlarinda zemin veya bodrum katlarin
ticari fonksiyona ayrilmasi durumunda i¢ yiikseklik minimum 3.00 metre olacaktir.

1.33. Binalara yoldan kot verilirken uyulacak esaslar:

1.33.1. Imar planlarinda belirtilen gabarinin ve kat adedinin asilmamasi ve komsu parseller dahil
sokak siluetinin korunmas: esasti. Bu nedenle komsu parsellerde yer alan ruhsath ve
yuriirlikteki imar planina gore muhafaza edilecek mevcut yapilasmalar emsal ahnir ve binalara
kot, parselin cephe aldig1 yolun yiiksek tarafina rastlayan bina kenari tretuvar iist seviyesinden
verilir.

1.33.2. Bitisik nizamda kose basi ve iki yola cephesi bulunan parsellerde, yollarin imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin farkli olmasi halinde, yiiksek gabari verilmis olan yoldan kot

verilir.

1.33.3. Bitisik nizamda kose basi ve iki yola cephesi bulunan parsellerde yollarin imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin aym olmasi halinde daha yiiksek kottaki sokagm sartlarmna
gore kot verilir.

1.33.4. Blok nizamda olan parsellerde kot, blogun tabi oldugu yolun sartlarina gore verilir.
1.33.5. Ayrik nizamda olan kose basi parsellerde yiiksek gabari verilmis yoldan kot verilir.

1.33.6.Yukarida belirlenen esaslara gore kot verildiginde, sokak siluetinin ve kat adedinin korunmasi
amaciyla; binalarm kottan kat kazanmasi halinde 6.00 metrede bir kademe yaptirilir. Kademeli
kotlandirmada; her kademe 6.00 metreden asagi olamaz. Son kademenin 6.00 metreden az
olmas1 durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ancak uygulamanm basladig
adalarda kademeli olarak tesekkiil etmis, imar planinda korunacak mevcut bina olmas: halinde
ise, mevcut kademe sistemine uyulur.

Yukaridaki hiikiimlere gore uygulama yapilan adalarda kademesiz olarak tesekkiil etmis
mevcut bina olmasi halinde veya kademe hattinin uygulanmasimin miimkiin olmadig1 hallerde
mevcutlara gore uygulanacak sekil, teknik komisyonca belirlenir.

1.33.7. Kose basinda olmayan ara parsellerde, yolun meyilinden dolayr zemin kat taban kotu
tretuvardan 3.00 metre yiikseldigi noktalarda binada kademe yaptirilir. Yol cephesinde en
diisiik son kademe cephe boyunca 6.00 metreden az olamaz. 6.00 metreden az olmasi halinde
bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

1.33.8. Kot verilirken uyulacak esaslarm uygulamasinda tereddiide diisiilen durumlarda ve istisnai
durumlarda imar, harita ve planlama miidiirliikklerinden olusan ve ilgili baskan yardimcisinm
baskanliginda toplanan teknik komisyon tarafindan incelenir ve karara baglanir.

1.33.9. Plan kararlarindan farkhi olarak plan notlari ile yapilasmasmm "Emsal ve Yengok" olarak
kullanacak adalarda kot, uygulama esnasinda yol profili de goz Oniine almarak yapi adasinmn
tamamu etiit edilerek teknik komisyon tarafindan incelenir ve belirlenir. Adadaki tiim
uygulamalarda belirlenen ada etiidiine uyulur.

1.34. Yoldan veya tabi zeminden kot alan parsellerin ©n, yan ve arka bahge tesviyesinde uyulacak
hiikiimler:

1.34.1. On bahgelerde, parsel tabi zemin kotlar1 yoldan yiiksek ise, parsel smir1 ile bina cephesi
arasmda kalan kisimlar komsu parsel smirma kadar yol egimine gore tretuvar seviyesinde tesviye
edilir. Parsel tabi zemin kotlari yoldan diisiik ise, parsel smin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar
dogal egiminde birakilabilir.

1.34.2. Bina girisi i¢in 6n bahgede koprii tesis edilemez. Ancak yol ve tabi zemin kotlarina uygun
olmak kaydiyla ve binaya giris saglamak amaciyla 6n bahcede diizenleme yapilabilir.

1.34.3. Otopark girisleri i¢in Otopark YoOnetmeligi hiikiimlerine uymak kaydiyla 6n, yan ve arka
bahgelerde arazi diizenlemesi yapilabilir, otopark rampasi parsel smirindan baslatilabilir.

1.34.4. %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
smirt ile bina cephesi arasmda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler
arasmda en ¢ok 0.15 metre kot farki olmak iizere tesviye edilebilir.

1.34.5. Arka bahgelerde, yola irtibati olmayan arka bahgeler, bina kitle kotunun en diisiik kotunun
altma diismemek kaydiyla tesviye edilebilir.

1.34.6.Yan bahgelerde, ancak on bahce dogal veya tesviye kotu ile ve arka bahge dogal veya tesviye
kotu arasinda, yan parsellerde bulunan binalarin yapi giivenliginde tehlike olusturmamak,
istinat duvar1 gerektirmeyecek sekilde kademe, rampa veya merdiven bigiminde tesviye
edilebilir.

1.34.7. On, yan, arka bahgelerin tesviyesinde uyulacak esaslarm uygulamasinda tereddiide disiilen
ve istisnai durumlarda, yapilacak uygulamalar mevcutlara gore yol ve cevre parsellerin de
giivenligi gozetilerek ilgili miidiirliikge belirlenir.

1.35. Catilar ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.35.1. Catilar, binanmn cephe aldig1 yolun yap: karakterine ve yapiya uygun nitelikte olacaktir,
Genel olarak catilarm % 33 meyilli gabari dahilinde kalmasi mahya yiiksekligi 3.00 metreyi
agsmamasi ve her cepheye akmntili olmast zorunludur. % 33 meyilli ¢at1 icerisinde kalmak kosuluyla
tonoz ve vb. cat1 yapilabilir.

1.35.2. Cat1 aralarma bagimsiz bolim yapilamaz. Ancak son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatl, ait
oldugu bagmsiz bolim smirlarmi asmamak kaydiyla piyesler yapilabilir. Bu piyeslerden iskan
edilenlerinde i¢ yiikseklik en diisiik yerde 1.80 metreden az olamaz. Cati arasinin yukaridaki
sekilde diizenlenmesi halinde piyes Onleri teras olarak tertiplenemez. Cati piyesine pencere
yapimas1 durumunda maksimum yiikseklik 60 cm olacaktir.

1.35.3. Egitim, saghk, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, resmi kurum ve
kuruslara ait binalar ve spor salonlar1 ve tescilli yapilar 1.35.1. maddesindeki hiikiimlere tabi
degildir.

1.36. Sacak, tente ve golgelikler ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.36.1. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine uyulmas: ve bina
cephesinden itibaren genisligi maksimum 3 metreyi asmamak, binanin ve civarin karakterine
uygun olmak ve konsol olmak kosulu ile giris ve diikkkan onii sacaklari diizenlenebilir. Ancak
sacaklar hicbir sekilde parsel sinirlarm asamaz.

1.36.2. Binalarda son kat tavan dosemelerinde binanin ¢ikma hattindan itibaren 0.50 metreyi
gegmemek iizere binalart dis etkilerden korumak amaciyla tiim bina cepheleri boyunca sacak
yapilabilir.

1.36.3. Planda On bahgesiz olarak belirlenmis parsellerde; Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine
uyulmasi ve bina cephesinden itibaren tretuvar genisligini asmamak ve konsol olmak kosulu
ile acilir kapanir tente yapilabilir. Ancak, bu agilir kapanir tentenin en algak noktas: tretuvar iist
seviyesinden en az 3.00 metre yiikseklikte olabilir.

1.36.4. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; belediyesince belirlenen bolgelerde, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimlerine uyulmas: ve yine belediyesince belirlenen mimari ve peyzaj
diizenlemesine yonelik projeye uygun olmak iizere bulundugu katin yiiksekligini asmayan
hafif striiktiir malzemeden golgelik yapilabilir.

ri.37. .Tek baéunsm bolumlu konutl:axr haric;-, kat a(iedi yi (;lan kofxutlarda. engelﬁ erisim}ne uyéun '

dikey tip engelli platformu yapilmasi, kat adedi 2'den fazla olan konutlarda ise yiiriirliiktekii
yonetmeliklere uygun asansor tesisi zorunludur.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANI
2.1.1. Konut kullanimma yonelik olarak planlanan alanlardir.

2.1.2. Konut alanlarindaki konut yapilarmin zemin katlarinda yalmz ilgili bina alam icerisinde
giinliik ticaret yapilabilir.

2.1.3. Zemindeki giinliik ticaretle bodrum katlar arasinda baglantili piyes yapilabilir. Ancak asma
kat1 yapilamaz.

2.2. TICARET+KONUT (TiCK) ALANI
2.2.1. Ticaret ve konut kullammmin karma olarak planlandig: alanlardur.

2.2.2. Binanin tamami konut olmamak kaydiyla; bodrum, zemin, birinci katlarda ticaret yapilabilir,
diger katlar konut olacaktir.

2.2.3. Zemin katm ticaret olarak kullanilmasi halinde; Ali Riza Avni, Dostluk, Thsan Alyanak, Sevgi
ve 3101 Sokak ile 4578 Sokak arasindaki yeni agilacak bulvarlara; Erdal Yaklav, Eskiizmir,
Faruk Akar Karasu, Filiz, Gazeteci Hasan Tahsin, Halide Edip Adivar, Inonii, Mizrakl, Ordu,
Polat, Saim Cikrik¢i, Tiirbe, Ulu Onder ve Yildiz Caddelerine; 5714/42, 5714/1, 4171,
9306/2, 9300 Sokaklara cepheli parsellerde yiiriirliikteki imar yonetmeligine uygun asma kat
yapilabilir.

2.2.4. Ticaret olarak kullamilan katlarda; giinliik ticaretin yan: sira is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok
katl magazalar, ahgveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs gibi ticaret ve
hizmetler sektoriine iliskin kullanimlar yapilabili. Ancak bu alanlarda kath otopark, 6zel
egitim veya Ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in imar planinda bu amagla degisiklik yapilmas:
gerekir.

2.3. TICARET+TURIZM+KONUT (TiCTK) ALANI

2.3.1. Ticaret+Turizm+Konut Alani;; tek basma konut olarak kullamlmamak kosuluyla, bu
kullammmlardan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamammin birlikte yer aldigi karma
kullanim alanidir.

2.3.2. Bu alanlarda bodrum, zemin ve 1. katlarda konut kullanmm yer alamaz. Ust katlarin konut
olarak kullamlmas1 durumunda, konut kullamimi toplam emsalin %50'sini asamaz.

2.3.3. Zemin katin ticaret olarak kullaniimasi halinde yiiriirlikteki imar yonetmeligine uygun asma
kat yapilabilir.

2.3.4. Bu alanlarda is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath magazalar, ahsveris merkezleri,

konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim
binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin
kullammmlar yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya ozel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in imar planinda bu amagla degisiklik yapilmas1 gerekir.

3. DIGER HUKUMLER:

Bu planda, plan raporunda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan ve agiklanmayan durumlarda;
* 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayal ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

* Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik'e,

* Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'e,

* Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kanunu ve bu kanuna dayah olarak ¢ikarilmis olan
yonetmeliklere, uluslararasi s6zlesmelere,

Kiiltiir Varhklarmin Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiiriirliikteki ilke kararlarma,

Tabiat Varliklarm Koruma Merkez Komisyonu’nun yiiriirliikteki ilke kararlarina,

2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilmig olan yonetmeliklere,
* SuKirliligi Kontrolii Yénetmeligine,

e 7269 sayih Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alnacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve bu kanuna dayah ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

* Zemin ve temel etiit raporlarinin hazirlanmasmna iliskin esaslara,

+ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik'e,

* Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik'e,

« Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik'e,

* Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligine
* Engelliler ve erisilebilirlik ile ilgili mevzuata,

* Binalarda Enerji Performans Yonetmeligine,

* Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlar1 Yonetmeligi'ne,

2565 Sayih Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna dayali gikarilnms
olan yonetmeliklere,

« Ozel Hastaneler Yonetmeligine,
* Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Yonetmelikleri'ne,

« Otopark Yonetmeligi ve Izmir Biiyikksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarma,

*  Sigmak Yonetmeligime uyulacaktir.




