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I. Planin Konusu:

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Déniigiim Dairesi Baskanliginin 08.11.2019 tarihli
ve E.269375 sayili yazis1 dogrultusunda, mevcut imar plam kararlar1 ve meclis kararlarina
istinaden yerinde doniisiim/uzlag1 esasi ile hazirlanan projelerin; dontisiim c¢aligmalar siireci
icerisindeki imar mevzuati degisikliklerinden etkilenmemesi igin; "5393 sayili Belediye
Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. maddesine gére Bakanlar Kurulu Karar ile ilan
edilen ve belediyemiz yetkisinde yiiriitiilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinirlar
icerisinde insa edilecek olan yapilarda; bulundugu katin briit alaninin %15'ini gegen giris
holleri, kat holleri ve asanstr 6nii sahanliklari emsale dahil edilir." ifadesinin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarina plan notu ilavesine iliskin hazirlanmistir.

I1. Planlama Alani:

Bu plan notu; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73.
maddesine gére Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilen ve belediyemiz yetkisinde yiiriitiilen
Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinirlarini kapsamaktadir.
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I11. Plan Gerekcesi:

5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. Maddesi
kapsaminda Bakanlar Kurulu karari ile ilan edilen Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alan
sinirlari igerisinde hak sahipleri ile uzlasi saglayarak, yerinde doniisiimii gergeklestirmek tizere
tiim ¢aligmalar belediyemiz Kentsel Déniigiim Dairesi Bagkanlig: tarafindan yiiriitiilmektedir.

01.10.2017 tarihli Planhh Alanlar imar Yonetmeligi'nin "Genel Ilkeler" baghkli 5.
maddesinin 8. fikrasinda; "22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin %
30'unu asamaz..." hiikkmii ile "Katlar alan1 hesabina dahil edilmeyen kullanimlar" bashkli 22.
maddesinde; "(1) Sinci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde; ...1) Sokiiliir-
takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak {izere balkonlar ve a¢ik ¢ikmalar,
kat bahge ve teraslar, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar dahil ac¢ik veya kapali merdiven evi,
tek bagimsiz béliimlii konutlar harig; bina girig holleri ile kat holleri ve asansor 6nii sahanliklari,
katlar alanma dahil edilmez." hiikmii, 25.07.2019 tarihli ve 30842 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yo6netmelik ile
Yonetmeligin yiiriitmeyi durdurma verilen hiikiimlerine iliskin olarak yargi kararlar1 uyarinca
Cevre ve Sehircilik Bakanlifinca degisiklik yapilmis ve Planli Alanlar Imar Y&netmeligi'nin
22. maddesinin "l" bendi "Bagimsiz béliim net alaninin %10'unu gegmemek kaydiyla agik
¢cikma sartlarimi tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklar dahil agik veya kapali merdiven evi,
katlar alanina dahil edilmez." seklinde degistirilmistir.

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan sinirlar i¢erisinde mevcut imar plam kararlar
geregince, ilgili yasa ve Belediye Meclisi Karari ile belirlenen Uygulama Esaslar1 kapsaminda
uzlasma saglanan hak sahipleri ile s6zlesmeler imzalanmakta ve kisilerin ingaat haklarina
karsilik olmak tizere Belediyemizin anahtar teslimi esasi ile vermeyi taahhiit ettigi projeler
hayata gegirilmektedir. Kentsel doniisiim projelerinin mekansal, sosyal, fiziksel ve ekonomik
boyutlar ile uzun siireli projeler olmasi nedeniyle, uzlasma goriismelerinin yapildig: siireg
igerisinde imar mevzuatinda yapilan degisiklikler, uzlasi esasi ile yiiriitiilen ¢alismalarda sorun
yaratmaktadir. Kat karsil1g1 ingaat yapimi ihaleleri 6ncesinde noter araciligi ile diizenlenen Kura
neticesinde hak sahibinin bagimsiz biriminin oldugu katlarin yapilamamasi durumu s6z konusu
olmaktadir.

Bu kapsamda, yerinde doniigiim ve uzlagma esasiyla yiiriitiilerek uygulama asamasina
gelen projelerin hayata gegebilmesi, Belediyemizin hak sahiplerine s6zlesme karsiligi vermis
oldugu taahhiitleri yerine getirilebilmesi ve %100 uzlas: esasi ile devam eden kentsel doniisiim
projelerinin gegen yillar igerisindeki imar mevzuati degisikliklerinden etkilenmemesi amaciyla;
projelerde yiiriitiilecek is ve iglemlerin; projelerin hazirlandigi, fizibilitesinin yapildigi ve bu
dogrultuda gerekli Meclis ve Enciimen kararlarinin alindigi dénemdeki mevzuat kosullarinin
dikkate alinarak degerlendirilmesi talep edilmektedir.
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Sekil 2: Ornekkdy ve Uzundere Kentsel Doniisiim Projelerinin kronolojisi
ORNEKKOY KENTSEL DONUSUM PROJESI UZUNDERE KENTSEL DONUSUM PROJESI

-

fisinin Alan Simn Karan 14,10,
10.09.2012: Bakanlar Kuruly'nun 2012/3705 sayi karan e Kentsel Danigim Alan fan ediid e i

-

Bakaniar Kurulu Karan _ 24.07.2012
10.10.2012: 28437 sayili Resmi Gazetede Kentsel Danugum ilam: yaymiand,

-

Alan Simnnin Resmi Gazetede Yaymianmas _09.09.2012

=

10.06.2015: Belediye Meclisimitin 05.606 sayih karan fle Uygulama Esaslan anayland:. Uygulama Esaslan_ 14.06.2013 tarih 05.860 sayh Mechs Karars

-

Kamulagtirma Karan _ 25.07.2013 tarih ve 565 soyth Enctimen Karon

15.06.2015: Belediye Encimenimizin 01,661 sayh karar ile Dénigim Parametreler onayland:,

-

Komisyonlann kurulmas: _15.07.2013

¥ Déniisim Parametreleri 25.07.2013 tarih ve 566 soyh Enctimen Kgran
02.07.2015: Belediye Encumenimizin 01.692 saydi karan ile Hak Sahibi Uziagma Sozlesmesi onayland) u a[ . Amelk bosula ” .

-

01.07.2015: Uzlagma gonismelerine bagland Hak Sahibi Uilayma Sozlesmesi_ 01.08.2013 tarih ve 591 soyil Encumen Karan

-

r feri rian
13.00.2017: Belediye Encimenimizin 01209 sayh karan ile wilaglamayan hak sahipleri icin Kenkoedtasaren ve rismar avdn projelers: aarianmias, 017 X083

kamulagtirma karan alind

=

Proje tanitiminin yapimast ve uzlasma gorusmelerinin baglamas_25.07.2013

LS

Tiim alan 2t yaps ve st yap! uygulama projelerinin abnmas 16,05 2016 (4734 sayih

7 17T rlerin 3
ERA2007-Tapu doiriog b kami ihale knnuny 13/a kopsaminda)

-

08.12.2017: 130 konut 13 is yerini kapsayan 1. Etap konut kuralan cekildi Karabagiar lice belediyesinden imar kanunun 26.maddesi kapsamunda rubsat dn
onaylannin aknmasi_ 28.06.2016

28.12.2018: 1. Etap ihalesi yapeldi

-

1 ETAP 11183 ve 11185 ada ruhsatiannen alnmasi_14.04.2016

-

06.02.2018: 1 Etap yer teslimi yaplarak ingaatina baglandh | ETAP 2886 sayh yasa kapsaminda kat karging) anahtar tesiimi ihalesi_01.09.2016

-

" ) Alan butiniinde dinan ihale Karan_16.03.2018 tarih ve 387 sayl Mectis Kovor
11.06.2018: 150 konut ve 11 isyeri icin 2. Etap kuralan pekidi =

¥ LETAP Anahtar teshimi_15.07.2018
U200 1. Pap s 1ol M Y e ¥ || ETAP 11182 ve 11184 ada ruhsatiannin alinmas_23.10.2017
11.10, 2018: 2. Etap ihalesi 2. kez yapids ancak teklif alinamad v ILETAP 2888 sayih yasa kapsaminda kat kargiksfy anahtar teslimi ihalesi_25.01.2018
09 0cak 2019: 580 Konut 52 syei i 3. Eap honwt kuralan ekt  [ILETAP 11187, 11198 ve 1117 ada ruhsatlanmin alinmasi_05.06.2018

v

IILETAP 2886 sayh yasa kapsaminda kat karsslig anahtar teshimi
09.05.2019: 3. Erap ihalesi yapiid ancak teiif veren oimadi ihalesi_04,10,2018_09,05.2019

Uzlagma _2013-2019_%38

=

19.03.2019: 224 koaut igin 4. Etap konut kuralan gekildi

-

Tapu devirleri_ 2013-2019 %93
15.07.2019: Planh Alaniar Imar Yonetmelig degist

-

Plank Alaniar Imar Yanetmelifi degisti_15.07.2019

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Denetim Dairesi Baskanhiginin 20.11.2019 tarih
E.280065 sayili goriisiinde:

“Danistay 6. Dairesinin Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin dava konusu edilen bazi
maddelerinin  yiiriitmesinin  durdurulmasina iligkin  12.07.2018 tarihli ve 2017/4840,
2017/7567, 2017/4783, 2017/4842 sayili Kararlar: ve séz konusu kararlarin itirazina iligkin
Damistay Idari Dava Daireleri Kurulu'nunl6.05.2019 tarihli ve YD Itiraz No:2019/486,
2019/487, 2019/489 ve 2019/342 sayihi Kararlar1 dogrultusunda 25.07.2019 tarihli 30842
sayilt Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik ile Yonetmeligin yiiriitmeyi durdurma verilen hiikiimlerine iliskin olarak yarg:
kararlart uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhginca degisiklik yapilmis ve Planl Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 22. maddesinin "l" bendi 'Bagimsiz béliim net alaninin %10'unu ge¢gmemek
kaydiyla acik ¢ikma sartlarini tasiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklar: dahil agik veya kapali
merdiven evi, katlar alamna dahil edilmez' seklinde degistirilmis olup, viiriirliikteki Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerinden séz konusu giris holleri, kat holleri ve asansér énii
sahanliklarimin emsale (katlar alamina) dahil edilmesi gerektiginin anlagildigi” belirtilmisgtir.
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1V, Plan Kararlan

Bu kapsamda; Kentsel Déniisiim Dairesi Bagkanliginin 08.11.2019 tarihli ve E.269375
say1l1 yazis1 dogrultusunda, mevcut imar plani kararlar1 ve meclis kararlarina istinaden yerinde
doniisiim/uzlas: esasi ile hazirlanan projelerin; doniisiim ¢alismalar siireci icerisindeki imar
mevzuati degigikliklerinden etkilenmemesi igin; "5393 sayil1 Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili
Kanun ile degisik 73. maddesine gére Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilen ve belediyemiz
yetkisinde yiiriitiilen Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinirlar igerisinde inga edilecek
olan yapilarda; bulundugu katin briit alaninin %15'ini gegen giris holleri, kat holleri ve asansor
onii sahanliklar1 emsale dahil edilir." ifadesinin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina plan
notu olarak ilave edilmesi amaci ile hazirlanmstir.

PLAN NOTU:

e 5393 sayilh Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik 73. maddesine gére
Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilen ve belediyemiz yetkisinde yiiriitiilen Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Proje Alan Sinirlari igerisinde insa edilecek olan yapilarda; bulundugu

katin briit alaninin %]15'ini gegen giris holleri, kat holleri ve asansor 6nii sahanliklar1 emsale
dahil edilir.
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TUTANAK

Asagida konusu belirtilen ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca
onaylanan 1/1000 &lgekli imar plami degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi geregince 11/05/2020 — 09/06/2020
tarihleri arasinda, 30 giin (1 ay) siireyle, mesai bitimine kadar Karabaglar Belediye
Bagkanhg, Cennetoglu Mahallesi, Yesillik Caddesi, No:232 Karabaglar/IZMIR adresinde,
Karabaglar Belediye Binasi ilan panosunda (Zemin Kat) ve internet sayfasinda
(http://www karabaglar.bel.tr) askiya ¢ikarilmis ve ilan edilmistir.

Aski Cikis Tarihi
11/05/2020
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Aski Inis Tarihi
09/06/2020
Serkan BUDIN Sabriye SERTEL Hande ERTENOGLU
Sehir Plancisi Birimler Yetkilisi Etiid Proje Mudiirii

[zmir Biiyliksehir Belediyesi Kentsel Doniistim Dairesi Baskanhgimin 08.11.2019
tarihli ve 269375 sayili yazisi dogrultusunda, mevcut imar plam kararlart ve meclis
kararlarina istinaden yerinde dontsiim/uzlasi esas ile hazirlanan projelerin; doniisiim
¢alismalan siireci igerisindeki imar mevzuati degisikliklerinden etkilenmemesi i¢in; "5393
sayili belediye kanununun, 5998 sayili kanun ile degisik 73.maddesine gére Bakanlar Kurulu
karan ile ilan edilen ve Belediyemiz yetkisinde yiiriitillen kentsel doniisiim ve gelisim proje
alan smirlan igerisinde inga edilecek olan yapilarda; bulundugu katin briit alaninin %15'ini
gegen giris holleri, kat holleri ve asansor 6nii sahanliklar1 emsale dahil edilir." ifadesinin
1/1000 olgekli uygulama imar planlarina plan notu olarak eklenmesi talebine yonelik
hazirlanan plan notu ilavesi.




