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Asagida konusu belirtilen ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca
onaylanan 1/1000 6lgekli imar plami degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi geregince 26/11/2020 — 25/12/2020
tarihleri arasinda, 30 giin (1 ay) siireyle, mesai bitimine kadar Karabaglar Belediye
Bagkanligi, Cennetoglu Mahallesi, Yesillik Caddesi, No:232 Karabaglar/IZMIR adresinde,
Etid Proje Midirliigi ilan panosunda (1. kat) ve internet sayfasinda
(http://www.karabaglar.bel.tr) askiya ¢ikarilmig ve ilan edilmigtir.
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- Kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir Ilge
sinir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvar, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi
ile simrlan tariflenen yaklasik 500 hektarhk alanda hazirlanan UIP- 39063 plan islem
numarali 1/1000 Slgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleri ve Civari Revizyon Imar
Plani.
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1. GIRIS
Izmir 1li idari siurlan ve fzmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan iginde izmir Kérfezi’nin

giineyinde yer alan Karabaglar Ilgesi, 22.03.2008 tarih ve 26824 sayih Resmi Gazete’de
yaywnlanan 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Simirlan Igerisinde flge Kurulmas: ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile kurulmustur.

Karabaglar ilgesi; kent merkezine yakinlig), ulasim aglar1, kente hizmet sunan sektérleri
bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin cesitliligi, konut ve isgiicli talebi artiran gelisme
potansiyeli ile 6nemli bir ilge konumunda olmakla beraber, 2008 yilindaki idari bolinmeden
sonra yaklagik 9860 hektarlik alansal biiyiikliik ile Izmir'in en biiyiik merkez ilgesi, Tiirkiye
Istatistik Kurumu'nun 2017 yili niifus verilerine gore de izmir ili'nin ikinci biiytik ilgesidir.

Planli gelismenin stirdiiriilmesi amaci ile; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.09.2012 tarih ve 05/843 sayil1 karar ile uygun goriilerek onaylanan 1/25000 6lgekli izmir
Biiyiiksehir Biitlinii Cevre Diizeni Plam dogrultusunda kent biitiiniinde siirdiiriilen 1/5000 dlgekli
nazim imar plam galigmalanim etaplar halinde yiiriiten [zmir Biiyiiksehir Belediyesi ile
koordineli olarak Karabaglar 1/1000 &lgekli revizyon imar plami g¢alismalari Belediye
Bagkanliimizca siirdiiriilmektedir.

Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani'min
bulundugu alani kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 &lgekli Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve
Civar1 Revizyon Imar Plani; Karabaglar'in kuzeydogu kesiminde, meskdn konut dokusunun ¢ok
yogun oldugu bolgede hazirlanmistir.

S6z konusu plan agiklama raporunda ilgenin genel ozellikleri, planlama alanna iliskin
veriler, planlama alamnin mekansal olusumu ve analizler, kurum gériisleri ve revizyon imar

plam kararlar1 boliimler halinde ele alinmustr.




2. AMAC, HEDEF, YONTEM
Belediyemiz tarafindan belirlenen uygulama imar plam etaplama bolgelerinde; bugiine

kadar parcacil devam eden planlama ¢aligmalar1 yerine etaplar haline revizyon imar planlarinin
planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yarar dikkate alinarak hazirlanmasi ile ytirtirliikteki
uygulama imar planlarimn giincel imar mevzuatiyla uyumlu hale getirilmesi, yetersiz olan sosyal
ve teknik altyapt gereksinimlerinin etap biitiiniinde karsilanmast ve imar uygulamalarinda
yasanan sorunlarin ¢éziimlenmesi amaglanmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'ne gore mekénsal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanmaktadir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yuriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir
alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Aynca iist kademe planlar, alt kademesindeki
planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plan oldugundan 1/1000
Olgekli Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civari Revizyon Imar Plam iist 6lgekli planlarina
uyumlu olmak, imar uygulamasinda yasanan sorunlara ¢0ziim bulmak ve niifusun ihtiyac: olan
sosyal ve teknik altyap: alanlarim saglamak hedefindedir.

Planlama alamindaki gelisim ve doniisiimiin, 3194 say1li Imar Kanunu'na gore saglanmasi
yontem olarak belirlenmistir. Bu amag ve hedefler dogrultusunda yliriitillen revizyon imar plam
¢alismalar1 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili y6netmelikleri dogrultusunda hazirlanmis olup,
imar uygulamalar1 da bu kanun ve ilgili ynetmelik hiikiimlerine gore yapilacaktir.

Planlama siireci; aragtirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz agamasi; bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmas: asamalarindan
olugmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi geregince imar plam kararlarinin alinmasinda
yonlendirici olan, planlama alamna iliskin her tiirlii veri ve bilginin toplanmasini, bunlarin bir
araya getirilerek sonuglarin degerlendirilmesini saglayan analiz ve sentez ¢aligmalarini kapsayan
“Analitik Etiid” ¢alismalarnin (arazi kullanis, analiz, sentez, On rapor) yapilmasi zorunludur.
Bu kapsamda kuzeyde Halide Edip Adivar Bulvari, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir
Ilige simr ve 540 hektarlik riskli alan simnirina dayanan ve batida Erdal Yaklav Caddesi ile
baglayip Dostluk Bulvari, 5714/42 Sokak ve Eski izmir Caddesi ile stnirli yaklagik 607 hektarlik
alanda, Karabaglar 2. Etap Analitik Etiid Caligmas1 hazirlanmig olup planlama alani, bu etiit

alani igerisinde yer almaktadir (Sekil 2.1.).
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Sekil 2.1. Analitik Etiid Sinin

Karabaglar 2. Etap Analitik Etiid Caligmasinin yapildigi alanda hazirlanan nazim imar

planlarinin, alanin mekansal ve yapisal 6zelliklerine gére iki etapta planlanmasi hedeflenmigtir
(Sekil 2.2.).




IZMIR KARABAGLAR BELEDIYESI
REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI
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Sekil 2.2. Revizyon Imar Plam Etaplama Simrlan
Analitik etiid c¢aligma alaminin giineybatisi digindaki yaklagik 500 hektarlik alan,
Karabaglar ilgesindeki revizyon imar plani ¢alismalarimin dordiincii etabi olarak belirlenmistir.
Dérdiincii etap olarak belirlenen, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik
Caddesi, giineyde Gaziemir Ilge simir, batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1
Sokak ve Eskiizmir Caddesi ile sinirlari tariflenen, dokusu meskiin konut alan1 olan yaklasik 500
hektarlik planlama alaninda, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
dogrultusunda Izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan, alt kademedeki uygulama
imar planlarim1 yonlendiren Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 05.1179 sayili
karan ile uygun goriilerek onaylanmis olup s6z konusu nazim imar plam dogrultusunda alt

6lgekli uygulama imar plani planlama alaninin biitiiniinde tek etap halinde hazirlanmstir.



3. GENEL OZELLIKLER

3.1. Karabaglar ilgesi'nin Kent i¢cindeki Konumu ve Tarihgesi
Karabaglar Ilgesi, Izmir il merkezine komgu konumda, izmir Kérfezi’nin giineyinde

yer almakta olup kent merkezine yakinlidi, kent merkezine erisim saglayan gii¢lii ulasim
baglantilar ile kente hizmet sunan sektorleri bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin gesitliligi,
konut ve isgiicii talebi artiran gelisme potansiyeli ile Izmir'in 6nemli il¢elerindendir.

Karabaglar Ilgesi’nin Izmir kent merkezi ile ¢evre yerlesim alanlarina yakinhg ve
kentin giiney ¢ikis aksinda yer almasi, Karabaglar Bolgesi’nin kii¢iik sanayi ve toptan ticaret
agisindan ¢ekim merkezi haline gelmesini saglamigtir. Ozellikle kiiciik ve orta Slgekli
firmalar Karabaglar’s merkez olarak kabul etmistir. Bélgede agirlikli olarak goriilen
faaliyetler ile yan sektorleri, ilgenin kendi dinamiklerini olusturarak ticaret ve kiigiik sanayi

. agisindan Izmir’in 6nemli bir merkez olusturmasim saglamistir.

Ilgenin tarihine bakildiginda, yaklagik 200 yil &nce bélgede ¢iftliklerin ve bag
evlerinin yer aldign ve ilgenin adim1 gimdiki Uzundere’den Gaziemir’e uzayan bdlgede
bulunan kara iiztim baglarindan aldig: bilinmektedir. Bu baglardan Bozyaka baglar ile bugiin
mobilya sektoriiniin bulundugu Yesillik Caddesi ve gevresindeki baglar 40 yil 6ncesine kadar
varligini stirdtirmtistiir.

1950’11 yillarda baglayan go¢ ve gecekondulagma sonucunda bélge hizh bir degisim
stirecine girmis ve 1963 yilinda planlama alanini da igeren simdiki Karabaglar Ilce sinirlar
icerisinde Yesilyurt Belediyesi kurulmug ve 1980°li yillara kadar Belediye olarak kalmustir.
Sonraki siirecte 2008 yilindaki idari béliinmeye kadar Merkez Ilge konumunda olan Konak
Belediyesi sinirlan iginde kalmigtir.

. 2008 yilindaki idari boliinmeden sonra kurulan Karabaglar Ilgesinin yiiz 6lgtimii
yaklagik 9860 hektar olup Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 2017 yil1 adrese dayal niifus kayit
sistemine gore toplam niifusu 480.790 kisidir.

lige; kuzeyde Konak, Balgova, Narlidere, doguda Buca ve Gaziemir, batida
Giizelbahge, giineyde Menderes Ilgeleri ile sinir komsusudur (Sekil 3.1.).
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Sekil 3.1. Karabaglar Ilge Sinmnt

3.2. Yonetimsel Yap1
22.03.2008 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 5747 sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Sinirlan Igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagh olarak kurulan Karabaglar Ilge
Belediyesi'ne, Konak Ilge Belediyesi’nden ayrilan elli bes mahalle ve iki kdy baglanmistir.

Karabaglar Ilge Belediyesi, 2008 yilindaki idari béliimiinden sonra inénii Caddesi'nin
giiney kismui ile Bozyaka, Yesilyurt ve Eskiizmir yerlesimlerinin yer aldign 55 mahalle ve
Kavacik, Tirazli Kdylerini kapsamaktadir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimnlanan 6360 sayili On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu’ndaki diizenleme ile Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi’nin simrlar il miilki sinirlarina getirilerek, izmir ili’ne bagh ilgelerin miilki sirlar
igerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmig, kdyler mahalle olarak
bagh bulunduklar ilgenin belediyesine katilmigtir. Bu diizenleme ile Karabaglar Ilge Belediyesi
sinirlan igerisinde yer alan Kavacik ve Tirazli Koyleri mahalleye déniistiiriilerek, Ilge

Belediyesi’ne bagli mahalle sayis1 57°ye ¢iknmstir.

3.3. Sosyo-ekonomik Yapi
Karabaglar ilgesi, niifus artig hizi izmir geneline gore yiiksek olan ve yogun go¢ alan bir

ilgedir. 2008-2015 yillan arasina bakildiginda, siirekli artis gostermekle birlikte, en yiiksek niifus



artiginin 2009-2010 yillar1 arasinda, en diisiigiin ise 2013-2014 yillan arasinda gergeklestigi

goriilmektedir. Karabaglar’da ikamet edip; Izmir disinda bagka bir ilin niifusuna kayitl1 olanlar
incelendiginde, sirasiyla Konya, Mardin, Manisa, Sivas, Erzurum, Aydin, Kars, Afyon ve Agn
illeri 6ne g¢ikmaktadir. Okuryazar oranmi ilgede %91,4’tiir. Okuma yazma bilenlerin %32,8’i
ilkokul mezunu iken; %17,9’u herhangi bir okul bitirmemistir. Derslik basina diisen 6grenci
sayis1 Izmir genelinden yiiksektir.

Karabaglar'da ki en ¢ok firma sayisina sahip ii¢ sektor toptancilik, mobilya ve diger
tiriinler imalati ve perakendecilik sektorleridir.“Motorlu Kara Tagitlart imalati, Tekstil Uriinleri,
Fabrikasyon Metal Uriinleri ve Mobilya ve Diger Uriinler” Karabaglar Ilgesi'ndeki faaliyet

gosteren en 6nemli sektorler olarak géze ¢carpmaktadir.

3.4. Ulasim
Karabaglar, Yesillik Caddesi baglantis1 ile kentin giiney ¢ikis ana aksi iizerinde yer

almasi, Olimpiyat Kdyii ve Limontepe baglantilariyla Izmir Otoyoluna dogrudan ulasimi, yeni
agilan Konak Tiineli ile Izmir’in merkezi konumunda olan Konak Meydani’na ¢ok kisa siirede
baglanabilir duruma gelmis olmasi ve yeni agilan Dostluk Bulvar ile Eski Izmir Caddesi
baglantilar1 ilgenin ulasim agisindan kent igindeki 6nemini arttirmaktadir.

Ilgenin kuzeyinden Inénii Caddesi boyunca yeraltindan Ugkuyular-Bornova hatt1 boyunca
¢alisan Izmir Hafif Rayli Sistemi gegmektedir. Ayrica, Izmir’de kuzey-giiney yoniinde banliys
sistemi ile ulagimi saglayan [ZBAN hafif rayl sisteminin bir bslimii de Ilce'deki Aydin
Mahallesi'nden gegse de ilgede IZBAN istasyonu bulunmadigindan bu toplu tasima aracina
erisim saglanamamaktadir.

Ana baglanti yollarina baglanan yollarin dar olusu, otopark alanlarimin yetersizligi
nedeniyle dar yollarin ve bosluklarin otopark alani olarak kullanilmasi, bunun yan sira yaya
bolgelerinin neredeyse hi¢ olmamasi ile ticaretin ve iiretimin yogun oldugu bélgelere biiyiik

tonajli tagitlarin girmesi ve park etmesi ilgenin en 6nemli bir sorunlarindan biridir.



4. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN VERILER
4.1. Planlama Alanmm Konumu

Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'na
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay ve Civar Revizyon Imar
Plani'min kapsadin alan; Karabaglar Ilgesi'nin giineydogu kesiminde, meskun konut dokusunun
yogun oldugu bir bolgedir. Planlama alaninin kuzeyinde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda
Yesillik Caddesi, glineyde Gaziemir Ilge st batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari,
5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi yer almaktadir.

Planlama alan1 smirlari; L18A08C4D, L18A13A2C, L18A13A3A, L18A13A3B,
L18A13A3C, L18A13A3D, LI18A13A4C, LI18A13A4D, LI18AI1I3B1A, L18A13BIB,
L18AI13B1C, LI18AI3BID, LI18A13B4A, L18A13B4B, L18A13B4C, L18A13B4D,
L18A13C1A, LI18AI3CIB, L18AI13CIC, LI18A13C1D, L18A13C2D, L18A13C4B,
L18A13DI1B, L18A13D2A, L18A13D2B paftalarinda kalmaktadir.

S6z konusu revizyon imar plani; General Asim Giindiiz, Cennetoglu, Karabaglar, Baris,
Selvili, Yunus Emre, Giinaltay, Kibar, Ugur Mumcu, Sariyer Mahalleleri ile Ali Fuat Cebesoy,
Sevgi, Bozyaka, Calikusu, Peker ve Aydin Mabhallelerinin bir kismim kapsayan yaklasik 500
hektarlik alana sahiptir (Sekil 4.1.).






4.2. Yakim Cevre Ile Iliskisi

Sekil 4.2. Planlama Alanmin Yakin Cevresi

Planlama alanin giineyinde Gaziemir ilce simri, Thsan Alyanak ve Peker Mahalleleri ile
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun'un 2. maddesine

gore 07.12.2012 tarih ve 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 31.12.2012 tarih ve 283514
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sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ilan edilen 540 hektarlik riskli alan, kuzeyinde Halide Edip
Adivar Caddesi, dogusunda Yesillik Caddesi, batisinda Bahar, Giilyaka, Bozyaka, Sevgi, Ali
Fuat Cebesoy Mahalleleri, Eskilzmir Caddesi, Coskunkale Sokak, Dostluk Bulvar, Erdal Yaklav
Caddesi yer almaktadir.

4.3. Planlama Siireci
Ulke genelinde oldugu gibi izmir kentinde de 1950 sonrasi1 ekonomik yapida yasanan

do6niigtim konut sorununu farkh bir boyuta tagimigtir. Sanayilegsme ile tarimda makinelesmenin
goriildiigti donemde koylerden kentlere yasanan go¢ tiim biiyikk kentlerde gecekondularin
olugmasina neden olmugtur.

Planlama alani, 1980°l1 yillarda kentin yerlesim alanlar1 disginda yer almigtir. 1980°li
yillardan sonra gelisme egilimi g6stermigtir (Sekil 4.3.- Sekil 4.4 - Sekil 4.5).

Sokil ¥ I940'LI YILLANDA 1DNIR r
EXNY ALAM] we WMWY i1 |
ABAZD WAMLLAG LM

Bmiedi e @vcy
LAl o 1

o D eyl
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|
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187 den ewdeingiir..ersi

Sekil 4.3. 1960°h Yillarda izmir Arazi Kullanim Durumu
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Sekil 4.5. Planlama Alam1 Uydu Goruntusu (1996 Yih)
4.3.1. Ust Olgekli Planlar

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne gbre mekénsal planlar, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve
Uygulama imar Planindan olugmakta ve plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Yiiriirliikteki iist dlgekli planlardan olan “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000
olgekli Cevre Diizeni Plam1”, aski siireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
yeniden diizenleme yapilarak 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Karamame’nin 7. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik

Bakanligi'nca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu planda planlama alam, ""Kentsel
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Yerlesik Alan" olarak belirlenmistir. Bu alanlarda plan uygulama hiikiimlerine gore “Kornut
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik
alt yapi alanlari ile ticaret alanlar, kii¢iik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel ¢alisma alanlary, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar v.b. yer alabilir."

denilmektedir (Sekil 4.6.).

Sekil 4.6. 1/100.000 6l¢ekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayil1 karari ile onaylanan diger iist 6lgekli plan
olan "1/25000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani"nda da planlama
alaninin biiylik bir bolimii "Kentsel Yerlesik Alan", geriye kalan boliimii Yesillik Caddesi
boyunca "2. ve 3. Derece Merkezler' olarak belirlenmistir.

Planin uygulama hiikiimlerine gére "Kentsel Yerlesik Alan'"larda "konut ve konut
kullammina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, kiigiik sanayi, konut dist kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atiksu
liretmeyen kiigiik oOlgekli tiretim yerleri ve ticari depolama kullammlar: yer alabilir. Biiyiik
olcekli sanayi, sanayi depolamalari gibi kullamimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz. Kentsel
yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina
taginacaktir.” denilmektedir.

"2. ve 3. Derece Merkezler'lerde "Yerlesmelerin kendi etkilesim alani iginde yerlesik

niifusa hizmet verecek nitelikte ozellesmis, ihtisaslagmig, hizmet, ticaret, turizm fonksiyonlari ile
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MIA ile iligkileri giiclii olan daha kiigiik firma ve biiro binalary ile konut kullammlarimn yer
aldigr merkezlerdir. Yukarida belirtilen fonksiyonlara ozdes, ayrintili yapilanma kosullari alt
ol¢ekli planlarda belirlenecektir.” denilmektedir (Sekil 4.7.).

Sekil 4.7. 1/25000 6l¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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Planlama alami igerisinde mevzii olarak onaylanmis olan 1/5000 &l¢ekli nazim imar
planlar1 bulunmakta olup, sdyledir:

* [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.05.2007 tarih ve 01.484 sayili karar ile uygun
goriilerek onaylanan Ali Fuat Cebesoy Mahallesi, 15061 ada, 1 parselin “Akaryakit Satis ve
Servis Istasyonu” olarak belirlenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani,

* Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2001 tarih ve 05.98 sayili karari ile uygun
goriilerek onaylanan 1/5000 6l¢ekli “Dere Islah Plany”dar.

* Daha sonra, yukarida agiklanan nazim imar planlarin1 da kapsayan planlama alaninin 500
hektarlik kisminda; 1/25000 &lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, Karabaglar ilgesi planlama ¢alismalarimn dérdiincii
etab1 olan “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam”, kuzeyde Halide Edip Adivar Caddesi, doguda Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir Ilge
simir1 batida ise Erdal Yaklav Caddesi, Dostluk Bulvari, 5714/1 Sokak ve Eskiizmir Caddesi ile
sinirlant tariflenen yaklagtk 500 hektarlik alanda hazirlanarak Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 05.1179 sayili karan ile uygun goriilmiis olup, Baskanlik
Makaminca 05.12.2018 tarihinde onaylanarak 14.12.2018-14.01.2019 tarihleri arasinda askiya
cikartilmigtir.

Aski siiresi igerisinde Belediye Bagkanligimizca tarafindan yapilan itirazlar
degerlendirilmis olup, “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 dl¢ekli
Nazim Imar Plami”nda, itirazlar kapsaminda {zmir Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanan plan
degisiklikleri; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2019 tarih ve 97509404.301.05.389
sayil1 karar ile uygun goriilerek onaylanmastir (Sekil 4.8).

S6z konusu plan degisiklikleri kapsaminda;

e Karabaglar 1. Etap Nazim Imar Plam ile biitiinlesecek sekilde Eskiizmir Caddesi
boyunca “Ticaret-Konut Alani1” devamlilif1 saglamak iizere, Eskiizmir Caddesinin
Erdal Yaklav Caddesi ile Ogretmen Rasime Seyhoglu Caddesi arasindaki kismina
cepheli imar adalar1 mevcut durum dikkate alinarak “Ticaret-Konut Alan1 (TICK)”
belirlenmis,

e 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Agiklama Raporunun "6.3.2. Yogunluk Kararlar1 ve
Niifus" béliimiinde yer alan Oneri Plan Niifusu Tablosunda (Tablo 6) “Meskun Konut
Alam (Cok Yiiksek)” igin sehven 78032 kisi olarak verilen niifus degeri 88032 kisi
olarak diizenlenerek, “Oneri Plan Niifusu Tablosu yeniden diizenlenerek toplam

niifus onayli planlarda 169019 kisiden, 179019 kisiye ¢ikarilmigtir.
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Ayrica bu siiregte; Izmir Cevre ve Sehircilik [1 Mudiirltigii'niin 25.01.2019 tarih ve E.3673

sayilt yazis1 ekinde [zmir Bityliksehir Belediye Bagkanligina iletilen Karabaglar Ilgesi 1-A Nolu
Riskli Alan simin1 ile Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani onama sminmnin kesistigi boliimlerde tespit edilen maddi hata kapsaminda, plan
onama sinirinin  bazi boliimlerinin  yeniden diizenlenmesine iligkin Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince hazirlanan plan degisikligi; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince
degerlendirilerek 13.05.2019 tarih ve 97509404.301.05.349 sayili karan1 ile uygun goriilerek

onaylanmistir.

* Planlama alaninin “Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam1” diginda kalan kisminda ise; Karabaglar ilgesi planlama ¢alismalarimin ikinci
etabi olan “Karabaglar 2. Etap (Yesilyurt-Bozyaka Kesimi) 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1”,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.08.2016 tarih ve 05.833 sayih karan ile uygun
goriilerek onaylanmig olup, halen yiiriirliiktedir.
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Sekil 4.8. Yiiriirliikteki 1/5000 dlcekli Nazim imar Plam
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4.3.2. Islah imar Planlan

Kentlerin sundugu daha genis sosyal ve ekonomik firsatlardan yararlanmak amaciyla
kirsaldan kentlere gerceklesen ggiin ve dogal niifus artiginin neticesinde, kentlerin biiylimesi ve
yayilmasi s6z konusu olmustur.

30.07.1966 tarihinde ¢ikarilan 775 sayili Gecekondu Kanunu ile gecekondu sorununa 1slah,
tasfiye ve onleme gibi ¢esitli yaklasimlarla ¢6ziim iiretilmistir. Bu dénemde kentlerin fiziki,
mekansal diizenlenmesinde gecekondu 6nleme bolgeleri ve yapilan 1slah planlar1 belirleyici
olmustur.

Islah imar plan1 kavramu, ilk olarak 1980’lerin basinda enformel, ruhsatsiz, illegal ya da
diizensiz olarak adlandirilan konut alanlarinin affina y6nelik olarak ¢ikarilan yasalarla giindeme
gelmigtir. 1980 sonrasi neoliberal politikalar ¢ergevesinde kisaca gecekondu niifusu olarak
adlandirdigimiz diizensiz konut alanlarimin déniigim potansiyelinin hayata gegirilmesinin ilk
adimi olarak yasallagtirmalarinin 6nii agilmistir.

Bu gergevede diizensiz konut alanlarinin yasallagtirilmasina yonelik olarak ¢ikarilan ilk
yasa 1983 tarihli 2805, sirasiyla 1984 tarihli 2981 ve 1986 tarihli 3290 sayili yasalar olmustur.
Uygulamalardan da bilindigi {izere hazirlanan 1slah planlarinin, uygulama imar plam
dogrultusunda belirlenen yeni miilkiyet diizeni tapuya tescil edilmedik¢e uygulama olanag:
olmadigindan ayni1 donemlerde hazirlanan imar planlar1 dogrultusunda doniigiimlerin saglanmasi
amaglanmistir.

Yapilan 1slah imar planlarinin nerdeyse tiimii kent genelini kapsayan iist 6lgek plan
kararlan gozetilmedigi gibi herhangi bir nazim imar planina da dayanmamaktadir.

1980- 1992 doéneminde imar aflan ile gecekondular yasallasmig, planlama bélgesinde 1slah
imar planlar ile imar haklar1 olugmug, buna karsin kentin bu bélgelerinde yeterli kentsel ve
sosyal altyap1 saglanamamus, yasanabilir saglikli kentsel ¢evreler olusturulamamagtir.

Alanda yapilmig 1slah imar planlar1 agagida listelenmistir (Sekil 4.9).

e 02.10.1986 tarihinde onaylanan Bozyaka Islah Plam

e (2.10.1986 tarihinde onaylanan Karabaglar Islah Plani

e 12.04.1988 tarihinde onaylanan Bahar, Calikusu, Cennetoglu Islah Plam
e 02.10.1986 tarihinde onaylanan Giinaltay Islah Plam

e 15.02.1993 tarihinde onaylanan Giinaltay — 2 Islah Plan

e 19.02.1986 tarihinde onaylanan Yunus Emre Mahallesi Islah Plam

e 30.10.1987 tarihinde onaylanan Sakarya Mahallesi Islah Plani

19



I
]

§/ P =i o gl

iree

-

9
-

L

Sekil 4.9. Islah imar Planlar
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4.3.3. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari
Planlama alaninin bilyiik bolimii 1985-1987 yillan arasinda onaylanan 1/1000 6lgekli

uygulama imar plan1 ve revizyonlar: dogrultusunda olugsmustur. Planlama alaminin geneli 2-3
katli konut alam olarak planlanmis olup, Halide Edip Adivar Bulvari'ndan Buca Kopriisii'ne
kadar olan kisim (8) katli ve konut-ticaret fonksiyonlu, Yesillik Caddesi boyunca 3-4 katli konut-
ticaret fonksiyonlu, Eskiizmir Caddesi ile Dostluk Bulvar aras1 6 katlt yapilagsma kosullarinda
konut bélgesi tanimlanmustir. '
Planlama alaninda gesitli tarihlerde onaylanmaig olan imar planlari sunlardir:

e 19.04.1985 tarihinde onaylanan Karabaglar Uygulama Imar Plam

e 02.07.1987 tarihinde onaylanan Giinaltay Uygulama Imar Plam

o 18.08.1987 tarihinde onaylanan Karabaglar Revizyon Imar Plan

e 07.10.1987 tarihinde onaylanan Aktepe Revizyon Uygulama imar Plan1

e 27.09.1989 tarihinde onaylanan Bozyaka ve Civar1 Revizyon Imar Plani

e 05.06.1990 tarihinde onaylanan Aydin Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plani

e 29.11.1993 tarihinde onaylanan Sakarya Mah. (90 Plan) Uygulama Imar Plam

e 05.12.1994 tarihinde onaylanan Giinaltay - 2 Revizyon Uygulama imar Plani

Planlama alaninda yiirtirliikkte bulunan uygulama imar planlarinin konut kullanimlari
irdelendiginde yapilasma kosullarinin ayni konut adasinda bile birgok farkli yapi nizamu igerdigi

tespit edilmistir.
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4. ETAP

Sekil 4.11. Yiiriirliikteki Uygulama imar Plam
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Yiiriirlikteki imar planlarinin arazi kullamim kararlarinin alansal dagilim agagidaki gibidir.

Tablo 4.1. Yiiriirliikteki imar Planina Gore Kent Karakter Tablosu

YURURLUKTEKI IMAR PLANI
ARAZI KULLANIM KARARI ALAN (M%)
YERLESIK KONUT ALANI 2,443,707
TICARET KONUT ALANI (TICK) 302,906
EGITIM TESIS ALANI 147,561
BELEDIYE HiZMET ALANI 65,583
SAGLIK TESISI 3,838
SOSYAL TESIS ALANI 3,117
OZEL SAGLIK TESIS ALANI 1,772
RESMI KURUM 41,984
KRES BAKIMEVI 2,197
DINI TESIS ALANI 12,496
ACIK PAZAR/PAZAR ALANI 5,834
PARK 128,228
AGACLANDIRILACAK ALAN - MEZARLIK 99,654
KAPALI SPOR TESISI 3,670
ACIK SPOR TESISI 3,996
SU YUZEYI 22,224
OTOPARK 2,284
TRAFO 8,436
REGULATOR VANA 112
BAKIM AKARYAKIT 11,864
PASIF YESIL 44,077
YOLLAR 1,551,929
TOPLAM 4,907,469
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4.4 Koruma Bilge Kurulu Kararlar

4.4.1 Pasakoprii Mezarhg
[zmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 28.11.1991 tarih

ve 3327 sayih karari ile; Izmir Ili, Karabaglar Ilgesi, Aydin Mahallesi, 49 ada 6 parselde yer
alan Pagakoprii Mezarliginin tescil edilmistir.

Daha sonra, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu'nun 01.11.2018
tarih ve 8193 sayili karan ile; Tescilli Pagakdprii Mezarligi'nin kendi parseli olan 49 ada 6
parselle birlikte 49 ada 21 parselin mezarligin “Koruma Alami” olarak belirlenmesine karar
verilmisgtir.

Son olarak, Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 28.02.2019
tarih ve 8783 sayili karar ile; Pasak6prii Mezarligindaki idari binanin korunmasina yonelik imar
hattinin yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
10.09.2018 tarih ve 05.1020 sayili karan ile uygun bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikliginin uygun olduguna karar verilmistir.

Izmir Ili, Karabaglar ilgesi, Aydin Mahallesi, 49 ada 6 parsel ve 49 ada 21 parsele iliskin
Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun 01.11.2018 tarih ve 8193 sayili
ve 28.02.2019 tarih ve 8783 sayili karar kararlarina uyulacaktir.

4.4.2 Su Kemerleri

43336 ada 8 ve 9 parsel:

[zmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 25.01.2016 tarih
ve 5285 sayili karari ile; Abdi Ipek¢i Mahallesi, 2846 ada 2 parsel ile Giinaltay Mahallesi 43336
ada 8 parselde yer alan; Izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nun
24.05.2012 tarih 516 sayil karari ile "1. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1" olarak
tescilli ve koruma alan sinirlan1 Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun
26.07.2012 tarih 643 sayili karan ile belirlenen su yolu kemeri ya da kdprii ayagina ait olabilecek
kalintilar bulundugu belirtilmektedir.

4.4.3 Resat Nuri Giintekin Evi

7018 ada, 1 parsel:
[zmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu'nun 25.01.2016 tarih

ve 5285 sayili karan ile; Bozyaka Semti, Calikugu Mahallesi'nde, Tiirk yazin tarihinin 6nemli
yazarlarindan Resat Nuri Giintekin'in "Dudaktan Kalbe" adli romaninda tammlanan Bozyaka'nin

eski dokusunu-bag evlerini ve bdlgenin sosyo-kiiltiirel yapisim giiniimiize aktaran simge ve ani
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nitelikleri nedeniyle, Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun 24/05/2012
tarih 516 sayih karar ile “1.grup” korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlif: olarak tescilli, 3206
sokak, No: 12 adresinde Kilimcitepe Parki alaninda yer alan ve karar eki paftada yaklasik olarak
isaretlenmis olan Bag Evi ile birlikte 6999 ada, 3 parselde kayithh konutun yam sira ayn1 Kurul
Karar ile korunmasi gerekli tabiat varli1 olan tescilli, “Dudaktan Kalbe" romaninda s6zii edilen,
Eski Izmir Caddesi’nin baglangicindaki kavsakta yer alan Citlembik agaci, bulundugu
belirtilmektedir.

4.4.4 6999 ada, 3 parseldeki Tescilli Yap:
Izmir 1 Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 11.03.2004 tarih

ve 11126 sayili karan ile; Izmir, Konak, Bozyaka, Cahikusu Mahallesi, 3206 Sokak No:12
adresinde Kilimcitepe parki alaninda yer alan ve karar eki paftada yaklasik olarak isaretlenen bag
evi ile 6999 ada 3 parselde kayith konutun, Tiirk yazin tarihinin 6nemli yazarlarindan Resat Nuri
Giintekin'in 'Dudaktan Kalbe' adli romaninda tanimlanan Bozyakanin eski dokusunu bag evlerini
ve boélgenin sosyo-kiiltiirel yapisim1 giiniimiize aktaran simge ve am nitelikleri nedeniyle Kiiltiir
ve Tabiat Varhklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1990 tarih ve 660 sayili ilke
dogrultusunda ikinci grup korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varlign olarak tesciline karar

verilmisgtir.
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5. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU, ANALiZIi VE ARAZi
KULLANISI

5.1. Jeolojik Yap:
Planlama alanim da kapsayan bolgede yapilan jeolojik-jeoteknik etiidler, Cevre ve

Sehircilik Bakanlig: tarafindan 14.08.2015 tarihinde onaylanmigtir.

B e L o

Sekil 5.1. Uygun ve Onlemli Alanlar
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Yapilan etiid ¢aligmasi sonucunda inceleme alaninin biiyiik bir bolimii "Onlemli Alan-2.1
(OA-2.1)" iken, bir bslimii "Uygun Alan-2 (UA-2)" ve kiigiik bir boliimii (dere yatag) ise
"Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3)" olarak degerlendirilmistir (Sekil 5.1.).

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

topografik egimin > %10’dan fazla oldugu, yer alt1 suyunun bulunmadigi, orta miyosen yasl
andezit ile alt-orta miyosen ve iist kretase-alt paleosen yash kumtasi-camurtagi-kiregtasi
biriminden olustugu alanlardir. Bu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi problemi beklenmemekle
birlikte, inceleme alaninda yapilacak derin kazilarda, kazi sonrasi olusacak sevlerde stabilite
problemi beklenebilecektir. bu alanlarda zeminin jeolojik 6zellikleri ve egimli topografya goz
Oniine alindifinda uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullamlarak dogacak risklere
kars1 tedbirler alinarak yapilagmaya gidilmesi gerekmektedir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar; topografik egimin <%15'den az oldugu,
heyelan, kaya diismesi afetlerini teskil edecek herhangi bir durumun ve tagima giicii probleminin
olmadig alanlardir.

Onlemli Alan 5.3 (OA-5.3): Yiiksek Yeralti Suyu Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi
Sorunlu Alanlar; aliivyon birikimi yapan, yagish doénemlerde mevsimsel yeralti suyu

degisimlerine bagli olarak su seviyelerinde ylikselmelerin olabilecegi alanlardir.
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5.2. Topografik Yapr
Planlama alami genelinde egim %15'in altinda olup, Bansg, Giinaltay, Kibar, Ali Fuat
Cebesoy Mahallelerinde yer yer egim %15'in tizerindedir (Sekil 5.3.).

2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS
ANALITIK ETOT CALISMASI
EGiM anavizl

=

Finnsrres oo Frorbrane: Seman

Sekil 5.2. Egim Durumu
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5.3. Niifus Yapisi ve Yogunlugu
Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun 2017 yili adrese dayal niifus kayit sistemi sonuglarina gére,

Karabaglar ilgesi'nin 2017 yili ilge toplam niifusunun 480.790 kisi oldugu, 2017 yil niifus artis
hizinin %o 1,1 oldugu agiklanmistir.

2008 yilindaki idari bsliinmeden sonra yaklasik 9860 hektarlik alan biiyiikliigii ile Izmir'in
en biiyilkk merkez ilgesi olan Karabaglar, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi simirlari igerisinde en
kalabalik niifusa sahip ikinci yerlesimdir.

Planlama alan yerlesik alan olup 14 adet mahalleden olusmaktadir. 20169 kisi ile Giinaltay
Mahallesi niifus bakimindan en biiyiikk mahalledir. Alandaki niifus dagilimina bakildiginda;
alanin kuzeyinde diizenli ve ¢ok kathi yapilagsmalar olmasina ragmen yapi ve niifus
yogunlugunun alan genelinde egit oldugu séylenebilir.

Asagidaki tabloda, mahalle sinirlarim1 kapsayan bolgedeki niifusun tamami yer almaktadir.
Ancak planlama alani bazi mahallelerin belli bir boliimiinti kapsadigindan, planlama alanina
iliskin mevcut niifus hesabi yapilirken, sz konusu mahallelerin planlama alam igerisinde kalan
boéliimleri esas alinmig ve mevcut niifus hesaplanmigtir. Bu kapsamda planlama alant i¢erisindeki
mevcut niifus 119405 kisi olarak belirlenmistir.

Tablo S. 1. Mahallelerin Yillara Gére Niifus Dagilim

MAHALLE ADI Nég:JOSU Nég:JlSU Négbzsu Nég:fsu NéggtSU Nél?‘:JSSU Nég{fSU NI%:‘:;SU
ALI FUAT CEBESOY 8237|  sa26| 8739] 9192| 9608| 10380| 10978] 11359
AYDIN 7559|7520 7549  7692]  7788]  8091| 8399 8251
BARIS 8568|  8417|  8364| 8342 8276|  8183|  8168| 8028
CALIKUSU 11510| 11616 11478 11417 11415| 11528] 11598] 11745
CENNETOGLU 4470|4460 4491  4477| 4a22| 4415| 4380] 4334
ggﬁ%%’% ASM 1953 1931]  1so1| 1911|1874 1862  1828] 179
GUNALTAY 18193|  18638| 19111| 19631] 19971| 19905| 19888| 20109
KARABAGLAR 7957|  8015|  8043|  80s7|  8177]  8233|  8356| 8384
KIBAR 4831 s024|  sie3|  s283|  s365|  s270|  s270| 5334
PEKER 11060| 11313 11387] 11521| 11544] 11473| 11481| 11377
SARIYER 9200]  9234]  9325| 9439 9s23| o9394] 9275| 9227
SELVILI 8343|  8252| 8199  8286]  8480] 8549| 8659| 8476
UGUR MUMCU 85s6|  8850|  o111| 90s9| 9031| 8958] 9023 8982
YUNUS EMRE 20959  20985| 21123| 21427| 21720] 21848] 21979 21899
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Tablo 5.2. Mahallelere Gore Niifus Dagilimi

PLANLAMA ALANINDAKI
MAHALLE ADI NUFUS (2017 TUIK)

1 ALI FUAT CEBESOY 2427
2 AYDIN 5890
3 BARIS 8028
4 BOZYAKA 758
5 CALIKUSU 11077
6 CENNETOGLU 4334
7 GENERAL ASIM GUNDUZ 4664
8 GUNALTAY 20109
9 KARABAGLAR 8384
10 |KIBAR 5334
11 PEKER 468
12 [SARIYER 8575
13  [SELVILI 8476
14 [SEVGI 146
15 UGUR MUMCU 8836
16 |YUNUS EMRE 21899

TOPLAM 119405

Karabaglar ilgesi sinirlari igerisinde, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi geregince imar
plam1 kararlarinin alinmasinda yonlendirici olan, planlama alanina iliskin her tiirlii veri ve
bilginin toplanmasini, bunlarin bir araya getirilerek sonuglarin degerlendirilmesini saglayan
analitik
bulunan asagidaki niifus ¢alismalan planlama ¢aligmalarindan faydalanilmistir. Bu kapsamda

planlama g¢aligmalarinda faydalanilan 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri Revizyon Imar

etiid ¢aligmalar1 iki etap halinde yapilmigtir. Yapilan analitik etiid ¢alismalarinda

planlarinda kalan mahallelere iliskin niifus verileri asagidaki gibidir.
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ALI FUAT CEBESOY MAHALLESI

Sekil 5.3. Ali Fuat Cebesoy Mahalle Sinin
Ali Fuat Cebesoy Mahallesi yaklagik 54.4 ha ve niifusu 9192 kisi (168.9 kisi/ha)’ dir fakat
Mabhallenin 12.45 ha kismi ¢aligma alani igerisindedir ve niifus bu alan {izerinden hesaplanmig |
. olup, 2103 kisidir. Niifusun 30-34 yas arasinda yogunlastig1 ve kadin-erkek oraninin birbirine
yakin oldugu goriilmektedir (2010 ve 2013 niifuslar1 ¢aliyma alanina gére orantilayarak
|

hesaplanmugtir).

Tablo 5.3. Ali Fuat Cebesoy Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-
2013
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AYDIN MAHALLESI

Sekil 5.4. Aydin Mahalle Sinir1
Aydin Mahallesi yaklagik 66.03 ha ve niifusu 7692 kisi (116,49 kisi/ha)’dir fakat
mahallenin 49.37 ha kismui ¢aligma alan igerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis
. olup 5751 kisidir. Mahallede 20-34 yas grubunun ve 65 istii yas grubunun yogun oldugu

goriilmektedir (2010 ve 2013 niifuslan ¢aligma alanina gére orantilayarak hesaplanmigtir).

Tablo S.4. Aydin Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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BARIS MAHALLESI

Sekil 5.5. Barig Mahallesi Sinir1

Barig Mabhallesi 32.5 ha niifus 8342 kigi (256.6 kisi/ha) olup, 2010 yilindan sonra niifusun

azaldig1 ve geng niifusun yogunlukta oldugu gériilmektedir.

Tablo 5.5. Barig Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013

8000 7407
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BOZYAKA MAHALLESI

Sekil 5.6. Bozyaka Mahalle Sinir1
Bozyaka Mahallesi 39 ha. ve niifus 14567 kisi (373.5 kisi/ha) )’dir fakat mahallenin 2.1 ha

kismu ¢aligma alan igerisindedir ve niifus bu alan {izerinden hesaplanmig olup 758 kisidir. 2008

yilindan sonra niifusun arttif1, 40 yasa kadar yaygin bir gekilde yogunlastig1 ve yash niifusun az

. oldugu goriilmektedir

Tablo 5.6. Bozyaka Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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CALIKUSU MAHALLESI

Sekil 5.7. Calikusu Sitesi Mahalle Sinin

Calikusu Mabhallesi 36.80 ha ve niifus 11417 kisi (310.24 kisi/ha) *dir fakat mahallenin
35.5 ha kismu galisma alani igerisindedir ve niifus bu alan {izerinden hesaplanmig olup 11013 kisi

(310.2 kisi/ha)’dir. 2010 yilindan sonra niifusun azaldigi ve 30-34 yas grubunda yogunlagma

oldugu goriilmektedir.

Tablo 5.7. Calikusu Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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CENNETOGLU MAHALLESI

Sekil 5.8. Cennetoglu Mahalle Sinir1

Cennetoglu Mahallesi 25.9 ha ve niifus 4477 kisi (172,8 kisi/ha) olup, 65 yas iistii yas

grubunun yogun oldugu goriilmektedir.

Tablo 5.8. Cennetoglu Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013

5888
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GENERAL ASIM GUNDUZ MAHALLESI

N ' ,_.:_./. ) ' u '*
Q. # GENERAL ASIM iUNDUZ

Sekil 5.9. General Asim Giindiiz Mahalle Sinin
General Asim Giindiiz Mahallesi 16,6 ha. ve niifus 1911 kisi (115.12 kisi/ha) olup, kadin

erkek niifusun dengelidir. 35-39 ve 65 yas Uistii yas grubunda yogunlastigi gériilmektedir.

Tablo 5.9. General Asim Giindiiz Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1

2010-2013
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GUNALTAY MAHALLESI
|
|

Sekil 5.10. Giinaltay Mahalle Sinin1

' Giinaltay Mahallesi 73.68 ha ve niifus 19631 kisi (266.43 kisi/ha) olup, 2010 yilindan

sonra niifusun arttig1 ayn1 zamanda 30-34 yas grubunda yogunlastig1 goriilmektedir.

Tablo 5.10. Giinaltay Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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KARABAGLAR MAHALLESI

Sekil 5.11. Karabaglar Mahalle Sinir1
Karabaglar Mahallesi 37.47 ha ve niifus 8057 kisi (215.02 kisi/ha) olup, 60-65 yas

grubunun diger yas gruplarina oranla daha az oldugu goriilmiistiir.

Tablo S.11. Karabaglar Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013

~BEBBEEEEEE
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KiBAR MAHALLESI

Sekil 5.12. Kibar Mahalle Sinin
Kibar Mahallesi 22.35 ha ve niifus 5283 kisi (236.37 kisi/ha) olup, 0-4 ve 25-34 yas

grubunda yogunlagmanin oldugu ve sonug olarak geng niifusun yogun oldugu goriilmektedir.

9

Tablo 5.12. Kibar Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013

«» @erkek Bkadin toplam

41



PEKER MAHALLESI

Sekil 5.13. Peker Mahalle Sinir1
Peker Mahallesi yaklasik 64.31 ha ve niifusu 11.521 kisi (179,14 kisi/ha)’ dir fakat
mahallenin 2.5 ha kismi ¢aligma alani igerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis olup,

. 468 kisidir. Mahallede geng niifusun yogun oldugu dikkat ¢ekmektedir (2010 ve 2013 niifuslar

caligma alanina gore orantilanarak hesaplanmustir).

Tablo S.13. Peker Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
r ==
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SARIYER MAHALLESI

Sekil 5.14. Sariyer Mahalle Sinir1
Sariyer Mahallesi 26.47 ha. ve niifus 9439 kisi (356.59 kisi/ha)’dir fakat mahallenin 24.67
ha kismi1 ¢aligsma alam igerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis olup 8797 kisidir.
. 30-34 yas grubu arasinda yogunlagsmanin oldugu ve sonug olarak orta yas niifusunun yogun
oldugu goriilmektedir.

Tablo S.14. Sariyer Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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SELVILI MAHALLESI

P

ey

Sekil 5.15. Selvili Mahalle Sinir1

Selvili Mahallesi yaklagik 35.7 ha ve niifus 8286 kisi (232.1 kisi‘ha) olup, 35-39 yas

grubunun yogun oldugu gériilmektedir.

. Tablo 5.15. Selvili Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Tarlam Niifus Sayis1 2010-2013
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SEVGIi MAHALLESI

BOZYAKA

.'-' " ."

- L)
Sekil 5.16. Sevgi Mahallesi Simir1
Sevgi Mahallesi yaklagik 33.3 ha ve niifus 8639 kisi (259.4 kisi/ha) fakat mahallenin 0.97

ha kismi ¢aligma alan igerisindedir ve niifus bu alan iizerinden hesaplanmis olup 146 kisidir.

| . Niifusun 2008 yilindan sonra belirgin bir sekilde arttifi, yas gruplarina goére dagilima

bakildiginda ise geng niifusun ¢ok yogun oldugu goriilmektedir.

Tablo 5.16. Sevgi Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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UGUR MUMCU MAHALLESI

Sekil 5.17. Ugur Mumcu Mahalle Simir
Ugur Mumcu Mahallesi yaklagik 24.47 ha ve niifus 9059 kisi (370.21 kisi/ha) olup,

niifusun 30-34 yas aralifinda yogunlagtigi ve genel olarak yash niifusun az oldugu

goriilmektedir.

Tablo 5.17. Ugur Mumcu Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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YUNUS EMRE MAHALLESI
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Sekil 5.18. Yunus Emre Mahalle Sinir

Yunus Emre Mahallesi yaklasik 96.75 ha. ve niifus 21427 kisi (221.47 kisi/ha) olup,
niifusun 2008 yilindan sonra arttifi, 25-34 yag arasinda yogunlasma ile birlikte genel olarak

yasl niifusun az oldugu goriilmektedir.

Tablo 5.18. Yunus Emre Mahallesi Niifus Piramidi-2013, Toplam Niifus Sayis1 2010-2013
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Mabhallerinin geneline bakildiginda yash ve orta yas niifusunun dengeli oldugu fakat yasgh

niifusta 65 yas iistli grubun 6ne ¢ikti1, orta yas niifusta ise 30-34 yas grubunun yogunlukta
oldugu gozlenmektedir.

Mabhalle niifus profilinin belirlenmesi, planlamada arazi kullanim kararlarinin belirlenmesi,
projelendirme ve benzeri yerel yonetim hizmetlerinde, sosyo-ekonomik durum, kiiltiirel yap: ile
birlikte, 6nemli bir veridir.

Ornegin, yash niifus profiline sahip mahallelerde, bu niifusu yasamun igine katan, giivenli
alanlar olusturan, yaya yollari, yiiriiyen merdivenler, kolay ulasilabilecek sosyal merkezier
tasarlayan bir yaklasim gelistirilmesi gerekirken, gen¢ ve ¢ocuk niifusunun yogunlastig
mabhallelerde ise kres, egitim, ¢ocuk oyun alanlari, spor tesisleri ve benzeri kullanimlar 6ncelik

kazanmaktadir,

S.4. Miilkiyet Yapisi
Miilkiyet durumu planlama asamasinda dikkate alinmigtir. Planlama alamindaki miilkiyet

yapisina bakildiginda miilkiyete konu alanin yaklagik %89'u sahislara, %4.85°i izmir Biiyiiksehir
Belediyesi'ne, %2.44'i maliye hazinesine ait olup kurumlar arasinda ve kurumlarla sahislar

arasinda hisseli olan parseller de bulunmaktadir.
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Tablo 5.19. Miilkiyet Durumu

Alan Adx Adet | Durum (m?) Oran %
Etibank — Sahis 1 7133.09 0.21%
Gaziemir Belediyesi 4 391.33 0.01%
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi 70 161632.44 4.85%
IBB - Karabaglar Belediyesi 3 5966.52 0.18%
IBB — Maliye 1 5690.83 0.17%
IBB - Sahis 1 9629.82 0.29%
. IBB - Karabaglar Belediyesi — Sahis 1 119.25 0.004%
IBB — Konak Belediyesi 1 1244.5 0.04%
i1 Ozel idare — Sahis 1 159.45 0.005%
| 1ZSu 1 40.4 0.001%
: Karabaglar Belediyesi 60 22944.69 0.69%
Dernek 1 645.1 0.02%
Maliye 26 81227.25 2.44%
Maliye — Karabaglar Belediyesi 2 27890.93 0.84%
@ |Maliye - Sans 1 277.73 0.01%
TEK 2 36450.51 1.09%
Tiirkiye Is Bankasi- Karabaglar Belediyesi 1 826.02 0.02%
Sahis 17731 2972378.72 89.14%
Toplam 17908 3334648.58
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5.5. Parsel Biiyiikliikleri
Planlama alanindaki parseller biiyiikliikleri agisindan degerlendirildiginde; 100-300 m’

arasi biiyiikliige sahip parsellerin ¢ogunlukta oldugu gériilmektedir. Planlama alaninda 1000 m’

lizeri biiyiikliige sahip parsellerin ¢ogunlugu sosyal teknik altyapi alani olarak belirlenmigse de

bu parseller say1 bakimindan azdir.

izmir iLi, KARABAGSLAR ILGESI R
2. ETAP REVIZYDN IMAR PLANINA ESAS .
ANALITIK ETOT GALIgMABI oLgaxiason
PARSEL BUTURLUGU AnNALIZI

D s samts I 00 sour e
B o oomsiee [ w00 1000 ms ams

B oo osoowssee P oo o uses

Sekil 5.19. Parsel Bidyiikliikleri
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5.6. Ruhsat Durumu
Planlama alanindaki yapilarin biiytik bir kisminin ruhsatlar1 bulunmamakta olup, ruhsath

olan yapilarin ruhsat tarihi 2009 y1h sonrasina aittir.

2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS
ANALITIK ETUT CALISMASI

RUHBATLI PARBELLER PAFTASI
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Sekil 5.20. Ruhsat Durumu



5.6. Bina Kat Sayillan
Yerinde yapilan ¢aligmalar sonucu planlama alanindaki yapilarin kat adetlerinin 1, 2 ve 3,

Yesillik caddesi, Dostluk Bulvar1 4 kat, Halide Edip Adivar Caddesinde ise 8,9 katlarda

yogunlagtigy goriilmektedir.

iZMIR iLi, KARABAGLAR ILGESIi .
2. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA ESAS
ANALITIK ETUT GALISMASI

EAT BAYIEI ANALIEI
BOSTERIM

OLGEK: | /3S00

Arwesrgs Boibgioere Fruamiany Semac

Sekil 5.21. Kat Adetleri
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5.7. Mevcut Arazi Kullanim Durumu
Planlama alam ile ilgili olarak mevcut arazi kullanim durumu, arazide yapilan ¢aligmalar

sonucunda elde edilmigtir.

5.7.1.Ulasim

iZMIR iLi, KARABAGLAR iLCESI
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS. —*—
ANALITIK ETUT CALISMASI T
ULASIM SISTEMI VE KADEMELENMES! ANALITI N

iy Grolgemn Miomeser Bl

Sekil 5.22. Yol Kapasitesi ve Yollarin Kademelenmesi

Planlama alam1 ulagim agisindan degerlendirildiinde en 6nemli tasit yollar1 alanin
kuzeyinde bulunan 55 metre genisligindeki Halide Edip Adivar Caddesi ile alammn dogusunda
yer alan ve yiirtirliikteki planda 50.00 metre olarak belirlenen Yesillik Caddesi planlama alam ile

Gaziemir ilgesi, havaalan: arasindaki baglantiy1 saglamaktadir.
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Alanin batisinda bulunan Eski Izmir Caddesi, Dostluk Bulvari, Sirr1 Atalay Caddesi, Sehit

Volkan Kogyigit Bulvari, Erdal Yaklav Caddesi, uzantisi niteliginde olan ve kamulagtirmasi
devam eden kisim bulunmaktadir.

Ayrica, planlama alanin1 dogu-bat1 yoniinde bélerek Yesillik Caddesi ile Dostluk Bulvarim
baglayan 27 metre genisligindeki Sehit Pilot Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvari ve yine
planlama alanin1 dogu-bat1 yoniinde bolerek Yesillik Caddesi ile Eskiizmir Caddesini baglayan
17 metre genisligindeki Cogkun Kale Sokak, kuzey-giiney aksinda yer alan 17 metre
genisligindeki Sirr1 Atalay Caddesi ile 14.50 metre genisligindeki Eskiizmir Caddesi ve alam
giineyden sinirlayarak Eskiizmir Caddesi ile Sehit Pilot Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvarini
baglayan 22 metre genisliindeki 5714/1 sokak ise diger 6nemli ulagim akslaridir.

Planlama alaminda, yiirlirlilkkteki planda belirlenen yapilagsma nizamlarinin (iistiinde
hélihazirda yiiksek yapilagmalarin olmasi tasit ile yaya trafigi ile birlikte otopark ihtiyacim da
arttirmaktadir. Yiriirliikteki planda bulunan bolgesel otopark alan kararlart korunmus olup,
arttirtlmaya calisilmistir.

5.7.2. Mevcut Konut Alanlar:

Planlama alaninin biiyiik boliimiinii olugturan Karabaglar ve Giinaltay’in dnemli bir kismi
1985-1987 yillar1 arasinda onaylanan 1/1000 6lgekli revizyon ve uygulama imar plan kararlari
dogrultusunda olusmustur. Planlama alaninin geneli 2-3 katli konut alani olarak planlanmis olup,
Halide Edip Adivar Bulvarindan Buca Kopriisiine kadar olan kisim (8) kathh ve konut-ticaret
fonksiyonlu, Yesillik Caddesi boyunca 3-4 kath konut-ticaret fonksiyonlu, Eskiizmir Caddesi ile
Dostluk Bulvar arasi 6 katli yapilagma kosullarinda konut bolgesi tanimlanmustir.

Planlama alaninda mevcut planlardaki imar adalarinin yapilagsma diizenleri irdelendiginde
ise, farkli yapilagsma kosullu imar adalarinin bulundugu hatta aym ada igerisinde bile farkli
yapilasma kosullunun yer aldigi goriilmektedir. Yiiriirliikteki imar planlarinda bitisik nizam
yapilasmanin agirhikli olarak goriildiigii planlama alaninda blok nizam ve ayrik nizam
yapilagsmanin da oldugu tespit edilmisgtir.

Mevcut konut alanlar analizleri yapilirken arazi topografyasi, ruhsat almig yapilarin ruhsat
bilgileri ve onayli kitle etiitleri yapilan incelemeler ile emsal kabulleri yapilmigtir. konut
alanlarindaki toplam ingaat alan1 hesabi yapilmastir.

Yiiriirliikkteki planda yer alan konut alanlarindaki toplam ingaat alani hesabi yapilirken;
bitisik nizam 2 kathi konut adalarinin emsali 2.00, bitisik nizam 3 kathi konut adalarinin emsali
2.50, bitisik nizam 6 katli konut adalarinin emsali 4.00, blok nizam 3 katli konut adalarinin
emsali 1.80, blok nizam 4 katli konut adalarinin emsali 2.20, blok nizam 6 katli konut adalarinin

emsali 3.00, ayrik nizam 4 kath konut adalarinin emsali 1.60 olarak kabul edilmistir.
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Tablo 5.20. imar Adalarimin Yapilasma Diizeni ve Ada Biiyiikliikleri

ALAN ADI EMSAL | ALAN (m?) | INSAAT ALANI (m?) NOT
BLS ON5 ; :
YANE ok 4.00 6,185 24742| ZEMIN KAT TIiCARET
PLANNOTU: 13,279 m?
3{{2 OTlel lY ANS | pLANNOTU 5,174 11,619 GECEMEZ
-35_(TM1) ZEMIN KAT TICARET
B3_(M) 1.60 208,771 334,034 | ZEMIN KAT TICARET
BL4 05 Y3 0.40 1.20 2272 26,726 | ZEMIN KAT TiICARET
1.60_(M)
HMAX 21.80 0.40 1.40 14,674 20,543 | ZEMIN KAT TiICARET
1.60 (M)
B4_(M) 2.20 46,252 101,755 | ZEMIN KAT TICARET
BL6 ON5 YAN4 3.50 8,335 29,172
BL3 ON5 YAN3 1.80 19,180 34,523
BL3 ON5 1.80 1,084 1,951
B3 250| 1220158 3,050,394
B2 2.00 885.978 1,771,956
B6 4.00 14,240 56.961
PLANNOTU: 20,950 m?
A6 ON5 YAN4 PLANNOTU 7,720 20,950 el
?%AX IR0 1.60 172,249 275,599
PLANNOTU: 3,000 m®
HMAX 21.80 PLANNOTU 1,135 3.000 il
A4 05 Y3 0.40 1.60 1.60 55,430 $8.688
HMAX 30.80 0.40 AT o s
1.60
AS 220 4132 9,090
YENCOK 7KAT
0.40 1.60 2agl 2601
B0 ol 0.90 2,712 2,440
0.90
BL3 YAN3 1.80 1,351 2,432
HMAX 24.80 2.00 2.00 3,127 6,255
B3 HMAX 24.80
e 2.00 3,436 6,873
BL6 ON5 YAN4 3.00 5,665 16,996
BL4 ON5 YAN3 2.20 26915 59.213
TOPLAM 2,742,578 5,964,557

55




Zemin kat arazi kullamimi incelendiginde; ticaret kullanimlarnnin, giiniibirlik ihtiyaglarin

kargilandig1 konut alt1 ticaret alanlari olarak bulundugu gériilmektedir (Sekil 5.23.).

iZMiR iLi, KARABAGLAR ILGESIi !

s,
2. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA EBAS ‘
ANALITIK ETOT gALISMASI GLgexi1/aso0
ZEMIN KAT ARAZI KULLANIM aANALIZI
D Gaugua Auami Simim Bl o e B razanaiam
CD Mansiir Soveuam Edins Tema - Reom Tewis

MaraLie Ismiam - gAMLY ALaNt - SadLix Temm

1k i B soae [ ersrvesnc QI woevalteme

VEmam BUL eyt YA AR Ingaar - TeNik ALTvam

oero - KARMA KiuLLanme - TICARET ALaN
Bl oo - Komur Auant

Sekil 5.23. Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu
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Ust kat arazi kullamm durumuna bakildipinda ise, yogun olarak konut kullanimi

mevcuttur. (Sekil 5.24.).

iZMIiR iLi, KARABAGLAR iLGESI
2. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA ESAS
ANALITIK ETOT GALISMASH BLGEK: 113500

OSYT KAT ARAZI KULLANIM ANALIZI

O Gaugra Avast Sivie ingans [ vesme
——" ManALLE BeeLan - aaLaT - Sosval Tess
MamaiLE Insen P reeer R sees
Isaam PLare B LrAYA BOLSE Ediria Bl e
Gnr kan  vems Buinsavas variss [ o reue S <o
Dew | T

Sekil 5.24. Ust Kat Arazi Kullanim Durumu
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5.7.3.Ticaret Alanlar |
Planlama alaninda hélihazirda Yesillik Caddesi boyunca mobilya sektériine y6nelik ticaret |

kullanimi agirh olarak faaliyet gostermektedir. Bu alan diginda, ticari aktiviteler agisindan |

Ozellesmig-uzmanlagmis herhangi bir ticaret ve hizmet faaliyeti goriilmemektedir. Cadde ve |

sokaklarda halkin giinii birlik ihtiyacin1 kargilama amagli ticari birimler bulunmaktadir. |
Planlama alaninda, uygulama imar planlarinda belirlenmis ve hilihazirda ¢alisan 7 adet

akaryakit istasyonu bulunmakta olup, bunlardan sadece birinin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar plani

bulunmaktadir. 15061 ada 1 parselin, “Akaryakit Satis ve Servis Istasyonu” olarak Izmir

Biiyiiksehir Belediye Meclisimin 14.05.2007 tarih ve 01.484 sayili karar ile 1/5000 o6lgekli

nazim imar plani onaylanmistir.
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iZMIR ILi, KARABAGLAR iLGESI i,

2. CTAP REVIZYON iMAR PLANINA tlAlM“"-nm .

ANALITIK ETUT GALISMASI N

KULLANIM TORO ANALIZI f|

afarEely

CD  GALRa Alaks Brvim

CCD  Manaas Bauvman
atain et

Jroveve]
L @
B oee
- e
_.—-r"':__-.; N
B ey B
Ko s e
it i ¥
- 'J‘ ]
»— N o®
. N9 .
] i y
.:l I|.\'--. »
L2 o i
& .
A
"

Pmacs Dulbgess Plosboons Bl

Sekil 5.25. Ticaret Kullanim Analizi

5.74. Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlar

Planlama alan1 genel olarak yapilagsmasini tamamlamis bir b6lge olmasi nedeniyle agirlikli
olarak mevcut alt 6l¢ekli imar plani kararlar siirdiiriilmiistiir. Alt 6l¢ekli imar planlarinda gelen
sosyal ve teknik altyap: alanlarinin korunmasi benimsenmis, ayrica mevzuat kapsamindaki yeni

alanlar olusturulmus sosyal ve altyapr alanlarn arttirilmigtir. Diger taraftan, sosyal donati
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alanlarina erisilebilirlik kriteri agisindan bakildiginda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde

tariflenen mesafeler biiyiik 6l¢iide saglanmaktadir.
Mevzuatta 500 metre yiiriime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore

planlama alani iginde kreg alani yetersizdir (Sekil 5.26.).

izmIR ILl, kKARABAGLAR iLGESI
3. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA CBAS .
OLpENs 13800

ANALITIK ETOT GALIgGMASI
YOROBLOKTEK] AR PLANIIA BORE KREG ALANLARINA ERIGIN ANALIXL

Fonangrwns G g Mo Biee,

Sekil 5.26. Kres Alanlarina Erigim
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Planlama alami igerisinde mevzuatta 500 metre yiirime mesafesi seklinde belirlenen

erigilebilirlik standardina gore ilkokul alan1 hizmeti almayan alan bulunmamaktadir (Sekil 5.27.).

S

iZMIR iLi, KARABAGBLAR iLGESI 5
2. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA EBSAB

ANALITIK ETOT GALISMAS)
YORORLOKTEK! IMAR PLANINA GORE ILKOKUL ALANLARINA CRIGIM aNALIZI
BANTERIM

CD  Gaugaa Auam Bisan

MArALLE SiomLan

ALOEX: /3800

MarALLE I8
varnan

ieromot Avaniam

Lanmut ALamiam HuMET Yamoars: {300 M.)
GengExisguery iLEowin Avass

BEAGERLEPHCMIY ILKOKUL ALANI HIZMET YaRGAR (SO0 1.1

Oz ixDxw Acant

Sameemo Babbglows Pladune Do

Sekil 5.27. ilkokul Alanlarina Erisim
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Mevzuatta 1000 metre yiiriime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore
Ortaokul Alanlarina Erigim hizmeti almayan alan bulunmamaktadir Sekil 5.28.).

IZzMIR L], KARABABLAR iLGESI o

| 3. ETAP REVIZYON iMAR PLANINA ESAS . w
 ANALITIK ETOT GALIgMAS) Sigawisasan i
YORORLOKTERE IMAR PLANINA BORE ORTABRUL ALANLATIMA ERIGIM Asearizl
| sRRYERiN
CD  qaspa Aam Beam
| CD Mariaiis Brasan

* aseALAl pmen e
- OETAGWA. ALAMLASY

OEvAIEG. ALianofe MISMET Vadugam () DOO w. )

Ej A an [HRROA TES A A QETATE UL &L am

Araty Duprma ViR Aai GHTAORAR. Msvisde {1 DD & |

Sekil 5.28. Ortaokul Alanlarina Erisim
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Karabaglar Meslek Lisesi bulunmakta olup, mevzuatta 2500 metre yiiriime mesafesi

seklide belirlenen erigilebilirlik

bulunmamaktadir (Sekil 5.29.).

standardina gore

lise alam

hizmeti

almayan alan

ANALITIK ETUT GALISMAS)

CD Gaugna acan i
| Maraii S s
L

| Tamcan
B s s
| LIS AlantAmt MIZMET YARGAR 12500 4 1
| B memen Limem acass
Bave Lk dusse
BEwpLeLryweg Loes Alasas:

iZMIiR iLi, KARABAGLAR ILGESI
2. ETAP REVIZYON iIMAR PLANINA ESAS
OLgEx: /3500

YORURLOKTEKI iMAR PLANINA OORE LIBE ALANLARINA ERigiM ANALIZI
BORTERIM

--?—u

Sekil 5.29. Lise Alanlarina Erisim
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=
L]
(M oemererwiesnp masis venin
il
(]

iZMiR iLi, KARABAGLAR iLGESI +
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA EBAS H

ANALITIK ETUT GALIGMASI °W“"'"°°i
YORORLOKTEKI IMAR PLANINA OORE BAGLIK ALANLARINA ERigiM ANALIZI

GaLgas ALan it

Matalt Bimiant

09

MaraLLE (B EM

Yarnan

ANLE SASUS METEETLER

ARK BAbLIN MESKEELE®! MIEMET Yasrgam | 50O M.)

PLAN Kaman) ILE Yarnaguamiy Dian Adg Sadids MEaxgr

PLan CABAR iLE YR AQuAM OLAN ANE BARLHN METMER( HIENEY YARGAM |BO0 M 1
G2El Badim TESw L8

i

Avan Dugemna Vew Suan 7o Babei Tesim

ALate Cigavtia YEB ALaw HamTANE

Avan Crigeuna Yew doan dne Sadsfs Memeesiom

ALsn DigmIos YRS ALAN A4 T BaOLIS: MESES LN (30O .}

Shuns Subylvun Menlenc Bl

Sekil 5.30. Saghk Tesislerine Erisim
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Mevzuatta 500 metre yiiriime mesafesi seklinde belirlenen erigilebilirlik standardina gore,
cocuk bahgeleri ve oyun alam hizmetine erigim alam olarak saglandify goriilmektedir (Sekil
5.31.).

IZMIR iLi, KARABAGLAR iLGESI |,
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA ESAS .

ANALITIK ETOT GALIgMASI Bigsmy1 /s i

YURUALUKTEK IMAR PLANINA BORE OYUN VE BFDR ALANLARINA ERigiM iLE /.
YESIL ALANLAR ANALIE) ’ : f]
HORTERIM f

CD Rasben_Miss_Suem
CD  wanuig sws
Wagmasin M
YaPwnsi
[T
S SRS MEEVET Yanpan (SO0 )
A e Avar
Agm BREN ALAN SUISETY VARPAST HIBO ba. )
Larass SrUR Ao

Eamays GREE Avim MOYmEY Vamgats IGO0 = |

Vg Apsnsa

Aot Dupins Yam Aan Dag Bardgmh

ALan Drgutis YEu Acak QUEE BAsegRiSSs Mitsaty Vamspass HIAD o,
Auan Cegunos Vem Auase ey Ty SaAns Mvsare Yammpask

Fimpmanss Sedughome. Foywgra Bz

Sekil 5.31. Cocuk Bahgeleri ve Oyun Alanlarina Erisim
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Mevzuatta 400 metre yiirlime mesafesi seklinde belirlenen erisilebilirlik standardina gore

cami alanina erigimin biiyiik bir gogunlugunun saglandif: goriilmektedir (Sekil 5.32.).

T

Gapia ALara Bovim

MaralLE Swenanm

Mararse buaures

Yaruan

Onu Temm ALsrans

Omn TREW ALAreims WIIEEY YARGAR (400 . )

ALAN DPMBA YEW ALAR Dua TR ALAWAS

AvaN Drgpa YER Avax Dwe TENES ALSsiazn FhEMEY VASGAM (400 M3
AN KARAS hE TAPU.AQRLAME) DhAN NS TESSS ALANL ARH

Pram Kanam Wa Yammaquinseny OLan Due TLSIE ALANLAN: HAEWET YAmgam (400 .}

iZMiR iLi, kKARABAGLAR iLGESI .
2. ETAP REVIZYON IMAR PLANINA EBAS

ANALITIK ETOT GALISMASI
| YOrORLOKTER] IMAR PLAMINA B6RE Dinl TERIS ALANLARINA CRigin ANnALIZ]

| mOoETERi

S

GLgExi /2800

Sekil 5.32. Cami Alanlarina Erigim
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5.8. Sorun ve Potansiyeller
Planlama alaninda elde edilen verilerin degerlendirilmesi sonucunda alandaki sorun,

potansiyel, giiclii ve zayif yonler 6zetle asagidaki gibidir:

e Planlama alaninda projeksiyon yillarim1 tamamlamig olan pargacil imar planlar1 halen
ytriirliikkte bulunmaktadir.

e Bolgedeki yapilasma biiyikk oranda islah imar planlarina gore gerceklestiginden,
bolgede mevcut durumda sosyal ve teknik altyapr alanlarimin yetersizligi dikkat
¢cekmektedir.

e Bazi yapilarin ytiriirlikkteki imar plan1 kapsaminda ruhsat almig olmasi, revizyon imar
plan ¢aligmasinda kisitlilik getirmektedir.

e Planlama alaninin i¢ bolgesindeki ulasim baglantilann ve otopark alanlari yetersiz
kalmaktadir.

e Islah imar planlan ile yasallasan, sonrasinda plan kararlariyla da devam eden, genelde 7
metrelik yollara cepheli bitigik nizamli konut alanlarinin kiigiik imar adalarinda ruhsath
yapilarin artmasiyla birlikte bolgede sagliksiz bir yasam g¢evresi olusmus, ancak revizyon
imar plan1 g¢aligmasinda bu alanlara miidahale imkani1 ruhsatli yapilar nedeniyle
kisitlanmaktadir.

o Topografik hareketlilik avantaj kadar devazantaj da saglamaktadir.

e Planlama alaninda parsel biiyiikliiklerinin kiigiik olmasi, yiirtirliikkteki imar planina gére
18. madde imar uygulamalarinin tamamlanmamis olmasi, imar hatlar1 ile miilkiyet
sinirlarinin uyusmamasi uygulama sorunlarinin oldugunu géstermektedir.

e Islah uygulamalariyla olugmus 1slah adalar1 gerek formlari, gerekse biiyiikliikleri ile
imar mevzuatina uygun yapilagmaya imkan tanimamaktadir.

e Meveut uygulama imar planina gore kamulagtirilmasi gereken alanlarin  ve
kamulagtirma bedellerinin ¢ok fazla olmasi nedeniyle yiirlirlilkkteki imar plam
uygulanamamaktadir.

e Yaya sirkiilasyonun Eski Izmir Caddesi, Halide Edip Adivar Caddesi, Yesillik Caddesi,
Dostluk Bulvar tizerindeki ticaret kullanimi nedeniyle yogun oldugu tespit edilmistir.

e Ilkokul, ortaokul ve lise alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen
yiirlime mesafesi kriterlerini saglamaktadir.

e Ozelikle egitim alanlarinda imar planlarinda belirlenmemis alt kullanimlar, kullanim ve
gereksinimlere gore yatirnmc:r Bakanlik¢a plandan bagimsiz olarak yerinde yapilmis olup,

revizyon plan ¢aligmalarinda bu hususa dikkat edilmistir.
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e Planlama alaninda 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete ile yiiriirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile getirilen yeni diizenlemeler ve Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nde yapilan giincellemeler dogrultusunda kriterlere uymayan imar
adalan ve kiiciik parseller bulunmakta olup, bu parsellerde yeni ruhsath yapilara izin
verilemeyeceginden yliriirliikteki imar planlarimin revize edilmesi ihtiyac1 dogmustur.
e Yesillik Caddesinden gegen havaalam1 aksinin planlama alanindan gegmesi alanin
ulagilabilirligini ve il¢e biitiiniinde cazibesini artirmaktadir.
e Revizyon imar plani ¢aligmalar ile sosyal teknik altyapi alanlarinin yeniden irdelenmesi
de saglanmig olacaktir.
e Planlama alaninin sehir merkezine yakinligi, ulagilabilirligi, havaalanina, yeni fuar
alanina yakinligy, ilge biitiiniinde cazibesini artirmaktadir.

Tablo 5.21. Alanin SWOT Analizi; (Giiglii ve Zayif Yonler)

Giiclii Yonler Zayif Yonler
e Cografi konum, sehir merkezine yakinlik o Yirirliikteki planin kamulagtirma
e Ana akslar lizerinde bulunmasi yiikiiniin fazla olmasi
e Sehir merkezine yakinlik e Sosyal teknik altyapr alanlarinin eksik
e Havaalanina yakinlik olmasi
e Yeni fuar alamina yakinlik e Ulasim altyapisinin yetersiz olmasi
e Topografik hareketlilik e Topografik hareketlilik
e Alanda parsel biiytikliikklerinin kiiglik
olmasi
e Alanda ruhsatli yapilagmalarin bulunmasi
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6. PLANA ESAS KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore mekansal planlarin hazirlanmas: siirecinde

ilgili kurum ve kuruluglarin goriiglerinin alinmasi esastir. Bu dogrultuda Belediyemiz tarafindan
analitik etiid ¢aligmasi yapilan yaklasik 607 hektarlik alan igin 1/5000 6lgekli nazim imar plam
ve 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planina esas birgok kurum ve kurulustan goriis istenmistir.
lletilen goriisler dogrultusunda planlama alamm etkileyen kisimlarda plan olcegi geregi
gosterilecek hususlar plana aktarilmig, goriiglerde belirtilen uygulamaya yo6nelik hususlar ise plan

uygulama hiikiimlerine eklenmis olup, plana esas kurum gériigleri rapor ekinde yer almaktadir.
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7. REVIZYON iIMAR PLANI ONERISI
7.1. Revizyon imar Planinin Hazirlanma Gerekgesi
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete ile yiiriirliige giren Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi ile getirilen yeni diizenlemeler ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde
yapilan giincellemeler dogrultusunda yiiriirliikteki imar planlarinin revize edilmesi ihtiyaci
dogmustur.

Ayrica; revizyon plan ¢aligsmasi ile; alanda gesitli tarihlerde onaylanmis olan;

e 19.04.1985 tarihinde onaylanan Karabaglar Uygulama Imar Plam

e 02.07.1987 tarihinde onaylanan Giinaltay Uygulama Imar Plam

o 18.08.1987 tarihinde onaylanan Karabaglar Revizyon Imar Plam

e 07.10.1987 tarihinde onaylanan Aktepe Revizyon Uygulama Imar Plam

o 27.09.1989 tarihinde onaylanan Bozyaka ve Civar1 Revizyon Imar Plani

e 05.06.1990 tarihinde onaylanan Aydin Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plam

o 29.11.1993 tarihinde onaylanan Sakarya Mah. (90 Plan) Uygulama imar Planinin
zamanla degigen ihtiyaca cevap verememesi, alandaki parsellerin biiyiik béliimiiniin 1slah parseli
olmasi, miilkiyet sinirlar1 ile imar plami uyusmazliklarinin bulunmasi, s6z konusu planda
kamulasgtirilmas1 gereken alanlarin fazla olmasindan kaynaklanan yiiksek kamulastirma
maliyetleri nedenleriyle planlar revize edilmektedir.

Yiiriirliikteki Imar Planlari, Mek4nsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hiikiimleri ve [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 05.1179
sayili karar1 ile onaylanan Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay Kesimi) 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam ve Revizyonu ve Karabaglar 2. Etap (Yesilyurt-Bozyaka Kesimi) 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plami kararlar dogrultusunda revize edilmistir.

S6z konusu revizyon imar plam ¢aligmasi ile; yerel koordinat sisteminden, iilke genelinde
kullanilan iilke koordinat sistemine ge¢ilmis ve yiiriirlikkteki imar planlarinin althig: olan eski

halihazir haritalarin da daha giincel hale getirilmesi saglanmagtir.

7.2. Plan Kabulleri
Planlama alan1 yerlesik alan oldugundan daha 6nceki imar plan kararlari agirlikli olarak
korunmus olup, revizyon imar plan teknigi ile hazirlanarak onaylanmigtir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 25. Maddesi'nde Imar plam revizyonu: "Imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedi8i veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile iist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir
kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar

planlarinda revizyon yapilir”. seklinde tanimlanmis olup, 1/1000 6igekli 4.Etap Karabaglar-
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Giinaltay Mahalleleri ve Civan Revizyon Imar Plan1 da bu kapsamda degerlendirilmelidir.

Revizyon planin plan kararlar olusturulurken yonetmelikte belitlenen analiz, aragtirma ve

sentez ¢aligmalar ve toplanan degisik sinif ve tiirdeki veriler altlik olarak kullanilmigtir. S6z

konusu revizyon plan ¢aligmasi ile

e Yiirilirlikteki pargacil imar planlann bir biitiin olarak yeni mevzuata uygun hale
getirilmigtir.

e Kendi altyap1 ve sosyal donatilariyla biitiinlegen, ¢evresiyle ve agirlikli kendi iginde
fonksiyonel dengesi kurulmug konut alanlarinin olugturulmasi amaglanmustir.

e Planlardaki sosyal altyapi alani eksiklikleri giderilmeye ¢alisilmistir.

e Sosyal altyap: alanlar1 ile konut alanlar arasindaki mekansal dagilim erisilebilirlik
Olgiitleri ¢cergevesinde tasarlanmistir.

e  Yesil alanlarda mevzuatin yeterli goriildiigli standartlara erigilememekle birlikte yesil
alan miktan yiizde yiiz arttirilmigtir.

e Sosyal ve teknik altyap: alanlarim1 birbirine baglayacak sekilde yaya akslan
olusturulmaya ¢aligilmistir.

e Planlama ¢aligmalarinda konut biiyiikliigii ortalama 100 m?, hane halki biiyiikliigii
3.22 olarak kabul edilmistir.

e Planlama alaninda Yesillik Caddesi yol boyunca M kosullu ticaret alanlar1 olup, M
Kosulu: ‘Konut, ¢arsi, biiro, is hami, her tirlii ticaret, ticari depolama, eglence
yerleri,cok kath tagit parki, servis istasyonlari, yerel ve bilgesel kamu kuruluslar: , otel
ve motel bulunabilir. Zemin katta konut yapilamaz. Bu fonksiyonlardan bir veya birkagi
aym parsel icinde bulunabilir.’ denmektedir. Planli alanlar imar yonetmeligi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Ticaret Alanlarinda konut kullanim
kaldimlmigtir. Dolayisiyla M Kosulu yeniden irdelenmis, konut segenegi kaldirilmug ve
T1-‘Ticaret Alanlarinda; “is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt,
kurs, dershane, ofis-biiro, ¢argi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama ftesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
killtiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, saglhk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, oOzel egitim veya ozel saghk tesisi
yapilabilmesi igin bu planda amaca yonelik degisiklik yapilmas: gerekmektedir.” plan

notu getirilmigtir.
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e Planlama alaninda Yesillik Caddesi havaalan1 aksinda bulunan ticaret alanlar

mevcut tesekkiiller ve gelecekteki ihtiyaglar dogrultusunda 'T1' fonksiyonlu Ticaret alam
olarak belirlenerek, E:2,50 Yengok:21,50m olacak sekilde belirlenmesi 6ngoriilmiistiir.

e Planlama alaminda diizenlenen Ticaret+Konut (TICK) alanlarinin, mevcut tesekkiiller
ve gelecekteki ihtiyaglar dogrultusunda Halide Edip Adivar Caddesi, Eski Izmir Caddesi,
Dostluk Bulvari, , Erdal Yaklav Caddesi, Ogretmen Rasime Seyhoglu, Sehit Pilot Volkan
Kogyigit Bulvari, Sirr1 Atalay Caddesi, Dostluk Bulvar ile 4171 sokak arasinda yeni
agilacak bulvarlara, 5714/1, 5714/42, 4171, 4240, 4951 sokaklar boyunca olmasi
Ongorillmustiir.

e Planlama Alaninda bulunan akaryakit istasyonlarindan sadece 1 tanesi 4. Etap 1/5000
olgekli Karabaglar-Giinaltay Kesimi Nazim Imar Plam dogrultusunda akaryakit istasyonu
alam olarak gosterilmis olup, halihazirda bulunan 6 adet akaryakit tesisi 1/5000 planlar
dogrultusunda T1, 'Ticaret Alani' olarak belirlenmesi 6ngdriilmiigtiir. Ayrica, s6z konusu

¢

mevcut akaryakit tesislerine yonelik; “...Bu planda belirlenmemis olan ancak ilgili
yonetmeliklere uygun olarak yapilastigi ilgili idaresince belgelenen mevcut ruhsatl
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari"nda mevcut kullammlara devam edilecektir. Bu
istasyonlarda; Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince "Akaryakit / LPG / Servis
Istasyonlarimin Yer Segimi ve Imar Planlarinda Belirlenmesine liskin Uyulacak Ilke ve
Esaslar” kapsaminda "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant" olarak belirleninceye kadar
esasl degisiklik yapilamaz. ” hikkmii belirlenmistir.

e Planlama Alaninda revizyon planlar 6ncesi yiiriirliikte bulunan, 02.07.1987 tarih
onayh Giinaltay Mahallesi Uygulama Imar Planlarinda 'B-2 nizamli imar adalarinda;
“min 500m? parsel biiyiikliigiine erigildiginde veya ada olgegine gelindigi takdirde maks
Taks:0,40 maks Kaks: 1,60 Yengok:7 kat olacak sekilde ingaat izni verilir. Ada élcegine
gelindigi takdirde ada icerisinde birden fazla bina yapuabilir.” plan notu bulunmaktadir.
Bu siire¢ igerisinde giintimiize dek s6z konusu plan notu ile birgok imar uygulamalari
tamamlanmustir. Belediyemiz arsivinde bulunan imar durumlan, kitle etiidleri ile yapilan
incelemelerde, egim de goz oniinde bulunduruldugunda, s6z konusu plan notuna gore
yapilasmis imar adalarinda emsal degerinin 2 ve iizeri oldugu tespit edilmistir. Bu
dogrultuda diger etaplardaki emsal degerleriyle uyumlandirmak igin revizyon imar
planlarinda da Emsal:2 ve Yengok:10 kat olacak sekilde kabul edilmistir.

e Imar planlannin temel amaci kamu yararnin korunmasi oldugundan, daha evvel
yapilmig olan imar plami revizyonlar1 ve devamindaki hukuki siiregler goz oniine
alindiginda revizyon imar plaminin uygulama araglarinin planda belirlenmesi 6nem arz

etmektedir. Bu kapsamda revizyon imar planinda miidahale edilen bélgelerde uygulama
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alan sinurlar1 belirlenmis olup, plan sonrasi1 18. Madde uygulamasi benimsenmistir. Bu

kapsamda plan notlarina ‘Revizyon imar planinda belirlenmis uygulama alan sinirlarinda
3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi hiikiimleri uygulamir. Uygulama alan simrlart
ile ilgili yasanabilecek uygulama sorunlarinda uygulama alan swurlarinda degisiklik
yapmaya belediyesi yetkilidir.” plan notu eklenmigtir.

e 18. madde uygulamas1 gérmemis imar adalarina miidahale edilmigtir. Karabaglar
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan onayl kitle etiitleri ve analitik
etiitte mevcut tesekkiil iizerinden hesaplanan KAKS, TAKS degerleri géz oOniinde
alinarak mevcut imar adalarin ingaat alanina ulagilmigtir. Hesaplanan ingaat alaninin,
yiriirliikteki imar planinda belirlenmis olan imar adalarinin alanlarina oranlanmasi ile
ortalama emsal (E) degeri bulunmustur.

Bu dogrultuda;

e blok nizam 3 kat yapilagsma kosullu imar adalarinda emsal degeri 1.80 (E=1.80),

e blok nizam 4 kat yapilasma kosullu imar adalarinda emsal degeri 2.20 (E=2.20),

e blok nizam 6 kat yapilagsma kosullu imar adalarinda emsal degeri 3.00 (E=3.00),

e  bitigik nizam 2 kat yapilasma kosullu imar adalarinda emsal degeri 2.00 (E=2.00),

e  bitisik nizam 3 kat yapilagma kosullu imar adalarinda emsal degeri 2.50 (E=2.50),

e  bitisik nizam 4 kat yapilagma kosullu imar adalarinda emsal degeri 2.50 (E=2.50),

e  bitigik nizam 4, bitisik nizam 6 katin ayn1 adada oldugu imar adalarinda emsal degeri
3.00 (E=3.00) kabulleriyle yiiriirlikkteki imar planinin ingaat alan1 hesaplanmistir.

e Planlama alamin giineyinde yer alan, mevcut imar planina gore zaiyat oram yiiksek
olan 3004 ada 2 parselde uygulama sorununa ¢oziim getirmek amaciyla revizyon imar
planinda bir adet “briit emsal alan simir1” belirlenerek bu alanlardaki yapilasmaya iliskin
“Diizenleme ortaklik payr %60°in iizerinde olan parsellerde emsal, imar plaminda
belirtilen "briit emsal alan simri” iizerinden hesaplanir. Ruhsat diizenlenebilmesi icin
kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi ve/veya Belediyeye devredilmesi
zorunludur.” plan notu getirilmigtir. Kadastral parsellerdeki imar hakki, yasal zaiyatin
terk edildikten sonra 3004 ada 2 parselde yiiriirliikteki imar plamindaki imar hakkina gore
revizyon imar planinda emsal E=0.60, Yengok=Serbest nizama gére belirlenecektir.

e Alandaki enerji nakil hatlar1 ve koruma sahasi etrafinda kalan imar adalarinda emsal
adalart belirlenerek, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46.
maddelerinde belirtilen mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim

hattimn gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii alinmadan uygulama
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yapilmayacaktir.” plan notuna istinaden TEIAS' tan alinacak goriis dogrultusunda gekme

mesafelerine uygun yapilarin yapilmasi olanagi saglanacaktir.
e Alandaki dere giizergihi etrafinda IZSU'nun gériisii dogrultusunda servis yollari

belirlenerek, yesil alanlar diizenlenmigtir.

7.3. Plan Kararlan
Revizyon planin plan kararlari olusturulurken yonetmelikte belirlenen analiz, arastirma

ve sentez asamalarinda yapilan ¢aligmalar ve toplanan degisik sinif ve tiirdeki veriler althik
olarak kullanilmigtir. Ayrica, katilime1 planlama anlayigt ile planlama alaninda halk toplantilar:

yapilmis, toplantida belirlenen sorun ve tespitler planlama ¢alismasinda degerlendirilmistir.

7.3.1. Ulasim Baglantilar

Plan revizyonu g¢aligmasinda ulasgim kararlari; Karabaglar 4. Etap (Karabaglar-Giinaltay
Kesimi) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda gelistirilmistir. Ayrica, alan igindeki
mevcut ana ulasim baglantilar1 ile ¢evresindeki mevcut planlarin  ulasgim kararlar
iliskilendirilerek ulagim sistemi gézden gegirilmistir.

Planlama alaninin g¢evresinde bulunan imar plami ulagim kararlan irdelenmis, planlama
alanmnin gevresindeki revizyon imar planlari ile ulagim baglantilar1 saglanmustir.

Ulasim baglantilan, tagit ulasimi ve yaya yollar1 olarak iki baglik altinda ele alinmagtir.

Tagit Yollann ve Otoparklar: Planlama alaninin dogu sinirindan gegen Yesillik Caddesi
Gaziemir Ilgesi ile Havaalanmi baglantisimi saglayan en énemli asklardandir. Halide Edip Adivar
Caddesi ise sehir merkezine yakinligi ve metro giizergahi tizerinde bulunmasi agisindan 6nemli
bir diger akstir.

Halide Edip Adivar Caddesi, Eski Izmir Caddesi, Dostluk Bulvariy, 5714/1, 4240, 4951
sokak, Erdal Yaklav Sokak, Ogretmen Rasime Seyhoglu, Sehit Pilot Volkan Kogyigit Bulvari,
Sirm Atalay Caddesi, onemli diger ulagim akslarindan olup, bu alanlarda ticaret alanlarinin
bulunmasi ayn1 zamanda yaya yogunlugunu da arttirmaktadir.

Revizyon planlar yapilirken, planlama alanindaki yollarda yol genigliklerinin siirekliligi
saglanmaya ¢alisilmistir. Yesillik Caddesi, Halide Edip Adivar Caddesi, Dostluk Bulvari, Sehit

Pilot Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvari, Erdal Yaklav Caddesi, Eskiizmir Caddesi, Sirr
Atalay Caddesi, 5714/1, 4240, 4951 ve 4012 sokaklar birinci (I.) derece kent igi yol olarak
tanimlanarak, planlama alanim gevrelemektedir.

Planlama alaminda Eski Izmir Caddesi ile Yesillik Caddesini birbirine baglayan Coskun
Kale Sokak, Coskun Kale Sokak ile Citlenbik deresi arasindaki 17 metrelik yol, Sehit Pilot
Usttegmen Volkan Kogyigit Bulvar ile 5714/1 sokagi baglayan 17 m lik yol da ikinci (I1.)

derece yol olarak tanimlanmastir.
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Birinci ve ikinci derece yollar1 birbirine baglayan 12 ve 10 metrelik de tasit yollari olarak

tigtingii (II1.) derece yol olarak diizenlenmistir (Sekil 7.1.).

Uzun yillardir kamulagtirmas: yapilamayan ve onceki planlarda da genisligi 20 metre
olarak belirlenen Sirr1 Atalay Caddesi yer yer 5 metreye kadar diistiigiinden revizyon imar
planinda belirlenen uygulama alanlar1 ile kamulastirma yapilmadan yol, plan uygulandiginda
kendi genigliginde agilmig olacaktir.

Planlama alaninin batisinda bulunan 2. Etap Revizyon Uygulama imar planinda Halide
Edip Adivar Caddesinden baglayarak, Yesillik caddesi boyunca Gaziemir siirina kadar
kesintisiz uzanan bisiklet yolu diizenlenmistir. Yesillik Caddesi iizerinde, 10481 ada, 1 parselin
yesillik caddesine cephe aldig1 alanda ise bisiklet otoparki diizenlenmistir.

17 metre ve lizerindeki tasit yollarinda uygulama asamasinda standartlara uygun bisiklet
yollar1 yapilmasi saglanacaktir.

Yirtirliikteki imar planinda belirlenen otopark ve bélgesel otopark alanlarinin biiyiik bir
boltimii korunarak kapasitesi arttirilmigtir. Ayrica imar adalarimin birlegtirilmesi ile olusan yeni

imar adalarinda otopark ihtiyac1 parsel igerisinde karsilanacaktir.
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Sekil 7.1. Tasit Yolu Kademelenmesi
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Yaya Yollari: Yaya ulasimina dncelik veren ve ulagim sistemi kurgusunda bunu temel

alan bir yaklasimla yaya yollar1; konut alanlari, egitim alanlari, ticaret-konut alam ve parklara
ulagimi olanakl kilacak ve siirekliligini saglayacak sekilde diizenlenmis ve genislikleri miilkiyet,
yapilarin ruhsat durumu ile arazinin yapisina gore genisletilmeye ¢alisilmis ve ulagilabilirlik

arttinnlmistir. (Sekil 7.2.).

Sekil 7.2. Yaya Yolu Baglantilar:
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7.3.2. Konut Alanlan
Planlama alaninda 18. madde uygulamasi yapilmis olan imar adalar harig;

Bitisik nizam iki kat konut adalan birlestirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=2.00,
Yengok=10 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikliigii 750 m?,
Bitisik nizam ii¢ kat konut adalar1 birlestirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=2.50,
Yengok=15 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?,
Bitisik nizam dort kat konut adalar1 birlegtirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=3.00,
Yengok=15 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?,
Blok nizam ii¢ kat konut adalar1 birlestirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=1.80,
Yengok=15 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?,
Blok nizam dort kat konut adalar birlestirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=2.20,
Yengok=15 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikliigii 1000 m?,
Ayrik nizam dort kat konut adalar birlestirilerek emsalli imar adalarinda; Emsal=1.80,
Yengok=15 Kat, ada biitiiniinde uygulanmak kosuluyla minimum parsel biiyiikligii 1000 m’

olarak belirlenmistir.

7.3.3. Sosyal ve Teknik Altyapr1 Alanlar:
Planlama alaninda mevcutta var olan sosyal-teknik alt yapi alanlarimin yiiriime

mesafelerine gére planlama alani ¢evresindeki donati alanlarinin erisim mesafeleri de dikkate
alinarak mekansal dagilimi, analizi ve niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin tespiti yapilmistir.

Planlama alaninda yeni yesil alanlar (park alani-gocuk oyun alani) olugturulmus ve yesil
alanlara erigimin arttirilmasi amaciyla yaya yollar: diizenlenmigtir. Revizyon imar plan ile konut
alanlan birlestirilerek olusturulan emsalli adalar i¢inde kalan ihdas alanlan yesil ve yol olarak
diizenlenmigtir. Ayrica plan revizyonu ile kiigiik ve parcacil yapidaki yesil alanlarin
biitlinlestirilmesi esas alinmistir. Yesil alanlar miimkiin oldugunca birlestirilmeye ya da
biiyiitiilmeye ¢aligilarak daha nitelikli yesil alanlarin olugturulmus ve bu alanlarin yaya yollar ile
sirekliligi saglanmgtir. Ydriirliikteki imar planinda toplam yesil alan miktann (park-gocuk
bahgesi) 128,228 m? iken revizyon imar plam ile yesil alan miktar1 92,728 m? arttirarak 220,956
m*’ye ¢ikarilmus ve yaklasik % 80 oraninda artig saglanmastir.

Planlama alaninda bulunan egitim tesislerindeki fiili kullanim kararlar plan kararlarina
doniistiirilmiistiir.

Calikusu ve Yunusemre Mahallelerinde ihtiyaglar dogrultusunda yeni Belediye Hizmet
Alanlar1 ayrilmustir.

Mevcutta cami olarak kullanilan ve yiiriirliikteki planda konut alan1 olan 33725 ada 1

parsel ise revizyon imar planlarinda Cami Alam olarak belirlenmistir.
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7.3.2.Plan Niifusu
Plan kabullerine gore yapilan hesaplarda yiirtirlikteki imar planinin 6ngérdiigii niifus

192,059 kisidir. Analitik etiit caligmalarindan elde edilen veriler dogrultusunda Karabaglar tiim
ilge sinirlan iginde hane halki biyiikliigii 3.22 kisi ve 100 m*’lik konut birimlerinde yasanacag

kabul edilmistir.

Tablo 7.1. Yiiriirlikteki imar Planina Gére imar Adalarinin Yapilasma Diizeni, Ada
Biiyiikliikleri ve Niifus Hesabi

ALAN ADI EMSAL ARAN ot THBANT KLANT NOT
(m?) (m?*)
BLS ON5 . -
ANE TEath 4.00 6,185 24,742 ZEMIN KAT TICARET
PLANNOTU: 13279 m?
01“3‘2 01?‘; IY NG PLANNOTU 5,174 11,619 GECEMEZ
S e ZEMIN KAT TICARET
B3 (M) 1.60 208,771 334,034 ZEMIN KAT TICARET
BL4 05 Y3 0.40 120 2272 26,726 ZEMIN KAT TiCARET
1.60_(M)
?%A&il'so 0.40 1.40 14,674 20,543 ZEMIN KAT TICARET
B4_(M) 220 46,252 101,755 ZEMIN KAT TICARET
BL6 ON5 YAN4 3.50 8.335 29.172
BL3 ON5 YAN3 1.80 19.180 34,523
BL3 ON5 1.80 1,084 1.951
B3 250] 1220158 3,050,394
B2 2.00 885.078 1.771.956
B6 4.00 14,240 56.961
PLANNOTU: 20,950 m?
A6 ON5 YAN4 PLANNOTU 7,720 20,950 Ayadal
:’ZI)AX SRl 1.60 172,249 275,599
HMAX 21.80 PLANNOTU 1.135 3,000 | PLANNOTU: 3,000 m? GECEMEZ
A4 05 Y3 0.40 1.60 1.60 55.430 83,688
?%AX 30.80 0.40 1.60 3,740 5.984
AS 2.20 4132 9,090
YENCOK 7KAT
e 2,661 2,661
BL3 05 Y3 0.30 0.90 0.90 2712 2.440
BL3 YAN3 1.80 1351 2.432
HMAX 24.80 2.00 2.00 3.127 6.255
B3 HMAX 24.80
et 2.00 3,436 6,873
BL6 ON5 YAN4 3.00 5.665 16,996
BL4 ON5 YAN3 220 26915 59213
TOPLAM 2,742,578 5,964,557 | Hane Halki Buyakligi : 3.22
NUFUS 192,059 Yiiriirliikteki Plan Niifusu
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Niifus Hesabi

Tablo 7.2. Oneri imar Planina Gére Imar Adalarinin Yapilasma Diizeni, Ada Biiyii

iikleri

ALAN |[INSAATALANI
AN ADI ADET |EMSAL| (m? (m?) NOT
TiCK 0%:2.00 / B-2) 78|  1.80] 200,283 360,509
TICK (E:\50 / B-3) 81| 220| 201,249 442,747
TiCK (E:2.3Q) 4l  200] 12,589 25,179
TICK (E:3.000\ 13|  270] 29,569 79,838
TICK (A-4) e 1.80| 25,646 46,163
TICK (A-6) 1| 260] 7,729 20,0068 - mhali Sl e
TICK (B-6) 10] 350 6,489 22,712 (TICK)
TiCK (BL-3) N allss gl s 13,169
TICK (BL-4) N\ 2| 200] 8130 16,260
TiCK (BL-6) N| 27| 707 19,009
TICK (BL-8) s\ 4.00] 11537 46.f46
. TICK (0,6) (Briit ; \ /
Emsal) 1| \o60o| 2584 5,835
KONUT (E:2.00/B-2) | 278] 20| 845,740 Z691.431
KONUT (E:1.80) s|  1sN 12,910 23,238
KONUT (E:2.50 / B-3) 393 2.50 | W99 ot 2,749 AT3 KONUT
KONUT (E:2.20) 4| 228 »\sgsol/"* i 19536
KONUT (A-4) 0L 7 847338
o RS Hane Halki Bityiikliigii :

TOPLAM v o'55628.815 3.22
NUFUS /%5 o {N3#* 181,248|  Oneri Plan Nifusu

Ongoriilmiistiir.

Tablo 7.3. Yogunluk ve Xiifus Hesabi

/ KARSILASTIRMA \
/ YfJRI"JRLI"JKTWi ONERI
y PLAN PLAN
KONUT AL/d\JI 2,439,25}\ 1,996,906

TiCARE/ KONUT ALANI (TiCK)

303,328 \ 521,108

*TOPLAM INSAAT ALANI (KONUT +TICK)

X628,815

(*niifds hesabinda kullanilan insaat alani) 5,964,557

NQ{US 192,059 1,248
: /{ARK ALANI 128,228 220}&_6
/
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,Q'THH@? .
~ =)

1 = ve Niifus Hgsak

Revizyon imar plani ile; 1,979,238 m*lik Konut Alani ve 521,069 m®lik Ticaret+Konut

Alanlarinda yapilan hesaplamalarla 5,543,692 m” insaat alaninda 178,507 kisinin yasayacagi

ongorilmiistiir.

Tablo 7.3. Yogunluk ve Niifus Hesabi

'i ) Q imar Planina Gore imar Adalarinin Yapilasma Diizeni, Ada Biiyiikliikleri

KARSILASTIRMA |
YURURLUKTEKI ONERI
PLAN PLAN

KONUT ALANI 2,439,250 1,979,238
TiICARET KONUT ALANI (TiCK) 303.328 521,069
*TOPLAM INSAAT ALANI (KONUT +TICK)
(*niifus hesabinda kullanilan insaat alani) 5,964,557 5,543,692
NUFUS 192,059
PARK ALANI 128,228
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\‘]:aw. Oneri imar Planinda ingaat Alam Hesab1

KONUT ALANI

4,531,066

81

1,097,749

TiICARET KONUT ALANI (Ti m‘b <]




s

AR

%,

I
A "'i,:.' 7

2

. & w7

s'ﬂxb_

g

> S, o . .
:"liﬁblo 7;4;*\:(),115&31 mar Planinda Ingaat Alam Hesab

4,446,013

TiCARET KONUT ALANI (TiCK)

; v 0 [
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1/1000 OLCEKLI 4. ETAP KARABAGLAR -
GUNALTAY MAHALLELERI VE CiVARI
REVIZYON IMAR PLANI

iR -
o E ']'li' A
2 vl oL

Sekil 7.3. 1/1000 slgekli 4. Etap Karabaglar-Giinaltay Mahalleleri ve Civar1 Revizyon imar

Plani Onerisi
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Xablo 7.5. Revizyon imar Plam1 Kent Karakter Tablosu

MEVCUT IMAR
PLANI

2,443,707
302,906
147,561

65,583
3,838

112
11,864
47,855

1,731,958
5,059,080
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ﬁfblq;j’f& Revizyon Imar Plan1 Kent Karakter Tablosu
g T ‘

MEVCUT IMAR
PLANI

2,443,707
302,906
147,561
65,583
3,838
311
laiie
41,984
2,197
12,496
5,834
128,228

99,654

3,670
3,996
22,224
2,284

8,436
112
11,864

47,855
1,699,762
5,059,080

/5,059

080
LE

&3



7.4. Plan Uygulama Aragclan

Imar planlarinin temel amaci1 kamu yararinin korunmasi oldugundan, daha evvel yapilmig
olan imar plan revizyonlann ve devamindaki hukuki siiregcler gbz Oniine alindiginda revizyon
imar planinin uygulama araglarinin planda belirlenmesi 6nem arz etmektedir.

Planlama alaninda  uygulama alan smirlan1 belirlenmigtir. Uygulama alan sinin
belirlenirken 6zellikle birden fazla adaya miidahale edildigi alan tanimi gerektigi durumlarda
alan sir1 belirlenmistir. Uygulama alan sinir1 belirlenmeyen bélgelerde ise ada bazinda
uygulamalar yapilabilecegi ongoriildiigiinden imar kanunu ve ilgili yonetmelikler kapsaminda
islemler yiirtitiilecektir.

Revizyon imar planinda miidahale edilen boélgelerde uygulama alan sinirlar1 belirlenmis
olup, plan sonras1 18. madde uygulamas1 benimsenmistir.Bu kapsamda plan notlarina "Revizyon
imar plaminda belirlenmis uygulama alan simrlarinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi
hiikiimleri uygulamr. Uygulama alan swmirlar: ile ilgili yaganabilecek uygulama sorunlarinda

uygulama alan simirlarinda degisiklik yapmaya belediyesi yetkilidir.” plan notu eklenmistir.
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1/1000 OLCEKLI 4. ETAP KARABAGLAR-GUNALTAY MAHALLELERI VE CiVARI
REVIZYON iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan imar planlarina esas olmak iizere onaylanmis jeolojik-

jeoteknik etiit raporlarinda tavsiye edilen tedbirlere uyulacak ve yapilagma esnasinda parsel

bazinda ayrintili zemin etiidii yapilacaktir.

1.2. 1igili koruma bélge kurulunca tescil edilmis parsellerde ya da bu parselin yakin gevresinde bulunan

1.3.

1.4.

1.5.

tescilli “yap1”nin ya da “tarihi ve kiiltiirel deger”in tescile esas olan &zellikleri dikkate alinarak
hazirlanan mimari projelerin uygulanacagi planlama alaninda bulunan ve ilgili Koruma Bélge
Kurulunca tescilli taginmaz kiiltiir varlig1 parseller, bu parsellere bitisik parseller ve tescilli kiiltiir
varlig1 parsellerinin cephe aldig1 yolun karsisindaki parsellerde 5226-3386 sayili kanunlarla
degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile Koruma Yiiksek Kurulu’nun
ilgili ilke kararlar1 uyarinca; her tiirlii imar uygulamasi, proje onayi ve insaat ruhsati, insaii ve

fiziki miidahale igin ilgili koruma  kurulunun karar alinacaktir.

Mania sinirlan igerisinde kalan alanlarda Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi’nca onaylanan mania
planina ve Ulastirma ve Altyapr Bakanhigi’nin yiiriirliikkteki genelgesinde belirtilen hususlara

uyulacaktir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen mesafelere
gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca

TEIAS gériisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

Planlama alani igerisinde gevresine olumsuz etkilere sebep olan, giiriiltii ve titresim kaynagi
isletmelere, gevre kirletici, yanici, yakici, parlayici ve patlayici maddeler igeren gayri sthhi

miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.

1.6. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisince "Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin Yer Se¢imi ve imar

Planlarinda Belirlenmesine iligkin Uyulacak ilke ve Esaslar" kapsamindaki kriterlere gore
irdelenerek belirlenmis olan "Akaryakit ve Servis [stasyonu Alanlan", araglarin akaryakit ve
sivilagtirilmig petrol gazi, yag, su, basingli hava gibi ihtiyaglarinin saglandigi, bunun yani sira
araglanin  bakim-onarim, yaglama, yikama gibi islerinin yapildig1 tesislerdir. Bu planda
belirlenmemis olan ancak ilgili yonetmeliklere uygun olarak yapilastigi ilgili idaresince
belgelenen mevcut ruhsath "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari"nda mevcut kullanimlara
devam  edilecekti. Bu istasyonlarda; Izmir Biiyikksehir Belediye = Meclisince
"Akaryakit/LPG/Servis Istasyonlarinin Yer Se¢imi ve imar Planlarinda Belirlenmesine [liskin
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1.8.

1.9.

1.10

1.11

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17

Uyulacak Ilke ve Esaslar" kapsaminda "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" olarak

belirleninceye kadar esash degisiklik yapilamaz.

Revizyon imar planinda pazar yeri olarak belirlenmis olan alanlarda, degisen hava kosullarina
kars1 6nlem alinabilmesi amaciyla planda farkli bir karar getirilmemisse gekme mesafesiz sekilde
list Ortli ve zemin alt1 otopark yapilabilir. Ayrica Yengok=4.50 metre ve TAKS=0.05 yapilasma
kosullarim1 gegmeyecek sekilde belediye zabitasi, WC, lavabo vb. ihtiyaglar igin hizmet binasi

yapilabilir.

Revizyon imar planlarinda ibadet alani bagligi altinda belirlenmis olan alanlarda cami, cemevi,
kilise, sinagog, havra gibi dini tesisler yapilabilir. Bu alanlarda TAKS=0.60, E=1.00 ve
Yengok=Serbest yapilagsma kosullar1 gegerlidir.

Plan kararlan veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlari ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen imar adalarinda, ilgili kurum tarafindan istenecek yeni trafolar parseli iginde
diizenlenecektir. Yeni yapilacak trafolar, 6n bahgede yer almamak ve binadan minimum 3 metre

mesafe birakilmak kaydiyla ulagilabilirligi de dikkate alinarak ayrilacaktir.
. Kavsak ¢6ziimlemeleri semboliktir. Her kavsak igin ayrica kavsak projeleri hazirlanacaktir.

. Arag ve yaya yollarinda; Sehir Igi Yollarda Bisiklet Yollar, Bisiklet Istasyonlar1 ve Bisiklet Park
Yerleri Tasarimina ve Yapimina Dair Yonetmelik uyarinca; ulasim, gezinti ve spor yapmak
amaciyla yaya ve motorlu arag trafigini aksatmadan bisikletlilerin emniyetli bir sekilde

kullandig1, motorlu arag trafigine kapali bisiklet yolu diizenlemesi yapilabilir.

Plan onama sinir1 igerisinde yeni belirlenen yollarin, yol profili onaylanmadan o yoldan cephe

alan parsellere ingaat izni verilmez.

Genigligi 4 metre ve daha az olan yollar tretuvar olup yol itibar edilmez. Ancak adanin mahreg

alacak yol cephesi olmamasi halinde parsele cephe vermeye belediyesi yetkilidir.
Plan ve plan notlari ile emsal verilmis adalarda otopark ihtiyaci parsel igerisinde karsilanacaktir.

Revizyon imar plani ile yeniden diizenlenen imar adalarinda, 6ncelikle 3194 sayili Imar

Kanunu’nun 18. maddesi hiikiimleri uygulanir.

Revizyon imar planinda belirlenmis uygulama alan sinirlaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun
18.maddesi hiikiimleri uygulanir. Uygulama alan sinmirlan ile ilgili yasanabilecek uygulama

sorunlarinda uygulama alan sinirlarinda degisiklik yapmaya belediyesi yetkilidir.

- Revizyon imar plani onaylanmadan 6nce Imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda uygulamasi

tamamlanmis ve tescil edilmis adalarda parselasyon planlan gegerlidir.
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1.18. Diizenleme ortaklik pay1 %60°1n iizerinde olan parsellerde emsal, imar planinda belirtilen "briit

emsal alan sinin" iizerinden hesaplanir. Ruhsat diizenlenebilmesi i¢in kamuya ayrilan alanlarin

bedelsiz terk edilmesi ve/veya Belediyeye devredilmesi zorunludur.

1.19. Briit emsal alan s disinda, emsal hesabi imar uygulamasi sonucunda olusan net parsel

tizerinden hesaplanir.

1.20. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak, yapilacak binalarin taban alanlari toplammin
parsel alamina orani, planda veya ilgili imar ySnetmeliginde belirtilen TAKS oranini gegemez.

Binalar arasindaki mesafe ise iki yan bah¢e mesafesinin toplami kadardir.

1.21. Ayrik nizam ve blok nizam olan parsellerde imar planinda belirlenmemis ise TAKS=0.40
uygulanacaktir. Ancak imar adasinin %50'den fazlasinin (parsel sayis1 ve/veya parsel alani
itibariyle) yiiriirliikteki imar planina gore gabarisinde ruhsath olarak tesekkiil etmis olmasi
halinde, mevcut tesekkiillerin bahge mesafelerine uymak kaydiyla, maksimum TAKS=0.60

uygulanabilir.

1.22. Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollari bulmak maksadi ile birkag dar
parseli birlikte degerlendirilerek o yer i¢in tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertipten
uzaklagmamak ve bina cepheleri toplami 40 metreyi gegmemek kaydiyla, ikili veya iiglii bloklar

teskil etmeye belediyesi yetkilidir.

1.23. Blok nizamli adalarda, blok en ¢ok 5 parselden olusur. En distaki iki parsel blok bagidir ve olusan
blogun cephesi 75 metreyi gegemez.

1.24. Briit emsal alan simr1 belirlenen alanlar harig; plan kapsaminda E=1.80 ve E=2.00 belirlenmis
olan imar adalarinda minimum parsel bityiikliigii 750 m2, E=2.00 iizeri olan adalarinda minimum

parsel biiyiikliigii 1000 m?dir.

1.25. Imar plami ve imar yonetmeligine gore belirtilen asgari Olgiileri saglamayan aym gabarideki
parseller ile parsel sinirlarinda kademe hatti belirlenmek kaydiyla farkli gabarideki parseller

farkh yollardan cephe alsa dahi tevhit edilebilir.

1.26. Iki yola cepheli, ruhsatl yapilasmanin bagladigy, yiriirlikteki imar yonetmeligine gore parsel
derinligini saglamayan ve Imar Kanunu'nun 16. ve 18. maddelerine gore islem yapilmasinin
miimkiin olmadig imar adalarinda, parsel derinligini 10 metreye kadar azaltmaya; iki tarafinda
ruhsatli yapi bulunan veya bir tarafinda yol diger tarafinda ruhsatli yap: bulunan ara parsellerde,
yuriirlikteki imar yonetmeliginde belirtilen parsel biiyiikliikleri ile ilgili hiikiimlere
uyulmaksizin yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla yap: yapilmasina izin

vermeye belediyesi yetkilidir.
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1.27. Miilkiyet ve ruhsatli yapilar ile imar plani arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda 2.00 metreye
kadar olan uyumsuzluklan diizeltmeye imar, harita ve planlama miidiirliiklerinden olusan ve

ilgili bagkan yardimcisinin baskanhginda toplanan teknik komisyon yetkilidir.

1.28. Revizyon imar plan ile 6n bahge mesafesi "0" metre olarak belirlenmis veya yapi yaklasma sinir
belirlenmemis imar adalarinda, mevcut tesekkiillere gére 6n bahge mesafesini belirlemeye ilgili

midiirliik yetkilidir.

1.29. Plan kararlar1 veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlari ile emsalli yapilasma kosulu
getirilen imar adalarinda (kamu alanlari harig), yapi yaklagma mesafeleri; 10 kata kadar her
yonden 5 metredir. 10 kattan sonra artan her kat igin yap1 yaklagma mesafelerine her yénden

0.50 metre ilave edilir.

1.30. "Konut Alam" ve "Ticaret-Konut Alanmi (TICK)" kullamimh ayrik nizamli adalarda; ada
biitiinlinde uygulamalara dikkat edilmesi, adada- olusacak parsellerin minimum alan

biiyiikliigiinii saglamasi ve olusacak parsellerin tamaminin etiit edilmesi kosuluyla;

1.30.1. 4 kat ayrik nizamh tiim imar adalarinda, minimum 1000 m? parsel biiyiikliigiine erisildiginde
veya ada Olgeginde gelindigi taktirde, Emsal=2.00 ve Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni

verilir.

1.31. "Ticaret-Konut Alan1 (TICK)" kullanimli blok nizamli adalarda; ada biitiiniinde uygulamalara
dikkat edilmesi, adada olusacak parsellerin minimum alan biiyiikliigiinii saglamasi ve olusacak

parsellerin tamaminin etiit edilmesi kosuluyla;

1.31.1. 3 kat blok nizaml tiim imar adalarinda, minimum 750 m? parsel biiyiikliigiine erisildiginde

veya ada dlgeginde gelindigi taktirde, Emsal=1.80 ve Yenc¢ok=15 Kat,

1.31.2. 4 kat blok nizaml: tiim imar adalarinda, minimum 1000 m? parsel biiyiikliigiine erisildiginde
veya ada Olgeginde gelindigi taktirde, Emsal=2.20 ve Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni

verilir.

1.32. "Konut Alam" ve "Ticaret-Konut Alan1 (TICK)" kullamml: bitisik nizamli adalarda, imar
Kanunu'nun 18'inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlenmesi ile ilgili Esaslar
Hakkinda Yonetmeligin 5. maddesinin uygulanmasi koguluyla;

1.32.1. 2 kat bitisik nizamh tiim imar adalarinda minimum 750 m? parsel biiyiikliigiine erisildiginde
veya ada dlgeginde gelindigi taktirde, Emsal=2.00 ve Yengok=10 Kat,

1.32.2. 3 kat bitigik nizaml1 tiim imar adalarinda, minimum 1000 m? parsel biiyiikliigiine erisildiginde
veya ada dlgeginde gelindigi taktirde, Emsal=2.50 ve Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni

verilir.
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1.33. "T1-Ticaret Alan1" kullaniml: bitigik nizam 3 kat (B-3) ve bitisik nizam 4 kat (B-4) yapilagsma

kogullu tiim imar adalarinda, imar Kanunu'nun 18'inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve
Arsa Diizenlenmesi Ile llgili Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 5. maddesinin uygulanmasi
kosuluyla; minimum 1000 m? parsel biiylikliigiine erisildiginde veya ada olgeginde gelindigi
taktirde, Emsal=2.50 ve Yengok=21.50 metre olacak sekilde insaat izni verilir.

1.34. Konut, ticaret, ticaret-konut alanlarinda zemin veya bodrum katlarin ticari fonksiyona ayrilmasi
durumunda ig yiikseklik minimum 3.00 metre olacaktir.

1.35. Binalara yoldan kot verilirken uyulacak esaslar:

1.35.1. Imar planlarinda belirtilen gabarinin ve kat adedinin asilmamasi ve komsu parseller dahil sokak
siluetinin korunmasi esastir. Bu nedenle komsu parsellerde yer alan ruhsatli ve yiiriirliikteki imar
planina gére muhafaza edilecek mevcut yapilasmalar emsal alimir ve binalara kot, parselin cephe

aldig1 yolun yiiksek tarafina rastlayan bina kenari tretuvar iist seviyesinden verilir.

1.35.2. Bitisik nizamda kdse bast ve iki yola cephesi bulunan parsellerde, yollarin imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin farkli olmasi halinde, yiiksek gabari verilmis olan yoldan kot

verilir.

1.35.3. Bitisik nizamda kose basi ve iki yola cephesi bulunan parsellerde yollarin imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin ayn1 olmasi halinde daha yiiksek kottaki sokagin sartlarina gore

kot verilir.
1.35.4. Blok nizamda olan parsellerde kot, blogun tabi oldugu yolun sartlarina gore verilir.
1.35.5. Ayrik nizamda olan kdse bagi parsellerde yiiksek gabari verilmis yoldan kot verilir.

1.35.6. Yukarida belirlenen esaslara gore kot verildiginde, sokak siluetinin ve kat adedinin korunmast
amaciyla; binalarin kottan kat kazanmast halinde 6.00 metrede bir kademe yaptirilir. Kademeli
kotlandirmada; her kademe 6.00 metreden agagi olamaz. Son kademenin 6.00 metreden az
olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur. Ancak uygulamanin bagladig1 adalarda
kademeli olarak tesekkiil etmis, imar planinda korunacak mevcut bina olmasi halinde ise, mevcut

kademe sistemine uyulur.

Yukaridaki hiikiimlere gore uygulama yapilan adalarda kademesiz olarak tesekkiil etmis mevcut
bina olmasi halinde veya kademe hattinin uygulanmasinin miimkiin olmadig1 hallerde
mevcutlara gore uygulanacak sekil, teknik komisyonca belirlenir.

1.35.7. Kose basinda olmayan ara parsellerde, yolun meyilinden dolay1r zemin kat taban kotu
tretuvardan 3.00 metre yiikseldigi noktalarda binada kademe yaptirilir. Yol cephesinde en diisiik
son kademe cephe boyunca 6.00 metreden az olamaz. 6.00 metreden az olmasi halinde bir nceki

kademe seviyesine uyulur.
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1.35.8. Kot verilirken uyulacak esaslarin uygulamasinda tereddiide diigiilen durumlarda ve istisnai
durumlarda imar, harita ve planlama miidiirliiklerinden olugan ve ilgili bagkan yardimcisinin

bagkanliginda toplanan teknik komisyon tarafindan incelenir ve karara baglanir.

1.35.9. Plan kararlari veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlar ile yapilagmasin1 "Emsal ve
Yengok" olarak kullanacak adalarda kot, uygulama esnasinda yol profili de goz dniine alinarak
yap1 adasinin tamamu etiit edilerek teknik komisyon tarafindan incelenir ve belirlenir. Adadaki

tiim uygulamalarda belirlenen ada etiidiine uyulur.

1.36. Yoldan veya tabi zeminden kot alan parsellerin ©n, yan ve arka bahge tesviyesinde uyulacak

hiikiimler:

1.36.1. On bahgelerde, parsel tabi zemin kotlar1 yoldan yiiksek ise, parsel sinirt ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore tretuvar seviyesinde tesviye
edilir. Parsel tabi zemin kotlari yoldan diigiik ise, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan

kisimlar dogal egiminde birakilabilir.

1.36.2. Bina girisi i¢in 6n bahgede koprii tesis edilemez. Ancak yol ve tabi zemin kotlarina uygun

olmak kaydiyla ve binaya giris saglamak amaciyla 6n bahgede diizenleme yapilabilir.

1.36.3. Otopark girisleri i¢in Otopark Yo6netmeligi hiikiimlerine uymak kaydiyla 6n, yan ve arka

bahgelerde arazi diizenlemesi yapilabilir, otopark rampas parsel sinirindan baslatilabilir.

1.36.4. %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
sinirt ile bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirmmn ile uyumlu olmak ve kademeler

arasinda en ¢ok 0.15 metre kot farki olmak iizere tesviye edilebilir.

1.36.5. Arka bahgelerde, yola irtibati olmayan arka bahgeler, bina kitle kotunun en diisiik kotunun

altina diismemek kaydiyla tesviye edilebilir.

1.36.6. Yan bahgelerde, ancak 6n bahge dogal veya tesviye kotu ile ve arka bahge dogal veya tesviye
kotu arasinda, yan parsellerde bulunan binalarin yap giivenliginde tehlike olusturmamak, istinat

duvan gerektirmeyecek sekilde kademe, rampa veya merdiven bigiminde tesviye edilebilir.

1.36.7. On, yan, arka bahgelerin tesviyesinde uyulacak esaslarin uygulamasinda tereddiide diisiilen ve
istisnai durumlarda, yapilacak uygulamalar mevcutlara gére yol ve gevre parsellerin de giivenligi

gozetilerek ilgili miidiirliikge belirlenir.
1.37. Catilar ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.37.1. Catilar, binanin cephe aldig1 yolun yapi karakterine ve yapiya uygun nitelikte olacaktir. Genel

olarak gatilarin % 33 meyilli gabari dahilinde kalmas: mahya yiiksekligi 3.00 metreyi asmamas:
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ve her cepheye akintili olmasi zorunludur. % 33 meyilli ¢ati igerisinde kalmak kosuluyla tonoz

ve vb. ¢at1 yapilabilir.

1.37.2. Cati aralarina bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatli, ait
oldugu bagimsiz béliim sinirlarin1 agmamak kaydiyla piyesler yapilabilir. Bu piyeslerden iskan
edilenlerinde i¢ yiikseklik en diisiik yerde 1.80 metreden az olamaz. Cati arasinin yukaridaki
sekilde diizenlenmesi halinde piyes Onleri teras olarak tertiplenemez. Cati piyesine pencere

yapilmasi durumunda maksimum yiikseklik 60 cm olacaktir.

1.37.3. Egitim, saglik, sanayi yapilar1 ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, resmi kurum ve
kuruglara ait binalar ve spor salonlar1 ve tescilli yapilar 1.37.1. maddesindeki hiikiimlere tabi

degildir.
1.38. Sagak, tente ve golgelikler ile ilgili uyulacak hiikiimler:

1.38.1. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine uyulmasi ve bina
cephesinden itibaren genisligi maksimum 3 metreyi agmamak, binanin ve civarin karakterine
uygun olmak ve konsol olmak kosulu ile giris ve diikkdn Onii sagaklan diizenlenebilir. Ancak

sacaklar higbir sekilde parsel sinirlarini asamaz.

1.38.2. Binalarda son kat tavan désemelerinden itibaren 0.50 metreyi gegmemek iizere binalari dig

etkilerden korumak amaciyla tiim bina cepheleri boyunca sagak yapilabilir.

1.38.3. Planda 6n bahgesiz olarak belirlenmis parsellerde; Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine
uyulmasi ve bina cephesinden itibaren tretuvar genisligini asmamak ve konsol olmak kosulu ile
agilir kapanir tente yapilabilir. Ancak, bu agilir kapanir tentenin en algak noktasi tretuvar iist

seviyesinden en az 3.00 metre yiikseklikte olabilir.

1.38.4. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; belediyesince belirlenen bélgelerde, Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimlerine uyulmasi ve yine belediyesince belirlenen mimari ve peyzaj diizenlemesine yonelik
projeye uygun olmak iizere bulundugu katin yiiksekligini agsmayan hafif striiktiir malzemeden

Edkgelik yipabilir

39. 69@0 ada 3, pamselin koruma alani olan 6999 ada 4-5-11-12 parsellerde plandaki yapilasma
. mﬁumﬁn Ck'

- 4

~f
pmy. '1§ama§mdd Koruma Bélge Kurulu karar verir. Koruma Alaninda yer alan tasinmazlarin

. nizam, ¢ekme mesafeleri) uygulanip uygulanmayacagina proje asamasinda

|\U[|L ve gabarlye yansimayan tiim onarimlari ilgili Belediyesinin izni ile gergeklest]rliebﬂu

d..{lxl ya 1+5§ﬁm 1

- };.,J" b

mojt i iamab‘;ndd.

1.40. 7018 ada 1 parselin koruma alani olan 30375 ada 2-6-8 parsellerde pl;

kosullarinin (kat, nizam, ¢ekme mesafeleri) uygulanip uygulanmayacagin:
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proje asamasinda Koruma Bolge Kurulu karar verir. Koruma Alaninda yer alan taginmazlarin

\ - kiitle ve gabariye yansimayan tiim onarimlar1 ilgili Belediyesinin izni ile gergeklestirilebilir.

1.41. KGTKYV olarak tescillenen taginmazlarin koruma alanlarinda plan hiikiimlerinin 1.3F; I nmddu. si

ile 1.32.1 maddesinin uygulanip uygulanmayacagina Koruma Bélge Kurulu kum Verit. s 3

*

1.42. 43336 ada 8-9 parsellerde 1.32.1 maddesinin uygulanip uygulanmayacaglﬁa Koruma B('jlge_}

o i
Kurulu karar verir.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANI
2.1.1. Konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.

2.1.2. Konut alanlarindaki konut yapilarimin zemin katlarinda yalniz ilgili bina alami igerisinde giinliik

ticaret yapilabilir.

2.1.3. Zemindeki giinliik ticaretle bodrum katlar arasinda baglantil piyes yapilabilir. Ancak asma kati

yapilamaz.
2.2. TICARET+KONUT ALANI (TiCK)
2.2.1. Ticaret ve konut kullaniminin karma olarak planlandig: alanlardir.

2.2.2. Binanin tamami konut olmamak kaydiyla; bodrum, zemin, birinci katlarda ticaret yapilabilir,

diger katlar konut olacaktir.

2.2.3. Zemin katin ticaret olarak kullanilmasi halinde; Eskiizmir, Halide Edip Adivar, Erdal Yaklav ve
Sirri Atalay Caddelerine; Dostluk, Sehit Pilot Volkan Kogyigit ve Dostluk ile 4171 sokak
arasinda yeni agilacak bulvarlara; Ogretmen Rasime Seyhoglu, Coskun Kale ve 4951, 4240,
4171, 5714/1, 5714/42 Sokaklara cepheli parsellerde yiiriirliikteki imar yénetmeligine uygun

asma kat yapilabilir.

2.2.4. Ticaret olarak kullanilan katlarda; giinliik ticaretin yani sira is merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢ok
katli magazalar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler, ticari kath otopark, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt,
dershane, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektdriine iliskin kullamimlar yapilabilir. Ancak bu
alanlarda &zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin imar planinda bu amagla

degisiklik yapilmasi gerekir.
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2.3. TICARET ALANI (T1)

2.3.1. Ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir. Bu alanlarda konut kullanimi yer

alamaz.

2.3.2. T1-Ticaret Alanlarinda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, yurt, kurs,
dershane, ofis-biiro, garsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, ahigveris merkezleri, konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saglik kabini ve
muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir. Ancak bu alanlarda 6zel egitim
veya Ozel saglk tesisi yapilabilmesi i¢in bu planda amaca yonelik degisiklik yapilmasi
gerekmektedir.

2.3.3. Bu alanlarda yiiriirlitkteki imar yonetmeligine uygun asma kat yapilabilir.

2.4. 7016 ada 1 parsel, 43336 ada 9 parsel, 10652 ada 5 parsel ve 34074 ada 1 parsele iliskin plan

notlar gegerlidir.

2.5. 49 ada 6 parsel ve 21 parsel, 43336 ada 8 parsel ve 9 parsel, 6999 ada 3 parsel, 7018 ada 1 parsele

iliskin alinan Izmir 1 Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu kararlarina uyulacaktir.

2.6. 31276 adaya iliskin uygulama imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu onaylanmadan

yapi ruhsati diizenlenemez.
3. DIGER HUKUMLER:

Bu planda, plan raporunda ve plan notlarinda hiikiim bulunmayan ve agiklanmayan durumlarda;
* 3194 sayih Imar Kanunu ve bu kanuna dayali ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

* Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik'e,
* Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelik'e,

* Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve bu kanuna dayali olarak gikarilmis olan
yonetmeliklere, uluslararasi s6zlesmelere,

* Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiiriirliikkteki ilke kararlarina,

* Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Komisyonu’nun yiiriirliikteki ilke kararlarina,
* 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu kanuna dayalt ¢ikarilmis olan ySnetmeliklere,

* Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'ne,

* 7269 sayii Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve bu kanuna dayali ¢ikarilmis olan yonetmeliklere,
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* Zemin ve temel etiit raporlarinin hazirlanmasina iliskin esaslara,

» Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yé6netmelik'e,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik'e,

» lIgyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik'e,
* Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yénetimi Y&netmeligi'ne
* Engelliler ve erisilebilirlik ile ilgili mevzuata,

« Sehir I¢i Yollarda Bisiklet Yollari, Bisiklet Istasyonlan ve Bisiklet Park Yerleri Tasarimina
ve Yapimina Dair Yo6netmelik'e

* Binalarda Enerji Performans Y6netmeligi'ne,
* Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlar1 Y6netmeligi'ne,

* 2565 Sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna dayali
¢ikarilmis olan yonetmeliklere,

o Ozel Hastaneler Yonetmeligi'ne,
« Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Y6netmelikleri'ne,

* Otopark Yonetmeligi ve Izmir Bilyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarina,

* Sigmnak Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

em——
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EKLER-KURUM GORUSLERI
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Evra'c Tarik ve Sayisi: 15/08/2016-33762
UHRIRIN

ELEKTRIK GDZ ELEKTRIK DAGITIM A S.
DAGI“M Genel Miidiirlik

Universite Cad. _57

Bomova 35042 Lzmir

T: 0232 477 26 00

F. 0232 477 26 09

bilgi@gdzelektrik.com.tr
www gdzelektrik.com.tr

Say1 : GM-YPPM
Konu :Karabaglar Muhtelif Mahallelerini Igeren Revizyon Plan Caligmalar: /
Sirket Goriigii

IZMIiR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Miidiirligii’ ne

Karabaglar / IZMIR
Ingi : a) 13/07/2016 tarihli ve 939 sayili yaz,
. b) b) 24.11.2015 tarih ve 1254 sayili yaziniz.

llgi yazilanniz ile; izmir ili, Karsiyaka ilgesi; Sartyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Baris, Ali Fuat
Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, Ihsan Alyanak, Abdi Ipekgi, Cennetoglu, General Asim
Giindliz ve Calikusu Mahallelerini kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda hazirlanacak olan 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani revizyonu galigmalarina katki saglamasi amaciyla kurum goriisiimiz sorulmaktadur.

Metropol alan igerisinde yeni yapilan OG hatlarimiz yeralti kablosu ile yapilmakta olup, 86z konusu alan
icerisinde mevcutta bulunan Miidiirliifiimiize ait Trafo binalan ile AG ve AG+OG miigterek direkli
elektrik hatlannin korunmasi, Kuvvetli Akum Tesisleri YonetmeliZi'nde belirtilen emniyei mesafelerinin

saglanmasi ve 300 metre arahklarla (4.00x6.00) ebadinda asgari 24 m? Trafo yeri ayrilmasi sartiyla
herhangi bir kisittamamiz bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.
‘ e-imzahdir e-imzahdir
Zeki MURAT B.Caner OKSUZ
Yatirim Planlama ve Proje Miidiiril Proje Tasarim Y6netmeni
Dagitim
Geregi : Bilgi :
iZMIR KARABAGLAR BELEDIYE Konak Metropol Ilge Yoneticiligine
BASKANLIGINA

E"'\k\%@w_

Belge ID ; 18189
Beige Say1si: 1915
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Evraki Dogrulamak f¢in : E-posta : hidir akar@gdzelektirk.com.tr
http://dogrula.gdzelektrik com.tr/enVision.Sargula/BelgeDogrulama aspx?V=BEK VSYEHT

Dokaman No: IK FR 025 — Rev. No/Tarih: 03/ 22.06.2015
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhipy

iZMIR CEVRE VE SEHIRCILIK 1L
MUDURLOGU - TABIAT VARLIKLARINI
KQRUMA IS%ERINDEN SORUMLU SUBE

i EBE/’ T.C. MODURLD

16 1ZMIR VALILIGI 05/01/2016 09:23 - 71160347-252.99-E. 151
CEVRE VE SEHIRCILIK Cevre ve Sehircilik [l Mudirligy 10 T O
BAKANLIGI 05589793 ST
Sayr :

Konu : Revizyon plan ¢aligmas:

KARABAGLAR KAYMAKAMLIGI
(Karabaglar Belediye Bagkanlig1)

ligi  :a)24.11.2015 tarih ve 1254 sayil yaziniz.
b) 07.12. 2015 tarih ve 44855 sayih yazimiz.
¢) 22. 12. 2015 tarih ve 1413 sayih yazimiz.

Iigi (a) ve (c) yazilariniz ile [limiz, Karabaglar ilgesi; Saryer, Ugur Mumcu, Selvili, Bang, Ali

Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, hsan Alyanak, Abdi ipek¢i, Cennetoglu,
‘ General Asim Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini kapsayan alanda 1/1000 6lgekli imar plam revizyonu

hazirlanacad: bildirilerek imar plan1 ¢alismalarina katki olusturmak amaciyla mevcut ve olasi dogal sit
alanlarina iliskin 6nerilerimizin ve Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir.

Yazinz eki haritada “Imar Plan1 Revizyon Calismalar:” yapilacag bildirilen alanlar “ Dogal Sit
Alan1” olarak belirlenen sinirlar igerisinde kalmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Ali ARSLAN
Midiir a.
Miidiir Yardimcisi

Guvenli Elekironik
) Imzali Eviaktir,
)~ |Kon --155gﬁaki bilgiler

( dograltusunda/yapulahilir.

.......

Bu belge 5070 sayMHANSRIAGS R (R PN MR ol s A RAMEE0 T35 (232) 341 6536 elektronik ag: www.csb.gov,ir

Evrak teyidine http://evrakdogrutama.csb.gov.tr adresinden Belge Num.:71160347-252.99-E. 151 ve Barkod Num.:5589793 bilgileriyle erigebilirsiniz.
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Referans No : TGM-DY/2015- | LY 18.12.2015
Konu : Kurum Goriisii
T.C.
IZMiR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid Proje Miidiirliigii
Yesillik Caddesi No: 232
Karabaglar/ IZMIR

Ilgi: 24.11.2015 tarih ve 1254 sayih yazinz.

llgi yazimzda, Izmir ili, Karabaglar ilgesi, Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Bars,
Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, Ihsan Alyanak, Abdi Ipekgi,
Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini kapsayan yaklagik 607
hektarlik alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam revizyonu hazirlanacag: belirtilerek
Kurum gériisiimiiz istenmektedir.

S6z konusu proje alaninda Kurumumuza ait altyap tesisleri bulunmakta olup, mevcut altyapi
tesislerimiz ve tasanm projelerimiz ek’li CD ile tarafimza sunulmugtur. Bolgedeki
yatinmlarimiz tasanm projelerimiz kapsaminda devam etmekte olup, yeni olusturulacak Imar
Planlan hakkinda Kurumumuza bilgi verilmesi énem arz etmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Alin{ KARATAS H. Burgi’ YANDIMATA
tidiir Yard ) iid

\ /|

Ek: CD (1 Adet)

Horasan Sokak No: 26 G.OP. Gankaya - ANKARA T¢10312 447 17 00 0312 446 24 80
Cumbhuriyet - 4840589217 204189 048405892170019

2821 Sokak No: 94/F 35110 Halkapinar - iZMIR 0232 449 39 39 0232 449 50 50
info@izmirgaz.com.tr

/K03
Rev:2 Tarih: 17/11/2014




T.C.
IZMIR VALILIGI
Il Afet ve Acil Durum Mudiirliigi

Sayr :61736526-952.01.04.04/ 492 15/ 03 /2016
Konu : Afete Maruz Bélge

KARABAGLAR KAYMAKAMLIGINA
(Karabaglar Belediye Bagkanlig1)

[1gi : a) 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénstiiriilmesi Hakkindaki Kanun

b) 12.03.1997 tarihli ve 1997/9416 sayih Bakanlar Kurulu Karari

¢) 07.12.2012 tarihli ve 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu Karar

d) 31.12.2012 tarihli ve 28514 sayil1 Resmi Gazete

e) [ller Bankas: Genel Miidirligii 3. Bslge Mudiirliigiince 22.03.1994 tarihinde diizenlenen
ve 21.09.1994 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Etiid Raporu

f) Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirligiintin 03.09.2013
tarih, 3231/13452 sayih yazisi

g) lzmir Valiliginin 19.01.2015 tarihli ve 61736526-952.01.04.04-79 say1l1 yazisi

h) Karabaglar Belediye Bagkanliginin 03.02.2015 tarihli ve 310.99.03.92 say1l1 yazisi

i) Karabaglar Belediye Bagkanhginin 24.11.2015 tarihli ve 310.99.03.1254 say1l1 yazisi

Karabaglar Belediye Baskanhgimn ilgi (h) yazisinda; Ilimiz, Karabaglar llgesi sinirlar
igerisinde kalan Uzundere Mahallesinin ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karar ile Afet Maruz Bolge
ilan edildiginin Izmir Valiliginin ilgi (g) yazisinda belirtildigi, ancak Karabaglar Belediye
Bagkanliginca yapilan incelemede, arsivinde Uzundere Mahallesinin Afete Maruz Bolge ilan
cdilmesine dair herhangi bir bilgi ve belge bulunmamakta oldugu ve ilgili karar ile birlikte alana
ait bilgi ve belgelerin Karabaglar Belediye Bagkanligina gonderilmesi istenmektedir.

Karabaglar Belediye Bagkanhginin ilgi (i) yazisinda ise; ilimiz, Karabaglar llgesi,
Sanyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Banig, Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus
Emre, Aydm, Peker, Ihsan Alyanak, Abdi Ipekgi, Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve
Calikusu Mahallerini kapsayan yaklasik 607 hektarlik alanda 1/1000 Slgekli uygulama plam
revizyonu hazirlanmas: nedeniyle analiz ¢aligmalarina baglandig1 belirtilerek, imar plam
¢aligmalarina katki olugturmak amaciyla afet ySnetimi konusundaki ¢alismalara ve onerilere
iliskin Izmir Valiliginin (1 Afet ve Acil Durum Mudiirliigii) goritstintin Karabaglar Belediye
Bagkanligina génderilmesi istenmektedir.

[limiz, Karabaglar Iigesi, Uzundere Mahallesinde; lller Bankas: Genel Miidiirligiiniin
ilgi (¢) Imar Planina Esas Jeolojik Etiid Raporuna istinaden ; ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile
heyelan afeti nedeniyle “Afete Maruz Bolge Karar1” alinan alan bulunmaktadir.

Aynca ilgi (a) Kanunun 2. maddesine gore; ilimiz, Karabaglar Ilgesinde bulunan 540
ha.lik alan, ilgi (c) Bakanlar Kurulu Karan ile Riskli Alan olarak kararlagtirilmig ve bu Karar ilgi
(d) Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirlige girmistir. Ancak s6z konusu Riskli Alan smim
icerisinde ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile Afete Maruz Boélge Karan alinan alan da yer
almaktadir.

Heyelan afeti nedeniyle ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile Afete Maruz Bélge
Karar1 Alnan Alan; ilgi (c) Bakanlar Kurulu Karan ile Riskli Alan ilan edilen alan i¢in
hazirlanarak Cevre ve $ehircilik Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 26.08.2013
tarthinde onaylanan ilgi (f) yazi eki “Karabaglar fige Sinirlar Iginde Kalan 1/1000 Olgekli 29
Adet Paftada Yer Alan 540 ha.hk Sahanin Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu eki Yerlesime Uygunluk Paftalarinda”;

Doganlar Mah.1406 Sok. No:3 Bornova 35050 IZMIR Bilgi Igin: Berna BARADAN (Y .Mimar)
Telefon:(0232) 478 17 01 Faks:(0232) 478 13 90 Telefon: (0232) 478 17 01/ 142




A

- Onlemli Alanlar 2.1.(OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,
- Onlemli Alanlar 5.1.(OA-5.1) : Onlem Alinacak Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Ghicii
Ac¢isindan Sorunlu Alanlar,
- Onlemli Alanlar 5.2.(0A-5.2) : Dolgu Alanlar,
- Uygun Olmayan Alanlar 2.1.(UOA.2.1) : Heyelan Riskli Bolgeler,
olarak degerlendirilmigtir. Yerlesime uygunluk haritalarna ilgi (b) Bakanlar Kurulu Karan ile
“Afete Maruz B6lge Karan” alinan alan iglenmemistir.

Gerek ilgi (c) Bakanlar Kurulu Karan ile Riskli Alan olarak kararlastirilmasina iliskin
cahsmalarda gerekse de ilgi (f) yazi eki Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmasi ve
onaylanmasi agamalarinda; Karabaglar IIgesi, Uzundere Mahallesindeki ilgi (b) Bakanlar Kurulu
Karan ile “Afete Maruz Bélge Karan” alinan alan, Riskli Alan ilan edilen alanin bir kismmda
yer almasina ragmen Cevre ve $ehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel Midirligi
tarafindan dikkate alinmamustir,

Iller Bankasi Genel Miidiirliigiince hazirlanan ilgi (¢) Imar Planina Esas Jeolojik Ettid
Raporu ve bu rapora istinaden heyelan afeti nedeniyle alinan ilgi (b) Bakanlar Kurulu Kararin
igeren CD ekte gonderilmektedir.

Geregini arz ve rica ederim.

ardimcisi

EK.: CD (1 adet)

DAGITIM:
- Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanlif:
. - Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel Miidiirlugi
- Izmir Biyiikgehir Belediye Bagkanlig
- Karabaglar Kaymakamhigi
(Karabaglar Belediye Bagkanlig)
- Cevre ve Sehircilik 11 Mitdiirltgii

Doganlar Mah.1406 Sok. No:3 Bormova 35050 IZMIR Bilgi I¢in: Berna BARADAN (Y Mimar)
Telefon:(0232) 478 17 01 Faks:(0232) 478 13 90 Telefon; (0232) 478 17 01 / 142



T.C.

PRy
Q’ﬁi IZMIR VALILIGI

v .
‘“\‘ j i1 Milli Egitim Miidiirliigii
Sayi :41580197-750-E.12414521 02/12/2015

Konu: Revizyon Plan Calismalar

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiid ve Proje Miidiirltigii)

[igi : 24/11/2015 tarih 1254/34666 sayili yazimz.

Iigeniz Sariyer, Ugur Mumcu, Karabaglar, Selvili, Barts, Ali Fuat Cebesoy,
Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker, ihsan Alyanak, Abdi ipekgi, Cennetoglu,
General Asim Giindiiz ve Calikusu mahallelerini kapsayan yaklagik 607 hektarlik alanda
1/1000 olgekli uygulama imar plani revizyonu hazirlanacagi bildirilerek imar plan
calismalarina katki olusturmak amaciyla 6neri ve kurum goriigiimiiziin ivedi olarak
bildirilmesi ilgi yazi ile istenmisgtir.

3194 sayili Imar Kanununun 27. maddesinde ; imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik alt yap1 alanlarinin kaldirilmasi, kigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikieri zorunluluk olmadik¢a yapilamaz denilmekte olup bu kapsamda; Belediyenizce
yapiimas1 planlanan Imar plan revizyonu smrlan igerisindeki egitim alanlarinin
kiigiiltilmemesi, yerlerinin degistirilmemesi, Ilgeniz simirlari igerisinde kamuya ait egitim
imarh arsalann azh§ ve ilgeniz igerisindeki egitim alanlarmna olan ihtiyacin gézoniinde
bulundurularak yeni egitim alanlari ayrilmasi, ayrilacak egitim alanlannin ise 3194 sayili
imar Kanunu’nun 18. Maddesi uyannca DOP’dan karsilanmas: ve sahis miilkiyetindeki
tasinmazlardan ayrilmamasi kosulu ile s6z konusu imar Plant Revizyonunun yapilmasinda
Midiirliigiimiizce bir sakinca goriilmedigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Fatih DAMATLAR
Vali a.
Vali Yardimcisi

(Fvi i L omik imzel
a Pyavdir

h g Aralik Who

lzmir 11 Milli Egitim Mudarlogo Aynntih Bilgi I¢in :Arzu DUYAR (VHKI)
Ingaat Emlak Hiizmetleri Boltmi Tel: (232) 47721 13

Bu evrak gitvenli elektronik imza ile imzalanmustir. http://evraksorgu meb.gov.tr adresinden2a77-0a22-3 1 1b-bef6-0277 kodu ile teyit edilebilir.



T.C.
IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYES]
iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGU
Projeler Dairesi Baskanhg
Kanal Proje Sube Miidiirliigti

Sayr :42518709-314.99/ 55785 01/08/2019
Konu : Karabaglar, 4. Etap Revizyon Imar Plani
Caligmalart

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiit Proje Muduirltigiine
iZMIR

llgi : 22/05/2019 tarih ve 12663 sayili yazi

ilgi yaziniz ile Karabaglar ilgesi, Citlenbik, Melez, Emrez, Uzundere ve Poligon
‘ Derelerinin islah projelerinde belirlenen islah hatlarinin Konak Belediye Meclisi Karari ile 2001
ytlinda, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Karari ile 2002 yilinda imar planlarina islendigi,
ancak 4. Etap Revizyon Imar Plani ¢alismalari sirasinda islahi yapilmis olan dere diizenlemeleri
ile mevcut 1/1000 6lgekli imar planlarindaki dere giizergahlarinin ortiismedigi belirtilmektedir.
Bu kapsamda, Idaremizce hazirlanan slah projeleri ile mevcut islah hatlarinin tarafimizca
yeniden degerlendirilmesi ve yaziniz ekinde génderilen 1/1000 dlgekli 4. Etap Revizyon Imar
Plani 6nerisinin incelenerek goriisiimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Konuya iliskin olarak Citlenbik, Melez, Emrez, Uzundere ve Poligon Derelerinin islah
projeleri ve mevcut diizenlemeleri ile yaziniz ekinde iletilen Oneri imar planinda yapilan
incelemede, Idaremizce onaylanan dere 1slah projeleri ve mevcut dere islahlari dikkate alinarak
derelerin yeniden diizenlendigi, bu kapsamda planda dere giizergdhlar: ile genisliklerinin uygun
oldugu degerlendirilmis ve derelerin her iki tarafinda servis amagh yollarin aynldigi
goriilmiigtiir. Ancak bazi yerlerde derelerin bir tarafinda 5 metre servis amagh yollarin
ayrilmasina ragmen diger tarafinda zorunlu hallerde 3 metre servis yolu birakildig1 goriilmiis
olup planlama ¢aligmalarinin bu dogrultuda yiriitilmesinde sakinca bulunmadig:
degerlendirilmistir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

E-Imzali
Raif CANBEK
Genel Miidiir V.

Beige ID : 1855915
Belge Sayisi: 47058

= "’U\ —— lT]
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bdlge Miidiirliigii

Sayr : 16803100- 754 / 256904 29.12.2015
Konu : Karabaglar imar Plani Revizyonu

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiit-Proje Miidtirliigh)
Yesillik Caddesi No:232 Karabaglar/IZMIR

Iigi: 24.11.2015 tarih ve 1254 sayili yaziniz.

ligi tarih ve sayili yaziniz ile, izmir ili, Karabaglar ligesi, Sariyer, Ugur Mumcu,
Karabaglar, Selvili, Baris, Ali Fuat Cebesoy, Giinaltay, Kibar, Yunus Emre, Aydin, Peker,
Ihsan Alyanak, Abdi ipekgi, Cennetoglu, General Asim Giindiiz ve Calikusu Mahallelerini
kapsayan yaklastk 607 hektarlik alanda hazirlanacak imar Plani Revizyonuna altlik teskil
edecek projelerimizin gonderilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, Imar Plany Revizyonu yapilacak alanin bir kisminin 35-63
Kontrol Kesim Numarali (KKN) Karabaglar-Yesildere-Konak Il Yolumuz kenarinda kaldig
anlagiimaktadir. S6z konusu yolda Béliinmils Yol ¢aligmalari, gegmis yilarda, mevcut imar
Planina uygun olarak gergeklestirilmis ve yol hizmete agilmistir. Bu kesimde yeni proje
valismam.z bulunmamaktadir.

Imar Plani calismalan sirasinda 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 1[8.
Maddesi ve buna bagl olarak gikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Y®netmelik”in kavsak Mesafesi baglikli 37. maddesi, Cephe Genigligi
baglikl: 40. Maddesi ve Yapi Yaklasma Mesafesi baglikli 41. Maddelerine uyulmalidir. igili
ybnetmelik hilkiimlerine gore karayolu kenarinda yer alan ticari tesislerin 6n cephe hattinin
yolumuz kamulastirma sinirindan en az 25 m, konutlarin ise 5 m uzaklikta bulunmasi
zorunlulugu vardir. Bununla birlikte, trafigin giivenli bir bicimde seyretmesi, anayola her
noktadan baglantinin Snlenmesi ve giivenli bir trafik akiginin saglanmasi amaciyla toplu
katilma ve ayrilma imkani saglayacak sekilde Karayolu siniri diginda toplayic yol
pianlanmasi ve mevcut kavsakiarimiz diginda karayoluna baglant: yapilmamas: idaremiz
tarafindan aranan bir kosuldur. Ancak; gorily sorulan alanmn biiyiik gogunlugunun yapilagsmig
oldugu gbz dniine alindiginda, yeni plan galismasi kapsaminda miimkiinse bu sart saglanmaya
¢aligiimali, miimkiin degilse; yolumuza baglanmak istenilen imar yollari ve gegis yollar: igin
Kurulusumuzun uygun gériisii alinmalidir. Yine; Béliinmils Yolumuzda ve kavsaklarda yeni
bir diizenleme yapilmasinin diisiiniilmesi halinde de uygunluk goriigiimiiz alinmalidir.

"Bu belge, gilvenli elektronik imza ile imzalanmgtir.”

http:/iwww. ov.tr adresinden,"zi S93AIF" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No - 41 Bomnova/IZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN
Sehir Plancis
x Telefon No :232 4358790 Faks:232 4627277 Tel - Faks: 35206-
== medmsl :www.kgm_gov.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
Riborarn Sabmivh 172
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Miidiirliigii

Yukarida belirtilen hususlar dikkate alinacak gekilde sozii gecen alanda Imar Plami

Revizyonu yapimasinda sakinca bulunmamaktadir. imar Planlar: onaylanmadan &nce
Idaremizden tekrar goriis alinmasi hususunda;

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

. Kurban Ali ASLAN
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidilr Yardimcisi

BELGERIN ASL!
ELEKTRONJK IMZALIDIR

Faghk KILDis
Kalifiye sei

""Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."”
http://www.kgm.gov.tr adresinden," zioyg2593A1F" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomnova/IZMIR Bilgi Igin: Fatma Serap ARSLAN

Sehir Plancis
E;l i Telefon No : :232 4358790 Faks: 232 4627277 Tel - Faks: 35206-
@ = Jmﬁd:m :www.kgm.gov.tr e-posta : farsland@kgm.gov.tr
== Seborieyme Bikmby 2/2
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dge ID - 48027
‘Ige Sayis; - 4837
T.C. 1t Tarjhj - 06.09 20 %
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Balge Miidiirliigii

Say1 : 54495999-754-552805 17.08.2016
Konu : Imar Iglen

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Etiid Proje Miidiirliigii)

flgi  :1507.2016 tarihli ve 964 sayili yaziniz.

ligi yazmzda; Izmir ili, Karabaglar Ilgesi, Peker, thsan Alyanak ve Abdi Ipekgi
Mahallerini kapsayan alanlarda arazi galigmalanina baslanildigim belirtilerek, ekli hali hazir
isaretlenen derelere iligkin Idaremiz goriisii istenmektedir.

‘ Konu Bélge Mudiirliigimiizee incelenmistir. Buna gore;

1-) Gorig sorulan tasinmazin bulundugu yerde Idaremize ait mevcut ve mutasavver
herhangi bir tesis bulunmamaktadir.

2-) Yazimiza ekli 1/10.000 olgekli haritada sinirlan igaretlenen dereler ve alinmas
gereken onlemler agagida belirtilmigtir.

Yogun yapilasmalannin arasindan gegen 3 no.lu Dere yatagimn Idaremizin bilgisi
disginda 1slah kriterlerine uygun olarak tanzim edilmedigi tespit edilmistir. Bahse konu alanda
yapilacak uygulamalar sirasinda 3 No.lu Dere yatad igin, imar planlannda; dere yatag: igin
7,00 metre, servis yolu igin 5,00 metre olmak izere toplam B=12,00 metre genisliginde
seritvari alan dere yatafi olarak aynlmali ve imar planlanna "DERE" olarak iglenmelidir.
"DERE" olarak islenen alanlarda yapilagmaya izin verilmemelidir. Derenin kadastral plandaki
yatak genigli§inin hidrolik agidan gerekli olan minimum dere yatag genisliginden (b= 7,00
metre) fazla olmasi halinde kadastral yatak genisligi esas alinmali ve aynen korunarak imar
planlanina iglenmelidir.

4 No.lu Dere yatag i¢in, imar planlarinda; dere yatag: i¢in 5,00 metre, servis yolu igin
5,00 metre olmak iizere toplam B=10,00 metre genislifinde seritvari alan dere yatag: olarak
aynlmah ve imar planlarina "DERE" olarak iglenmelidir. "DERE" olarak islenen alanlarda
yapilagmaya 1zin veniimemelidir. Derenin kadastral plandaki yatak genisliginin hidrolik

. agidan gerekli olan minimum dere yatag: genigliginden (b= 5,00 metre) fazla olmasi halinde
kadastral yatak genisligi esas alinmali ve aynen korunarak imar planlanna iglenmelidir.

Dere 1slahlan sirasinda yapiimus olan eksik ve hatali imalatlar yizinden meydana
gelebilecek tagkinlardan Idaremiz sorumlu tutulmamalidir. Kagak yapilasma ve yogun
yerlesumler yiiziinden kapatilmug olan dere yataklan uygun hidrolik kesitte tanzim edilinceye
kadar yeni yapilagmalara ve kat yiiksekliklerine izin verilmemelidir.

Bilindigi gibi; 23.07.2007 tarih ve 25531 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5216
sayill Biyiksehir Belediyesi Kanunu uyannca izmir Biyiksehir Belediyesine baglanan
ilgelerdeki " Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun igin gerekli baraj ve diger
tesisler1 kurmak, kurdurmak ve isletmek; derelerin 1slahimi yapmak; kaynak suyu veya aritma
sonunda iretilen sulan pazarlamak v.s " gibi faaliyetler amilan Kurumun gorevleri arasinda
bulunmaktadir.

Bu nedenle, mevcut yatag) yetersiz olan ve tagkin yapma ihtimali bulunan dere
yataklan uygun hidrolik kesitlerde Ilgili Idarece 1slah edilmelidir. Derelerin 1slah edilmesi

inunun 5. Maddesi geregince givenli elektronik imza ile imzalanmistir,
vevrakdogrula.dsi.gov.ir' Dogrulama Kodu: BGFJ-VNQ9-CX43-8611

Bu belge, 5070 sayili Eiektronik Imza Ke
Orjinal elektroniik belge adresi: 'h

Bilgi I¢in:

Gunseli GOKUN Mithendis

Teleton : 02324355100/1310

e-posta : havzayonetimi02@dsi.gov.tr

Adres : DS] 2. Boige Midirlagn Kaznn Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39
35100 Bornova/lZMIR

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232)435 37 42 Elektronik
Ag: www.dsi.gov.tr



sirasinda kargilagilacak miilkiyet sorunlan Idaremiz diginda ¢6zumlenmelidir. Dere 1slahlan
tamamlandiktan sonra geriye kalan ve dere metrukatt olan Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki eski yatak 1¢in Milli Emlak Mudirligiinden goris alinmasi ve bu kesimlerle ilgili
yapilacak uygulamalarda Ilgili Idarece belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Aynca; dere yataklaninin bulundugu sahalarda yapilacak ¢aligmalarda 2006/27 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, ilgili tiim kanun, genelge ve
miuhendislik kriterlerine uygun hareket edilmesi gerekmektedir.

3-) Mevcut dere yataklan ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vs. atilmasi 6nlenmelidir.

4-) Dere yataklan tizerinde herhangi bir imalat yapilmasinin planlamas: halinde (gegis
yapist vb.) konu ile ilgili Idaremiz goriigii ayrica alinmalidir.

5-) Bu alanda yapilacak uygulamalarda gevre sorunlarn géz éniinde tutulmahdir. 167
Kanun Numarali "Yeralti Sulan Hakkinda Kanun", 2872 Kanun Numaral: "Cevre Kanunu",
"Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi", 29314 sayili Resmu Gazetede yayinlanan “Atik Yonetimi
Yonetmeligi” ve ilgili tim kanun, genelge, yonetmeliklere uyulmasi saglanmalidir.

Idaremiz goriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarmca
istenilen amagla kullamlmasi yéniinde plan karan alma yetkisine sahip ilgili kamu kurum
veya kurulusun karan dncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayi amaglamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Abdul Kasim
SARIMEHMET
Balge Miidiiri a.
Bélge Midiir Yardimcis:
EK/EKLER :
Ek1) 1/10.000 Olgekli Harita
Bu belge, 5070 sayilt Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince guvenli elektronik imza ile imzalannustir,

Orjinal elektronik belge adresi: ‘hitps:/fevrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: BGFJ-VNQI-CX43-8611

Adres : DS! 2. Bslge Miidarlngi Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No:39 | Bilgi Icin: _
35100 Bomova/lZMIR Gtinseli GOKUN Miuhendis

Telefon : (232) 435 51 00 Belgegeger (Fax) : (232) 435 3742 Elektronik | 1eleton: 02324355100/1310
Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : havzayonetimi02@dsi.gov.tr
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCiLiK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii

Sayt  : 46715750-101.06.06-20-6664/E.2525 — {3252 23/12/2015
Konu : Izmir Ili, Karabaglar BId. Bsk.
Revizyon Plam Calismalari

IZMIR KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Etiid Proje Miidiirliizii)

ligi : a) 08.04.2015 tarih ve 46715750-101.06.99-17-6245/E.708-4643 sayilh yazimiz,
b) 24.11.2015 tarih ve 74108761-310.99.03/1254 sayih yaziniz.

Igi (b)deki yaziniz incelenmis olup, havaalanlar ¢evresindeki yapilasmalara
verilecek goriigler hakkinda Iigi (a) yazimiz ile ilgili kurum ve kuruluslara génderilmis olan
ve bir 6regi Ek’te sunulan yaz; kapsaminda islem yapilmas gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Haydar YALCIN
Genel Miidiir Yrd.
EK:
- Iigi (a) yaz1 6megi (3 Sayfa)
1/1
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi icin:
__M"Okan DOGAN

Telefon Nu.: (0 312) 203 61 88, Belgegeger Nu.: (0 312) 215 81 30

e-posta: okan.dogan@shgm.gov.tr, Internet adresi: www.shgm.gov.tr favacilik Uzman Yrd.

K-Q
TSEASO-EN

Bu bclge 5070 Sd'ylll kanuna gore elektronik imzahdir, Evrak Kaynak Dogrulmna Icin ‘hnp.//www.shgm.gov.lr adresini ziymcr ediniz. HI ‘“l I‘ Ilu IM




ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudarioga

Say1 1 46715750-101.06.99-17-6245/E.708 08/04/2015
Konu : Maénia Goriisleri

DAGITIM BIRIMLERINE
llgi  : a) 2920 sayil Tiirk Sivil Havacilik Kanunu,

b) 23/09/1993 tarihli ve B.11.0.SHG.0.12.00.01/3706 sayili Havaalanlan
Cevresindeki Dogal Ménialar Uzerinde Yapilasma Kurallari iceren SHT-
150/5300 Havacilik Talimati,

o ¢) 24/07/2012 tarihli ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlan
Cevresindeki Yapilagma Kriterlerine Iliskin Bakanligimizca Yayimlanan
Genelge,

d) 23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Ménia Kriterleri Hakkinda Yénetmelik.

Bilindigi iizere, belediye baskanliklari, her tiirlii ve her dlgekte imar plam yapma
yetkisine sahip kurum ve kuruluslar, ilgili Bakanliklar basta olmak iizere kamu ve 6zel tiizel
kisiler ve gercek kisiler tarafindan, yapilmasi planlanan imar plam diizenlemeleri, riizgar
enerji santrali tesisleri, ulasim ve enerji yatinmlan gibi her tiirlii yapilasmanin; Iigi (a)’da
kayith Kanunun 47. maddesi kapsaminda yayimlanan havaalan1 ménia planlan1 ve havacilik
emniyetine olan etkileri agisindan degerlendirilmek iizere Genel Miidiirliigiimiiziin goriisleri
talep edilmektedir.

Genel Miidiirliiglimiizden gériis talep edilen bu tiir yazilara verilen goriislerde; ilgili
Havaalan1 Mania Planlar ve plan notlar: ile Iigi (c) Genelge ve lgi (b) Talimat hiikiimlerine
uyulmas: yoniinde goriis bildirilmekte, bunun haricinde ilave bir goriis bildirilmemektedir.
. Havaalani Ménia Planlarinmn  dagitimi  ilgili tim kurum ve kuruluslara Genel
Muidiirliigiimiizce yapilmis olup, adi gegen mevzuatlara da Genel Miidiirliigiimiiziin kurumsal
internet sitesinden (www.shgm.gov.tr) erisilebilmektedir. Bu nedenle, bu tiir durumlarda

Genel Miidiirliigiimiiz goriisii sorulmadan direkt olarak ilgili kurum ve kuruluslarca

1) Havaalam Ménia Plam ve plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmast,
2) llgi (b) Talimat ve flgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmasi,

suretiyle islem yapilabilecegi degerlendirilmis olup, bu uygulama kamu kaynaklarinin verimli
ve etkin kullanim ag¢isindan 6nem arz etmektedir.

1/3
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi igin:
Telefon Nu.: (0 312) 203 62 43, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 Sefa KARTAL
e-posta: sefa kartal@shgm.gov.tr, Internet adresi: www.shgm.gov.tr MOHENDIS

K-Q

TSEASO-EN
Bu belge 5070 sayih kanuna gore clektronik imzalidir. Evrak Kaynak Dogrulama lgin ‘hetp:/Awww.shgm.gov.tr' adresini ziyaret ediniz. 2075
86196
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ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel Mudurlaga

46715750-101.06.99-17-6245/E.708 08/04/2015

Diger taraftan, Iigi (d)’de kayith Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda, CNS hizmet
saglayicilarindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava sahasida sorumlu olduklan
sektor ile simirll olmak iizere, Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhiginca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurum/kuruluslarindan) da adi gegen Yénetmelik hitkiimleri cercevesinde
goriis alinmasi gerekmektedir.

Bu nedenle bundan sonra yapilacak uygulamalarda, imar plam diizenlemeleri,
yapilagma yiikseklikleri, riizgar, giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu
giizergdh projeleri, enerji iletim hatlan, dogalgaz ve petrol boru hatlar vb. her tiirlii yapilagma
ile ilgili olarak yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda iglem yapilmasi gerekmektedir.

Bu yazimizin bir 6meginin il bazinda tiim belediye bagkanliklarina ve ayrica her tiirlii
ve her dlgekte imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara Valilikler tarafindan
gonderilmesinin saglanmasi hususunda geregini 6nemle arz / rica ederim.

Bilal EKSi
Genel Miidiir
2/3

Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe ANKARA Bilgi igin:
Telefon Nu.: (0 312) 203 62 43, Belgegecer Nu.: (0 312) 215 81 30 Sefa KARTAL
e-posta: sefa.kartal@shgm.gov.tr, Internet adresi: www.shgm.gov.tr MUHENDIS

K-Q

TSE-SO-EN

% AN

Bu beige 5070 sayih kanuna gore elektronik imzahdir. Evrak Kaynak Dogrulama fgin *hetp:/fwrww.shgm.gov.tr adresini ziyaret ediniz.
861962975




T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havacilik Genel MUdUrlago

46715750-101.06.99-17-6245/E.708

DAGITIM:
. Cevre ve $ehircilik Bakanlig: (Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii)

08/04/2015

- Enerjt ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: (Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii)

- Igisleri Bakanhigi (Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii)

- Kalkinma Bakanlig1 (Sosyal Sektorler ve Koordinasyon Genel Miidiirliigii)

- Kalkinma Bakanhg: ( Iktisadi Sektérler ve Koordinasyon Genel Miidiirliiii)
- Kalkinma Bakanli1 ( Yatirnm Programlama, Izleme ve Degerlendirme Gn. Miid.)
- Kalkinma Bakanlig1 ( Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Miidiirliigii)

- Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: (Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)

- Kiiltiir ve Turizm Bakanlig (Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii)

. Milli Savunma Bakanlifi (NATO Yatirimlari ve Emlak Daire Bagkanligi)

- Orman ve Su igleri Bakanhig: (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii)

- Orman ve Su igleri Bakanhgi (Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii)

- Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: (Sanayi Bélgeleri Genel Miidiirliigii)

- Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi (Altyap: Yatinmlan Genel Midiirliigii)
- Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi (Karayollarn Genel Miidiirliigii)
- Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi (Demiryolu Diiz. Genel Miidiirligii)

- Tiim Valilikler

- Toplu Konut Idaresi Bagkanlig

- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu

- Tiirkiye Belediyeler Birligi

. Tiirkiye Elektrik [letim A.S. Genel Miidiirliigii (TEIAS)
® Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii
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TURKIYE ELEKTRIK [LETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
B 3.BOLGE MUDURLUGU (iZMIR) e 08 51
TEIAS Insaat Ve Emlak Mudiirliigii e o

Sayr : 49752846-754-E.224457 30.05.2019
Konu : Imar Planina Esas Kurum Gériigii

KARABAGLAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi  :24.05.2019 tarihli ve 23234244-12853 sayili yaziniz.

I1gi yazimz ile Izmir ili, Karabaglar Ilgesinde yer alan ve simirlan ilgi yazi eki ile tarafimiza
iletilen 4. Etap Revizyon Imar Plani ¢aligmalar1 kapsaminda yiiriitillen 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam revizyonu g¢aligmalarina baglanildig: belirtilerek séz konusu alana iligkin veri tegkil
etmek iizere kurum gorigiimiiz talep edilmektedir.

Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde ilgi yazi ekinde sinirlan iletilen bahse konu
planlama sahasi iizerine Tegekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan "154 kV. Bozyaka Trafo
Merkezi", "154 kV. Karabaglar Trafo Merkezi", 154 kV. Karabaglar - Bozyaka Enerji Iletim
Hatt1", "154 kV. Uzundere - Karabaglar Enerji Iletim Hatti", 154 kV. Izmir 2 - fzmir 3 Enerji Iletim
Hatt1", "154 kV. Bozyaka - Bahribaba Yeralti Kablosu", "154 kV. Bozyaka - Hatay Yeralti
Kablosu", "154 kV. Karabaglar - Bozyaka Yeralt1 Kablosu" ve "154 kV. Karabaglar - Buca Yeralt1
Kablosu"nun isabet ettigi goriilmiigtiir.

Yukanda bahsi gegen tesislerimiz ile planlama sahasim cakigik gosterir sayisal proje,
yazimiz ekinde yer alan CD ile 3 derece ITRF96 Datumunda gonderilmektedir.

Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gegen trafo merkezlerine ait
miilkiyet alanlarimizin, enerji iletim hatlarina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlanmizin,
yeralt: kablolarina ait giizergdhlarimizin korunarak imar planlarina islenmesi, yeralt1 kablolanimiza
ait giizergdhlar iizerinde yapilagmaya izin verilmemesi ve imar plam1 ¢aligmalarinda "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeliginin" 44. Maddesi (h) bendi Cizelge 8'de belirtilen yaklagim
mesafelerine uyulmas: amaciyla, Enerji Iletim Hatlan i¢in "EKAT Yonetmeliginde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen enerji iletim hattimin gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS goriigii alinmadan uygulama yapimayacaknr." seklindeki ifadenin,
Yeralt kablolan icin "Planlama sahas: igerisinde yapilacak uygulamalar sirasinda yer alt
kablolarina zarar verilmemesi igin kazi calismalarindan en az bir giin once TEIAS i ilgili bélge
miidiirliigiinden (kazi ¢alismalari vb. nezaret etmek iizere) gozlemci talep edilmesi
gerekmektedir.” seklindeki ifadelerin imar plan notlarina eklenmesi gerekmektir. Alinacak
tedbirler can ve mal emniyeti agisindan 6nem arz etmektedir.

Bilgilerinize rica ederiz. Belge ID : 1799391

Belge Sayisi: 35345
Ku]ﬁ Tarihi : 10.06.2019 14:04:53
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