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Digital fotogrometri yéntemiyle Gretilmistir. 1 / 1 000 ONAY
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Digital fotogrometri yontemiyle dretimistir.

Havadan fotograf alimi Austos 2001 tarihinde yapilmist.
Yapilar sokak gizgileriyle gosteriimistir

EMI HARITA BILGI ISLEM LTD. STI. tarafindan tretilmistir.
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Digital fotogrometri yontemiyle tretilmistir.
Havadan fotograf alimi Agustos 2001 tarihinde yapilmistir.
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LEJANT

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
i glwm EDILEN PLAN NOTLARI

' KARABAGLAR 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP UCKUYULAR-SEHITLER MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI, 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP BASINSITESI VE CIVARI REVIZYON IMAR PLANI,
|1/1000 OLCEKLI 1. ETAP VATAN-ALI FUAT CEBESOY MAHALLESI REVIZYON IMAR PLANI, 1/1000 OLCEKLI 2. ETAP VATAN-BOZYAKA MAHALLELERI VE CIVARI REVIZYON IMAR PLANI,
1/1000 OLCEKLI 2. ETAP BAHGELIEVLER-GULYAKA MAHALLELERI VE CIVARI REVIZYON IMAR PLANI PLAN NOTLARININ BUTUNLESTIRILMESINE VE

TEKNiK DUZELTMELERIN YAPILMASINA iLISKIN PLAN DEGISIKLIGI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERE
1. GENEL HUKUMLER

L1 Karabaglar 11000 8lgekli Revizyon imar Planlan Plan Notlari, 1/1000 $leekli 1. Etap
Ugkuyular - Sehitler Mahallesi Revizyon Imar Plam, 1/1000 digekli 1. Etap Basin Sitesi ve
Civart Revizyon Imar Plam, 1/1000 oleekli 1. Etap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Mahallesi
Revizgon imar Plani, 1/1000 dlgekli 2. Etap Vatan - Bozyaka Mahalleleri ve Civar Revizyon
imar Plant ile 11000 olgekli 2. Etap Bahgelievler - Glyaka Mahalcleri ve Civart Revizyon
imar Plan’nda gegerlidir.

12. 6016, 6017, 6018, 6022, 6023, 6024, 6025, 6026, 6029, 6030 ve 6031 adalarda 19.03.1985
tarihinde onaylanan Ogretmenler Yap: Kooperatifi Mevzii Imar Plam plan notlan; 6032, 6033
Ve 6034 adalarda 21.12.1988 tarihinde onaykinan Mimkent Toplu Konut Alant flave Imar
Plani plan notlart ile 6368 ada 63 parsel, 6556 ada 36 parsel, 6745 ada 1 parsel, 13000 ada 4
parscl, 13000 ada 5 parsel, 13868 ada 1 ve 2 parsel, 13922 ada 1 parsel, 43359 ada, 13630 ada
1 parscl. 13646 ada 1 parsel, 13647 ada 1 parsel, 13648 ada | parsel, 13669 ada I parsel.
13849 ada 1 parsel, 13923 ada 3 parsel, 3248 ada 1 parsel, 10568 ada 1 parscl, 3718 ada 928
parsel, 13218 ada | parsel, 13246 ada 3 parscl, 6862 ada 9 parsele iliskin plan notlan
913512 Sokak'a bulunan Ali Fuat Cebesoy Parki tizerindeki ve Eskiizmir Caddesi Kostence
Koprisi girisinde bulunan gitlenbik agacma iliskin plan notlan gegerlidis

3. Gevie ve Sehircilik Bakanigi tarafindan imar planfana esas olmak zerc onaylnmig
jeolojik-jeoteknik etit raporiarinda tavsiye edilen tedbiriere uyulacak ve yapiasma esnasinda
parsel bazinda ayrinti zemin etiidi yapilacakur.

4. Mania surlan igerisinde kalan alanlarda Ulastrma Bakanhgr'nea onaylanan mania planina ve
Ulagurma Bakanhig'mn yiriirlikteki genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktur.

5. Planlama alan: icerisinde sevresine olumsuz ctkilere sebep olan, gl ve tiresim kaynags
isletmelere, gevre Kirletici, yanici, yakiel, parlayier ve patlayici maddeler igeren gayri sibhi
milesseseler ile imalat ve depolama faalyetlerine izin verilmez.

6. Hafif rayli sistom (HRS) giizerghinda bulunan yer altn yapilarmn zerinde veiveya
bitisigindeki alanlarda yaklagma (givenlik) smn 15 metre iginde her tirli yapilasma
(altyapvistyapy) igin Izmir Bayiksehir Belediyesi Rayli Sistem Sube Midirlugintin izni
alinacakr.

7. Revizyon imar planinda pazar yeri olarak belirlenmis olan alanlarda, degisen hava kosullarma
Kargi 6nlem alinabilmesi amaciyla planda farkli bir Karar getirilmemisse gekme mesafesiz
sekilde st rti ve zemin alt otopark yapilabilir. Ayrica Yengok=4.50 metre ve TAK:
yapilasma kosullarin gegmeyecek sekilde belediye zabitasi, WC, lavabo vb. ihtiyaglar igin
hizmet binasi yapilabilic

8. Revizyon imar plantarinda ibadet alam basligs altinda belirlenmis olan alanlarda cami, cemevi,
kilise, sinagog, havra gibi dini tesisler yapilabilir. Bu alanlarda TAKS=0.60. E=1.00 ve
Yengok-Serbest yapilasma kosullan gegerlidic

1.9. Plan Kararlari veya plan kararlanindan farkly olarak plan notlan ile emsalli yapilasma kosulu

getirilen. imar adalarinda, ilgili kurum tarafindan istenecek yeni trafolar parseli  iginde

dizenlenceektir. Yeni yaplacak trafolar, on bahgede yer almamak ve binadan minimum 3

metre mesafe birakilmak kaydiyla ulagiabilicligi- de dikkate alinarak aynlacaktur

1,10, Kavsak gozimlemeleri semboliktir. Her kavsak igin ayrica kavsak projeleri hazrlanacaktr.

. Plan onama s igerisinde yeni belirlenen yollarn, yol profili onaylanmadan o oldan cephe
alan parsellere insaat izni verilmez.

1.12. Genigligi 4 metre ve daha az olan yollar tretuvar olup yol itibar edilmez. Ancak adanin mahreg
alacak yol cephesi olmamasi halinde parsele cephe vermeye belediyesi yetkilidir

L13.Plan ve plan notlri ile cmsal verilmis adalarda otopark ihtiyact parsel igerisinde
Karsilanacaktur.

hizmet alan, egitim tesisleri alam, saghk (esisleri alani, resmi
syal tesis alan, kiltdrel tesis alam, badet alani vb.) kamu eline gegmeden uygulama
yapilaniaz.

1.15. Revizyon imar plant ile yeniden diizenlenen imar adalarinda, ncelikle 3194 sayih Imar
Kanunwnun 18, maddesi hikmieri uygulanarak ditzenleme yapil.

116, Revizyon imar plam onaylanmadan once Imar Kanunu'nun 18, maddesi kapsaminda
uygulamast tamamlanms ve tescil edilmis adalarda parselasyon planlar gegerlidic

3

. Diizenleme ortaklik pay1 ve kamu ortakhk payr toplami %60°m tzerinde olan parsellerde

emsal, imar plannda beliilen "brit emsal alan swn" Gzerinden hesaplanr. Ruhsat
dizenlenchilmesi igin kamuya aynlan alalarn bedelsiz terk edilmesi velveya Belediyeye
devredilmesi zorunludu.

1.

8. Emsal hesabi imar uygulamasi sonucunda olusan net parsel tzerinden hesaplanir.

1.19. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak, yapiacak binalarin taban alanlar toplamunin
parsel alanina oran, planda veya ilgili imar yonetmeliginde belirtlen TAKS orani gegemez.
Binalar arasindaki mesafe ise iki yan bahge mesafesinin toplami kadardir

1.20. Ayrik nizam ve blok nizam olan parsellerde imar planmda belirlenmemis ise TAKS=0.40
uygulanacakir. Ancak imar adasmin %S0'den fazlasmn (parsel sayisi ve/veya parsel alant
itibariyle) yiirirliikteki imar planina gore gabarisinde ruhsath olarak tegekkill etmis olmast
halinde, meveut tesekkiillerin bahge mesafelerine uymak kaydiyla, maksimum TAKS=0.60
uygulanabilir.

121, Aynk yapt nizamina tabi olan yerlerde, daha uygun goziim yollari bulmak maksads ile birkag
dar parscli birlikte degerlendirilerek o yer igin tespit edilen yapi Karakterine uyacak bir
tertipten uzaklagmamak ve bina cepheleri toplami 40 metreyi gegmemek kaydyla, ikili veya
gl bloklar teskil etmeye belediyesi yetkilidir.

1.22. Blok nizamii adalarda, blok en gok 5 parselden olusur. En distaki
olugan blogun cephesi 75 metreyi gegemer.

parsel blok basidir ve

1.23. Briit emsal alan s belirlenen alanfar harig; plan kapsaminda E=1.20, E=1.60 minimum
parsel bityiklig 500 m?, E=2.00 belirlenmis olan imar adalarda minimum  parsel bilyikliga

750 m?,

2,00 iz olan adalarda minimum parscl biyiikIig 1000 m”di

1.24. Iki yola cepheli, ruhsath yapilagmani baslad, yiriirlikicki ina
derinligini saglamayan ve Imar Kanununun 16. ve 18. maddelerine g islem yapiima
miimkiin olmadig imar adalarinda, parsel derinligini 10 metreye kadar azaltmaya; iki tarafinda
ruhsatl yapi bulunan veya bir tarafinda yol digier tarafinda ruhsath yapi bulunan ara
parscllerde,  yirirlikieki onetmliginde belirtilen parsel buyuklakleri ile ilili
hikiimlere uyulmaksizin  yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla yapi

vermeye belediyesi yetkilidir.

netmeligine gore parsel

yapilmasina

1.25. mar plant ve imar yonewmeligine gore belirtilen asgari dlgileri saglamayan aym gabarideki
parseller ile parsel sinrlarinda kademe hattr belirlenmek kaydiyla farkh gabarideki parseller
farkl yollardan cephe alsa dahi tevhit cdilebilir

1.26. Millkiyet ve rubsath yapilar ile imar plani arasinda uyumsuzluk olmast durumunda 2.00
metreye kadar olan uyumsuzuklan diizelimeye imar, harita ve planlama miidrliklerinden
olugan ve lgili baskan yardmmersuun baskanliginda toplanan teknik komisyon yetkilidir.

1.27. Revizyon imar plan ile on babee mesafesi "0" metrc olarak belirlonmis veya yapt yaklagma,
st belirlenmenis imar  adalarnda, meveut tesekkiillere gdre on bahge mesafesini
belitlemeye ilgili mudarlik yetkilidir

1.28. Plan kararlart veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlar ile emsalli yapilasma. kosulu
getirilen imar adalarnda (kamu alanlan harig), yap: yaklagma mesafeleri; 10 kata kadar her
vonden 5 metredir. 10 kattan sonra artan her kat igin yapi yaklasma mesafelerine her yonden
0.50 metre

lave edilir.

1.29. Aynk nizamli adalarda; ada bitiniinde uygulamalara dikkat edilmesi, adada olusacak
parsellerin minimum  alan biiyikligini saglmasi ve olugacak parsellerin tamaminin  ctiit
edilmesi koguluyla;

1.29.1. 4 kat aynk nizamh tim imar adalarinda, minimum parsel biyUKIGg 1000 m?, Emsal-2.00
ve Yengok=15 Kat,

1000 m?, Emsal

129.2. 5 Kat ayrik nizamh G imar adalarnda, minimum parsel bilyékl
ve Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir

1.30, Blok nizamh adalarda; ada biiténinde uygulamakira dikkat cdilmesi, adada olusacak
parsellerin minimum alan bitytkIigint saglamas ve olusacak parsellerin tamamimn etit edilmesi
Kosuluyla;

1.30.1 3 Kat blok nizami ttim imar adalarmda, minimum parsel biiyliklign 750 m?, Emsal=1.80 ve
Yengok=15 Kat,

1.30.2. 4 kat blok nizamli tim imar adalarinda, minimum parsel biiytikliga 1000 m?, Emsal=2.20 ve

Yengok=15 Kat,

1.30.3. 5 kat blok nizamii tim imar adalarmda, minimum parsel biyukIGE 1000 m?, Emsal=2.50 ve
‘Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir

131, Bitisik nizam: adalarda, imar Kanum'nun 18%inci Maddesi Uyarinca Yopilacak Arazi ve Arsa
Dizenlenmesi lle l1gili Esaslar Hakkinda Yonetmeligin 5. maddesinin uygulanmas1 kosuluyla;

1311, Karabaglar 1/1000 lgekli 1. Btap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Maballesi Revizyon Imar Plam
Kapsaminda kalan 2 kat bitisik nizamii tim imar adalarinda, minimum parsel bilytkIig 500

Emsal=1.60 ve Yengok=15 Kat,

1.31.2. 2 kat bitisik nizamh ttm imar adalarinda (1.31.1. maddesindeki 2 kat bitisik nizamii tim
imar adalan harig), minimum parsel bilyiklagii 750 m?, Emsal=2.00 ve Yengok

1.31.3. 3 Kat bitisik nizamh tim imar adalarinde, minimum parsel biiyGkIGgd 1000 m?, Emsal-2.50
ve Yengok=15 Kat,

1.31.4. 4 Kat bitigik nizaml tim imar adalarinda minimum parsel biyGkligi 1000 m?, Emsal=3.00
ve Yengok=15 Kat,

1.31.5. 5 Kat bitisik nizamh tim imar adalarmda, minimum parsel biiyiklugu 1000 m?, Emsal=3.50
Ve Yengok=15 Kat olacak sekilde insaat izni verilir.

1.32. Konut, ticaret, ticaret-konut, ticaret-turizm-konut alanlarnda zemin veya bodrum katlarm
ticari fonksiyona aynlmas: durumunda i yikseklik minimum 3.00 metre olacaktr.

1.3, Binalara yoldan kot verilirken uyulacak esaslar:

133.1, Tmar planlarinda belirtilen gabarinin ve kat adedinin agimamasi ve komsu parseller dihil
sokak siluetinin Korunmasi esastr, Bu nedenle komsu parsellerde yer alan rohsathi ve
yilrlirliikteki imar planna gbre muhafaza edilecek meveut yapilagmalar emsal almr ve binalara
kot, parselin cephe aldig1 yolun yiksek tarafina rastlayan bina kenari tretuvar st seviyesinden
werilir.

1332, Bitigik nizamda kose bagi ve iki yola cephesi bulman parsellerde, yollarm imar planinda
belirtilen gabari ve kat adedinin farkl olmasi halinde, yitksek gabari verilmis olan yoldan kot

verilir.
1.33.3. Bitigik nizamda kose basi ve iki yola cephesi bulunan parsellerde yollarn imar planinda

belirtilen gabri ve ka adedinin ayni olmas: halinde daha yiksek kotiaki sokagm sartlarina
g kot veril.

1.33.4. Blok nizamda olan parsellerde kot, blogun tabi oldugu yolun sartlarua gore verili.

1.33.5. Ayrik

amda olan kose bast parsellerde yilksek gabari verilmis yoldan kot verili

1.33.6. Yukarida belirlenen esaslara gore kot verildiginde, sokak siluctinin ve kat adedinin korunmast
amaciyla; binalarn kottan kat kazanmasi halinde 6.00 metrede bir kademe yaptirilir. Kademeli
Kotlandirmada; her kademe 6.00 metreden asag olamaz. Son kademenin 6.00 metreden az
olmasi durumunda bir dnceki kademe sevivesine uyulur.
adalarda kademeli olarak tesekkill etmis, imar planinda korunacak meveut bina olmasi halinde
ise, meveut kademe sistemine uyulur.

Yukardaki hikimlere gore uygulama yapilan adalarda kademesiz olarak tesekkil etmi
meveut bina olmast halinde veya kademe hattinin uygulanmasimin mimkiin olmadig hallerde
meveutlara gore uygulanacak sekil, teknik komisyonca belirlenir

133.7. Koge baginda olmayan ara_ parsellerde, yolun meyilinden dokayi zemin Kat taban kotu
tretuvardan 3.00 metre yikseldigi noktalarda binada kademe yaptinhr. Yol cephesinde en
diisik son kademe cephe boyunca 6,00 metreden az olamaz. 6.00 metreden az olmast halinde
bir Gncek kademe seviyesine uyulur.

1.33.8. Kot verilirken uyulacak esaslarin uygulamasinda tereddide diigilen durumlarda ve istisnai
durumlarda imar, harita ve planlama midariiklerinden olusan ve ilgili baskan yardimeisinin
baskanhginda toplanan teknik komisyon tarafindan incelenir ve karara baglanir.

1339, Plan kararlarindan farkli olarak plan notlars ile yapilagmasim "Emsal ve Yensok" olarak
Kullznacak adalarda Kot, uygulama esnasinda yol profli de g0z dnine alinarak yopt adastnin
tamamy et edilerek teknik komisyon tarafindan incelenir ve belirlnir. - Adadaki  tim
uygulamalarda belirlenen ada ettdtine uyulur.

1,34, Yoldan veya tabi zeminden kot alan parseflerin  6n, yan ve arka hahge tesviesinde uyulacak
‘hitkiimler:

1.34.1. On bahgelerde, parsel tabi zemin kotlani yoldan yiiksek isc, parsel s ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinrna kadar yol egimine gbre tretuvar seviyesinde tesviye
edilir. Parsel tabi zemin Kotlan yoldan diiilk isc, parsel swmr ile bina cephesi arasinda Kalan kisumlar
dogal egiminde birakilabili.

1.34.2. Bina girisi i¢in on bahgede kopri tesis edilemez. Ancak yol ve tabi zemin kotlarna uygun
olmak kaydiyla ve binaya giris saglamak amactyla 6n bahgede ditzenleme yapiabili.

1.34.3. Otopark girisleri igin Otopark Yénetmeligi hikiimlerine uymak kaydiyla on, yan ve arka
bahgelerde arai dizenlemesi yapilabilir, otopark rampasi parsel simirindan baslatilabilir.

1.34.4. %15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parscllerde. parsel
smin ile bina cephesi arasmda kalan kism, yaya kaldiemi ile uyumlu olmak ve kademeler
arasinda en gok 0.15 metre kot farkt olmak iizere tesviye cdilebilir

1345, Arka baheclerde, yola irtibatt olmayan arka bahgeler, bina Kitle kotunun en diisik Kotunun
altina diismemek kaydiyla tesviye edilebilir

1.34.6.Yan bahgelerde, ancak on bahge dodal veya tesviye kotu ile ve arka bahge doal veya tesviye

Kotu arasinda. yan parsellerde bulunan binalarn yapi givenliginde tehlike olugtarmamak
istinat duvan gercktimeyecek sekilde kademe, rampa veya merdiven bigiminde tesviye
edilebilr

1.34.7. On. yan, arka bahgelerin tesviyesinde uyulacak esaslarm uygulamasinda tereddiide diiilen
ve istisnai durumlarda, yapilacak uygulamalar meveutlara gbre yol ve gevre parsellerin de
pivenligi gozetilerek ilgili midaritkge belirlenir

1.35. Gatlar e il

uyulacak hitkiimler

1.35.1. Gaular, binanin cephe aldiz1 yolun yapi arakterine ve yapya uygun nitelikie olacakir.
Genel olarak gatlarin % 33 meyilli gabari dahilinde Kalmasi mahya yiksekligi 3.00 metreyi
asmamast ve her cepheye akitlh olmasi zorunludur. % 33 meyilli gatt igerisinde kalmak kosuluyla.
tonozve vb. gati yapilabili

1.35.2. Gati aralanma bagimsiz bolim yapilamaz. - Ancak son kattaki bagwmsiz bslim ile irtibath, ait
oldugu bagimsiz bdlim smurlanni asmamak kaydyla piyesler yapilabilir. Bu piyeslerden iskan
edilenlerinde i¢ yiikseklik en digiik yerde 1.80 metreden az olamaz. Catt arasinn yukaridaki
sekilde ditzenlcnmesi halinde piyes onleri teras olarak tertiplenemez. Cati piyesine. pencere
yapihmast durumunda maksimum yiikseklik 60 cm olacakur.

. saghk, sanayi yapilan ile sinema, tiyatro ve konferans salonlar, resmi kurum ve
Kuruglara ait binalar ve spor salonlar ve tescilli yapilar 1.35.1. maddesindeki hikiimlere tabi
degildir

1.36. Sagak. tente ve golgelikler ile lgili uyulacak hiikiimler:

1.36.1. Parsellerin 6n bahge mesafelerinde; Kat Millkiyeti Kanunu hikiimlerine uyulmast ve bina

cephesinden itibaren genisligi maksimum 3 metreyi agmamak, binanm ve civarin karakierine

uygun olmak ve konsol olmak kogulu ile giris ve dikkdn oni saaklart diizenlenebilir. Ancak
sagaklar higbir sekilde parsel smrlarini agamaz.

1.36.2. Binalarda son kat tavan ddsemelerinde binamn ¢ikma hattindan itibaren 0.50 metreyi
‘gegmemek lizere binalan chs etkilerden korumak amaciyla tim bina cepheleri boyunca sagak
‘vapilabilir.

1363, Planda on bahgesiz olarak belirlenmis parsclierde; Kat Mlkiyeti Kanunu: hikimlerine
uyulmasi ve bina cephesinden itibaren (retuvar genigligini asmamak ve konsol olmak kosulu
ile agihr kapanir tente yapilabilir. Ancak. bu agihr kapamr tentenin en alak noktas! tretuvar Ust
seviyesinden en az 3.00 metre yikseklikte olabilir.

1.36.4. Parsellerin On bahge mesafelerinde: belediyesince belirlenen bblgelerde, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiktmlerine uyulmasi ve yine belediyesince belirlencn mimari ve  peyzaj
duzenkemesine yonclik projeye uygun olmak iizere bulundugu Katn yiksekligini agmayan
haif strlktir malzemeden golgelik yapilabili.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANI
2.0.1. Konut kullanmina y6nelik olarak planlanan alanlardi.

2,

Konut alanlarmdaki konut yapilanmmn zemin Katlarinda yalnez ilgili bina alam igerisinde
ginlik ticaret yapilabilir.

Zemindeki ginlik ticaretle bodrum katlar arasinda baglantly piyes yapilabilir. Ancak asma
Katt yapilamaz.

22, TICARET+KONUT (TICK) ALANI
22,1, Ticaret ve konut kullanumumun karma olarak plankandsis alanlardir

2.2.2. Binanm tamam: konut olmamak kaydiyla; bodrum, zemin, birinci atlarda ticaret yapilabilir,
diger katlar konut olacaktir.

2.2.3. Zemin Katin ticaret olarak kullaniimast halinde; Ali Riza Avni, Dostluk, Thsan Alyanak, Sevei
ve 3101 Sokak ile 4578 Sokak arasindaki yeni agilacak bulvarlara; Frdal Yaklav, Eskiizmir,
Faruk Akar Karasu, Filiz, Gazeteci Hasan Tahsin, Halide Edip Advar, Tndng, Mizeakl, Ordu,
Polat, Saim Cikrkgs, Tirbe, Ulu Onder ve Yildw: Caddelerine; 5714142, 571411, 4171,
93062, 9300 Sokaklara cepheli parsellerde yirtrlikteki imar yonetmeligine uygun asma kat
yapilabils

2.2.4. Ticare olarak kullanilan katlarda; giinlik ticaretin yant sira i merkezleri, ofis-bilro, Garss, gok
Kath magazalar, alsveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kiltiiphane,
sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, digin salonu. gibi
efflenceye yonelik birimier, yonetim binalan, banka, finans kurumlar, yurt, kurs gibi ticaret ve
hizmetler sekigrine iliskin’kullanmilar yapiabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, szcl
citim veya 67l saglik tesisi yapilabilmesi igin imar plannda bu amagla defisiklik yapilmast
gerekir.

23, TICARET+TURIZM+KONUT (TICTK) ALANT

23.1. Ticaret+ TuriznvKonut - Alani; tek bagma konut olarak kullamimamak  kosuluyla, bu
Kullamlardan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamaminn birfikte yer aldigi karma
Kullanim alanidr

2.3.2. Bu alonlarda bodrum, zemin ve 1. katlarda konut kullanmi yer alamaz. Ust katlarm konut
olarak kullanilmast durumunda, konut kullanimi toplam emsalin %50sini agamaz.

2.3.3. Zemin katn ticaret olarak kullanimasi halinde ydrirlikteki imar yonetmeligine uygun asma
Kat yapilabi

234, Bu alanlarda is merkezleri, ofis-biro, garyi gok Kath magazalar, ahgveris merkezleri,
Konaklama tesisleri, sinema. tivatro, milze, kittiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiilirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, dlgin salonu gibi e@lenceye yonelik birimler, yonetim
binalans, banka, finans kurumlan, yurt, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektorine iliskin
Kullanimlar yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath otopark, ozel cfitim veya ozel saghk tesisi

imar planinda bu amagla degisiklik yapilmas gerekir.

yapilabilm
3. DIGER HUKUMLER:

Bu planda. plan raporunda ve plan notlaninda hkiim bulunn

ve agiklanmayan durumlarda;

+ 3194 sayil Imar Kanunu ve bu kanuna dayah gikarinus olan yinetmeliklere,

« Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmel

« Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine lliskin Yonetmelik,
« Killtiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kanunu ve bu kanuna dayali olarak gkanimis olan
yonetmeliklere, uluslararasi sozlesmelere,

« Kultir Varhklarinin Koruma Yiksek Kurulw'nun yirirtikteki ilke kararlarina,

« Tabiat Varliklarm Koruma Merkez Komisyonu'nun yirirlukieki ilke kararlarmna,
« 2872 sayil Cevre Kanunu ve bu kanuna dayalh gikarlmis olan ydnetmeliklere,
- SuKirlligi Kontroli Yonetmeligine,

+ 7269 sayih Umumi Hayata Miessit Afetler Dolayisyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun ve bu kanuna dayai gikariis olan yonetmeliklere,

« Zemin ve temel etiit raporlarinin hazirlanmasina iliskin esaslara,

+ Afet Bolgelerinde Yopilacak Yapilar Hakkndaki Yonetmelik'e,

« Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik'e,

« Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlaria liskin Y6neumel
« Qevresel Gilriiltiintin Defgerlendirilmesi ve Yonetimi Yoneuncligine
« Engellier ve erigilebililik e ilgili mevzvata,

+ Binalarda Enerji Performans Yonetmeligine,

+ Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlari Yonetmeligine,
+ 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna dayali gikanims
olan yonetmeliklere,

« Ozel Hastaneler Yonetmeligine,

« Tzmir Su ve Kanalizasyon idaresi Yonetmelikleri'

+ Otopark Yénetmel ve lzmir Blyiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama

Esaslarma,

« Signak Yonetmeligine uyulacakr.
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BELEDIYE MECLIS KARAR SAYISI: 30/2018 ’PAFTA NO: L18-a-13-a-2-b
BELEDIYE MECLIS KARAR TARIHI: 01.032018 |OLCEK: 1/1000

PiN: 24811,8

KONU: 1/1000 dlgekli 1. Etap Ugkuyular-Sehitler Mahallesi Revizyon Imar
Plani, 1/1000 dlgekli 1. Etap Basinsitesi ve Civari Revizyon Imar Plan,
1/1000 lgekli 1. Etap Vatan-Ali Fuat Cebesoy Mahallesi Revizyon Imar|
Plant, 1/1000 8lgekli 2. Etap Vatan-Bozyak; i ve Civar1 Revi
Imar Plani, 1/1000 dlgekli 2. Etap Bahgelievler-Giilyaka Mahalleleri ve Civari
Revizyon Imar Plani plan notlarmin biitiinlestirilerek imar mevzuatiyla|
“yuyumlu hale getirilmesine ve teknik diizeltmelerin yapilmasima iligkin plan
© e degisikligi hk.
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SAYI
KONU : Plan Notlarinin Biitiinlegtirilmesi ve
Teknik Diizeltme Yapilmasina iliskin Plan Degisikligi.

Karabaglar 1/1000 6lgekli revizyon imar planlarinin giincel imar mevzuatiyla uyumlu hale
getirilmesi ve imar uygulamalarinda kolaylik saglanmasi amacinin yami sira, gerek halk
toplantilar1 gerek meslek odalari ile yapilan toplantilarin degerlendirilmesi neticesinde briit emsal
alan smr belirlenen imar adalar1 hari¢, revizyon imar planlart ile bina yiiksekligi
"Yengok=Serbest" olarak belirlenen imar adalarimin bina yiiksekliginin "Yengok=15 Kat" ile
simrlandirilarak revizyon imar planlarinda gerekli diizenlemelerin yapilmasi, ayrica hazirlanacak
revizyon imar planlarinda da kullanilmak iizere yiiriirliikteki revizyon imar plani plan notlarinin
biitlinlestirilmesi ihtiyaci dogmustur.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ile yapilan toplantilar neticesinde yikseklik degerleri
agisindan degiskenlik gosteren arazi yapisi nedeniyle siluet agisindan bina yiiksekliklerinde
tereddiite dustildiigtinden, planlar ile emsal karar1 getirilen imar adalarinda belirlenen
Yengok=Serbest olan bina yiikseklikleri, briit emsal alan sinirlar1 haricinde Yengok=15 Kat ile
sinirlandirilmigtir.

Ayrica, Planh Alanlar imar Yénetmeligi'ndeki eksiklerin giderilmesi ve imar uygulamalar
ile ilgili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve Plan Proje Miidiirltigii'niin goriisleri sonrasinda, yapilan
degerlendirmeler dogrultusunda plan notlarinda asagida yer alan diizenlemeler yapilmigtir:

- Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde oldugu gibi plan notlar ile; ayrik nizam ve blok
nizam olan parsellerde imar planinda belirlenmemis ise TAKS'n 0.40 ile simirlandiriimasi
getirilmis, ancak bu durumun ayn1 yonetmeligin gecici 2. maddesi ile ¢elismesi nedeniyle
1.20. maddede yer alan "Ayrik nizam ve blok nizam olan parsellerde imar plamnda
belirlenmemis ise TAKS=0.40 uygulanacaktir. Ancak imar adasmin %50'den fazlasinin
(parsel sayis1 ve/veya parsel alan: itibariyla) yiiriirliikteki imar planina gore gabarisinde
ruhsatl olarak tesekkiil etmis olmasi halinde, mevcut tegekkiillerin bahge mesafelerine
uymak kaydiyla, maksimum TAKS=0.60 uygulanabilir.” ifadesi getirilmistir.

- Revizyon imar planlar1 biitiinii, emsalli imar adalar1 minimum parsel biiyiikliikleri
agisindan degerlendirilerek, "Briit emsal alan swuri belirlenen alanlar harig; plan
kapsaminda E=1.20, E=1.60 minimum parsel biiyiikliigii 500 m’, E=2.00 belirlenmis olan
imar adalarda minimum parsel biiyikligii 750 m?, E=2.00 iizeri olan adalarda minimum
parsel biyiikliigii 1000 m*'dir." seklinde plan notu eklenmistir.

- Ruhsath yapilasmanin basladign adalarda ozellikle parsel derinliinin saglanmadig
durumlarda, bos parsellerle tizerinde yap1 bulunan parsellerin tevhit edilmesiyle uygulama
ciddi sorunlar yasandigindan mevcut tesekkiillere dikkat edilmek kosuluyla, bahsi gecen
durumlardaki ifraz, tevhit gibi islemler i¢in; "Ruhsath yapuasmanin basladigr adalarda
parsel biiyiikligii, ifraz, tevhit ve bunun gibi yapilacak diizenlemeler, mevcut tesekkiiller
dikkate alinarak teknik komisyonca belirlenir.” hitkkmii getirilmistir.

- "Imar plamina ve yirirlikteki imar yonetmeligine gore belirtilen asgari élgiileri
saglamayan parseller, farkl yollardan cephe alsa dahi tevhit edilebilir.” ifadesi getirilerek
yiirtirliikteki imar yonetmeliginde tespit edilen eksiklik giderilmistir.

- Miilkiyet ve ruhsatli yapilar ile imar plam arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda,
yapilan uygulamalar dikkate alinarak 2.00 metreye kadar olan uyumsuzluklar 1.00 metreye
indirilmigtir.

- Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin bahge mesafelerine iliskin hiikiimleri gz oniine
alinarak "Plan kararlari veya plan kararlarindan farkli olarak plan notlar: ile emsalli
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yapilasma kosulu getirilen imar adalarinda (kamu alanlar: harig), yapr yaklasma
mesafeleri; 10 kata kadar her yonden 5 metredir. 10 kattan sonra artan her kat igin yapi
yaklagma mesafelerine her yonden 0.50 metre ilave edilir." ifadesi getirilmistir.

- Ayrik, blok ve bitisik nizaml tiim imar adalarinda minimum parsel biiyiikliigii veya ada
Olgeginde gelindigi taktirdeki yapilasma kosullarindaki TAKS=0.40 degeri kaldirilarak
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nden getirilen KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek sartiyla, ¢cekme mesafelerine gére uygulama
yapilacag: ifadesi ile uyum saglanmusgtir.

- Revizyon imar planlarinin biitiiniindeki minimum parsel biiyiiklerine erigilme degerleri ile
emsaller birlikte degerlendirildiginde; Karabaglar 1/1000 6lgekli 1. Etap Vatan - Ali Fuat
Cebesoy Mahallesi Revizyon Imar Plan1 kapsaminda kalan 2 kath tiim imar adalarinda
1000 m? olan minimum parsel biiyiikliigii 500 m? olarak belirlenmistir.

- Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nde ozellikle zemin katin ticaret olmasi durumunda
minimum i¢ yiiksekligin belirlenmemis olmasi nedeniyle "Konut, ticaret, ticaret-konut,
ticaret-turizm-konut alanlarinda zemin veya bodrum katlarin ticari fonksiyona ayrilmasi
durumunda i¢ yiikseklik minimum 3.00 metre olacaktir.” seklinde hiikiim eklenerek nceki
imar yonetmeligindeki gibi i¢ yiikseklik belirlenmistir.

- Statik ve mimari agidan yapilan degerlendirme neticesinde 4.5 metrelik kademe hatti, 6
metre olarak belirlenmistir.

- Imar yonetmeligindeki gatilar ile ilgili eksiklerin giderilmesi igin gatilar ile ilgili uyulacak
hiiktimler getirilmigtir.

- Plan notlar genelden 6zele dogru yeniden siralanarak maddi hatalar diizeltilmis ve ifadeler
netlestirilmeye ¢aligilmigtir.

Yapilan diizenlemeler ile; 1/1000 dlgekli 1. Etap Ugkuyular-Sehitler Mahallesi Revizyon
Imar Plam, 1/1000 6lgekli 1. Etap Basin Sitesi ve Civar1 Revizyon Imar Plam, 1/1000 &lgekli 1.
Etap Vatan - Ali Fuat Cebesoy Mahallesi Revizyon Imar Plam, 1/1000 &lgekli 2. Etap Vatan -
Bozyaka Mabhalleleri ve Civar1 Revizyon Imar Plam ile 1/1000 &lgekli 2. Etap Bahgelievler -
Giilyaka Mahalleleri ve Civar1 Revizyon Imar Plam plan notlar: biitiinlestirilerek yiiriirliikteki
imar mevzuatiyla uyumlu hale getirilmis ve planlarda gerekli teknik diizeltmeler yapilmugtr.
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