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T L e PLANNOTLARI: MEVCUT PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALAN (K) SINIR KROKISI

A. TANIM:
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 01.03.2021 TARIH VE 05/196 SAYILI Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlar (K); Ruhsath olarak yapilasmasim biiyiik oranda tamamlams,

KARARI KAPSAMINDA BELIRLENEN; KARABAGLAR ILCESi, "MEVCUT planli ve saglikli bir kentsel mekanin olustugu, mevcut yapilasmalarin olusumuna esas olan onayh imar plam (1/5000
PLANDAKI DURUMU KORUNACAK ALAN (K)" DA UYGULAMALARA YONELIK IS olgekli nazim imar plani, 1/1000 dlgekli uygulama imar plam) kararlarinin genel olarak korunmas: &ngoriilen alanlardir.
VE iSLEMLERI BELIRLEYEN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI NOTU

ONERISi B. GENEL HUKUMLER:
BELEDIYE MECLIS KARAR SAYISI: 188/2021 1. Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alanlarda (K); izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 01/03/2021 tarih ve e T

05.196 sayili karari ile uygun goriilen, izmir ili genelinde 30/10/2020 tarihinde meydana gelen deprem
sonucunda 7269 sayih Kanun kapsaminda agir ve orta hasarli olarak tespit edilen yapilar ile 01/01/1998

BELEDIYE MECLIS KARAR TARIHI: 01.07.2021 tarihinde yiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” oncesinde ruhsat alarak &

] } yapilmis yapilar veya 6306 sayili Yasa kapsaminda riskli yap1 olarak belirlenen yapilarin doniisiimiine iliskin is
PLAN ISLEM NUMARASI: UIP-35417850 ve islemler, yiriirlikteki plan notlarma ilaveten asagida yer alan plan notu hiikiimleri dogrultusunda

ylirtitiilecektir.

Mehmet Ali KONESU E ; #
Sehir Plancist = o 2. Bu plan hiikiimleri, Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan (K) sinilarmi gosteren Koordinatl Kroki ve

Giilay ASIKOGLU SAHIN (>4 g : kroki listesi ile bir biitiindr.
Dr. Sehir Plancis1 )

Sabriye SERTEL il ' C. UYGULAMA HUKUMLERI:
Y. Sehir Plancisi SW ﬁ%&

™ L 1. Mevcut ruhsath yapmin yer aldig1 kadastral/imar parselinin yiirtirlilkteki imar plaminda sosyal ve teknik altyap:
Hande ERTENOGLU alanlarina isabet eden kisimlar1 bedelsiz olarak kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
Etiid Proje Midiir V. W
2. Taban Alam1 Kat Sayis1 (TAKS) tammlanmams Ayrik, Ayrik Ikiz ve Blok nizamh yapi adalarinda; ilgili Ilge "
Belediyesince, ayni ada/parsel igerisinde yer alan gabarisinde ruhsath olarak tesekkiil etmis mevcut yapilarm bahge
mesafelerini dikkate alarak ada bazinda kitle etiidii hazirlanmasi kaydiyla;
2.1. Taban alani; Parseldeki mevcut ruhsath yapimn yap: ruhsati ve eki mimari projesi iizerinden yiiriirliikteki imar
,&J ] Y 6netmeligine gore hesaplanan taban alanmini ve higbir sekilde parsel alanimin %60°1m asamaz. Ancak,
ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYES 2.1.1. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
D korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangmn merdiveni, korunumlu koridorun asgari
asya No :35.59.1.18/394207 dlgiilerdeki alam ve yangin giivenlik holleri,
Degisiklik No  :154 2.1.2. Yiriirlikkteki imar Yonetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan asansorler, bu alana dahil
PIN - UipP : 35417850 edilmez.
K 5 ; I 2.2. Ada bazinda hazirlanacak olan kitle etiidiiniin onaylanmasinda ve bu plan hiikkmiiniin uygulamasinda, ilgili
1;;2;?; ;ay?lfllf:rl;ls ”el\/ll(ei)llsllm;\l 01.07.2021 ve belediyelerin imar, harita, planlama ile gerektiginde diger ilgili birim miidiirlerinden veya ilgili birimlerde gérev
Pl abul edilen 1/1000 oicekli yapan en az ii¢ teknik elemandan olusturulacak Teknik komisyon yetkilidir
an Notu 6nerisi, lzmir Blyiksehir Belediye Harita ve Kadastro Mithendisi
:2 sﬁ:lsz;r;::eg?r::: d‘lljeglskgaizui?:“ ka7r/at:| ile 5216 Reledys Bagkan 3. Toplam (yap}) insaat alani; parseldeki mevcut ruhsath yapinin, yap: ruhsati ve eki mimari projesi iizerinden
geregince degisiklikle onand! un maddesi yiiriirliikteki Imar Yonetmeligine gore hesaplanan toplam (yapi) insaat alanini asamaz. Ancak,
' 3.1. Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan
B /10 / -2021 korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni, korunumlu koridorun asgari
Olgiilerdeki alan1 ve yangin giivenlik holleri,
Mustafa Tung/SOYER 3.2. Yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi geregince ilave olarak yapilmasi zorunlu olan asansérler,
3.3. Mevcut ruhsath yapinin yapi ruhsati ve eki projesinde ayrilan otopark, siginak ve su deposu alanlar1 diginda

binalarin bodrum katlarinda biitiin cepheleri tamamen gomiili ve ortak alan niteliinde olmak kaydiyla; ilave
olarak yapilan otopark, sigmak ve su deposu alanlari ile enerji odas1 bu alana déhil edilmez.

4. Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) ve Kat Alam Kat Sayis1 (KAKS) tammlanmis Ayrik, Ayrik ikiz ve Blok nizaml yapi
adalarinda miilga plan notlar1 veya miilga yonetmelik hiikiimleri ile TAKS ve KAKS kosullarindan daha fazla oranda
ruhsat alarak yapilagmis parsellerde; 2. ve 3. maddede belirtilen hiikiimler gegerlidir.

5. Yeni yapilacak olan yapida, yiiriirliikteki imar plaminda belirlenen kat adedi agilamaz. Ancak, mevcut ruhsath yapinin
kat adedinin, miilga plan notlari veya miilga yonetmelik hiikiimleri kapsaminda, yiiriirlilkteki imar plamnda
belirlenen kat adedinden fazla olmasi halinde mevcut yapmin kat sayis1 korunacak olup, kat yiiksekligi doseme
iistinden doéseme iistiine 2.85 metreyi (zemin katta igyeri bulunmas: halinde zemin kat yiiksekligi 3.25 metreyi)
gegemez. Ancak;

5.1. Mevcut ruhsatl yapinin gabarisinin bu hesaba gore belirlenecek gabariden yiiksek olmasi halinde onayh ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izin belgesindeki gabari kullanilabilir.

5.2. Yeni yapilasacak parseller ile komsu parsellerdeki kitleler arasinda yiikseklik farki olusmamas: icin, bina
gabarilerini belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir.

6. Yeni yapilacak olan yapiya kot verilirken, mevcut ruhsath yapmm kotuna gbre ada bazinda degerlendirme yaparak
kot alacak noktay1 belirlemeye ilgili Iige Belediyesi yetklhdlr aiea, }3

lan notu:

7. Birden fazla yapmn yer aldigi parsellerde, sz konusu‘m kaps@mmda yapilardan birinin ya da bir
kisminin yikihp yeniden yapilmasinin talep edilmesi halinde parseldq bulun:m tiim mevcut ruhsatli yapilarin yap1
ruhsat1 ve eki mimari projeleri tizerinden yiiriirliikteki Imar Yonmtmehgme gore taban alanlar1 ve toplam (yap1) insaat
alanlar1 hesaplanir. Parseldeki tiim yapilarin ihtiyaci icin ayrilmis ortak alanlar azaltilmamak ve yikilip yeniden
yapilan yapmin ortak alanlari (sigmak, otopark, kapici dairesi, 1sitma merkezi vb.) yiiriirliikteki mevzuata uygun
olarak ayrilmak kaydiyla uygulama yapilir. Ayrica, talep edilmesi halinde parseldeki diger yap: veya yapilara da
yikilip yeniden yapilirken yapilan hesaplamalar dikkate alinarak siire simrlamasina’ bakllmaksmq bu hiikiimler
uygulanir.

plan notu

8. Mevcut yapimn bulundugu parsel ruhsatin alindig1 tarihten sonra ifraz edilmis ise bu exssl=we-ssasiesn g6re uygulama
yapilamaz. Ancak, tevhid edilmis olmasi durumunda veya tevhidinin talep edilmesi halinde mevcut yapilarin 2. ve 3.
maddede belirtildigi sekilde hesaplanan taban alanlari ve toplam (yap1) insaat alanlari toplamu ile mevcut ruhsath
yapilarin en yiikseginin gabarisi asilmamak kaydiyla ilgili ilge belediyesince onaylanan kitle etiidiine gore uygulama
yapilabilir.

9. Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) ve Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) tanimlanmamus Ayrik, Ayrik ikiz ve Blok nizamli
ve %50’°den fazlasi (parsel sayis1 ve/veya parsel alani itibariyle) gabarisinde ve yapildig1 yila bakilmaksizin TAKS
kullanimi %40°1n iizerinde olacak sekilde ruhsatli olarak (2981 sayili yasa kapsaminda imar affindan ruhsat alan
gabarisinde ve bahge mesafeleri mevzuata uygun olarak yapilasmus parseller dahil) tesekkiil etmis olan imar
adalarindaki bos parsellerin yapilasma taleplerinde, taban alan1 ada bazinda hazirlanan kitle etiidleri ile belirlenecek
olan bahge mesafelerine gore belirlenir. Ancak, higbir sekilde parsel alaninin %60°m1 asamaz. Katlar alan ise, bu
sekilde belirlenen taban alam kat sayisi ile imar planinda belirlenen kat adedinin carpilmasiyla hesaplanir.

10. Parsel maliklerinin tamamimin muvafakat: ile ada biitiiniinde uygulama yapilmasi talep edilmesi halinde, b&lgenin
yeniden diizenlenerek sagliklastirilmasi amaciyla yiiriirliikteki imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: (yol,
park, otopark vb.) alanlarinin genisletilmesi ve ihtiyaca gore arttirilmasi kaydiyla;

10.1. Gerekli degisiklikler yiiriirlitkteki imar planlarma (1/5000 olgekli nazim imar plani,1/1000 olgekli
uygulama imar plani) islenerek, onaylanmadan ve kadastral/imar parselinin imar planinda belirlenen tiim
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarmin (yol, yesil alan, park, egitim ve saglik tesisi, ibadet alam, sosyal ve

kiiltiirel tesisler, belediye hizmet alani, pazar alam, otopark vb.) zemin ve zemin istii terkleri bedelsiz kamu
eline gecmeden yapi ruhsat: diizenlenemez.

iZMIR ILI, KARABAGLAR ILCESI

10.2. Ada biitiiniinde yapilacak 3194 sayih Kanunun 18. Madde imar uygulamasinda, plan {izerinde belirtilen
yol, yesil alan, donat1 alam vb. ortak kullanim alanlar1 haricinde kalan konut ve ticaret alanlarinda tek parsel MEVCUT PLANDAKI DURUMU KOR I
olacak sekilde uygulama yapilmas: esastir. Konut ve ticaret adalarinda minimum parsel ada 6l¢egidir. SINIR KOORDIN AT LI STESI
10.3. Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin taban alani toplamimn parsel alanina orani, U e
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s ¢ A et b i g by | ® dtes apisbies wwdimabeckbecan o e 4250500.908 | 662 510377.661 | 4250071.065 779 509924.094 424902.972 | 780 509922.424 4249144.272 o e gt 4251126721 | 868— 5094560380,
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o 5 b o et At e 510715.684 4249764.272 669 510339.038 | 4249114746 | o676 5 2 o 787 509903.208 4250032.727 569699198 o] 05 bl 4240606266 | =806 500448.491. 4251448.484
> 540745043 Gidbidie ] e AL L kbl ERISH AL 671 510331.108 ' 4249966.694 | 672 510327.163 | 4249225.415 789 509894.424 4249508235 | 790 509894.193 4249238.609 i b s s ! é s ke b B
. e e 2 510744408 4283033080 | 586 bbb - gtk i 673 510321.023 | 4250080.989 | 674 C : 791 509891.963 4249997.694 | 792 509891.036 4249102.599 909 509430.749 4250365.703 | 910 509429.635 4250297.486
1 . Bu alanlarda(K)' yukan dogrultusunda yemden yapllacak yapllarm afet guvenllgmm 527 510708.450 4252392604 | & . 675 510319.143 | 4249982786 | 676 510314.370 4249991.121 793 509888.789 4249504.649 | 794 509886.028 4249037.986 [ e 942 566426667 434033434k
E 529 510706.078 4249846.110 | 536 516762236 4250129:002 677 510313.100 | 4252341.921 | 678 510312.144 4249999.030 795 509885.908 4249910.762 | 796 509884.389 4248655.953 G4 454 o 914 500405.185 4252067.003
Saglal'lmaSI esas]yla asa 531 510701.945 4249764.570 | 58 c 679 510309.833 4250011.496 | 680 | 510308.186 | 4250014.623 797 509882.246 4248454.497 | 798 509878.046 4252151.954 545 509464-+4 916 509396.597 4252066.813
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ve hantada talnmll dep E'g,.,nf Véh S;rﬂe llglll mevzuatta bellrtllen esaSIara uygun OIarak b]nayllblnalarl etk'ISI 540662-35 68 | 554 510654.042 4251432.071 695 510233.922 4249501.717 | 696 510233.795 4249462.895 813 509832.010 4249506.787 | 814 509830.922 4248523.367 931 509335.599 4250362.243
altina alabilecek deprem ve dlger afet tehlikelerinin yaratabilecedi hasarlari engelleyecek onlemler ile temel Bl Dot E108eia0 —tamanee 44 el s e el eyt oe | En o eyl pram s e o e 125000000, 4 0024413426400 LL
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. Jeolo_uk, hldrO_]ﬁOlelk, kaya ve zemmn mekanlgl’ tasuna gucu, SlVlla$ma vb. analiz ve | see- B e bt v himiiharntot 49 546435-565 : 720 | 510134986 | 42522358686 | 837 | 509768.772 4248312.733 | 838 509763.051 4248407.661 955 509187.647 4249657103 | €6 - -
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® Temel kazisinda komsu veya bitisik nizamdaki yapilarin temel seviyesi altina inilmesi ;
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siirecinde dikkate alinmasi zorundadur. 1029 508622.083 4251989111 | 1030 508615.081 4250576.998 P - 1148 508022.928 4247550.142 1265 506430.254 4250649.419 | 1266 506428.353 4250338.271 L
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2. Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda Y ®6netmelik” 1039 Soes00a76 | 4246075010 | 1040 Soasorods | azsiorora = Sorseases | esesetass | 156 Sororo6i0 —sasarorot 1275 Sooaros | 4250093430 | 1276 S0n%2960 | 4250460.080
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hiikiimleri dogrultusunda “Yagmursuyu Hasat Sistemi” kurulana kadar, parsehn yapllasamayan kisimlar1 :m; 508551.?7;9 4247425.31: lgﬁ 32235;.2« 4251884.567 567957767 4266434-805 | 1162 507956.170 4250783.627 12;9 506346.177 4250996.853 | 1280 506336.140 4250804.409 |
o dgai . E . g . = . - 1045 508531.910 4247309.368 | 1046 508520.518 4247300.149 463 567854792 - 1164 507885.948 4250740.409 1281 506328.485 4251491514 | 1282 506310.844 4250750.666 [
topragin geqlrlmhhgxm saglayan malzeme ile kaplanablhr. Bahge ve bina ¢ati yuzeylerme diisen yagmur 1047 508520508 | 4247300166 | 1048 508513014 | 4247255.921 1165 507842398 | 4250715780 | 1166 507820633 | 4251270068 1283 506302539 | 4251127.767 | 1284 506289.903 | 4250635.497 §
“ . N o o b 1049 508512.838 | 4250601.391 | 1050 i 508494.673 4250542.225 1167 507815.967 4250713.978 ‘ 1168 507777.674 4251250.649 1 1285 506281.914 4251507.809 | 1286 | 506253.342 4250727.002 i
sularinin top[anarak yagmursuyu altyapl sistemine ulastlnnak amac1y]a yap1 gruplanna entegre edﬂnns grl su 1051 508490.116 | 4251853570 | 1052 | 508464.726 4247789.544 1169 507772.116 4250698.961 | 1170 507755.962 4251235.776 1287 506250.938 4250745.357 | 1288 506243.527 4250816.761 1
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antma SLStemlennm gehsunlmeSI Ile yagln ur hasadl y agr[l ur ve drena-] Suyu dep Olanarak’ cevre Su“amaSIHda } 1057 508377.393 | 4250321.370 | 1058 508350.964 4251771.000 175 507640.564 4250787.864 | 1176 507619.928 4251128.981 1293 506178.223 4251180.686 | 1294 506170.939 4251549.228 b
W | 1058 508339.636 4247908.423 | 1060 508313.323 4250263.700 177 507579.294 4250769.542 | 1178 507573.623 4251127.920 | 1295 506167.414 4250796.839 | 1296 506153.428 4250727.715
11 1 b l oo b 1061 508311.935 4251743.324 | 1062 508290.566 4247921.923 1179 507565.177 4250716.681 | 1180 507558.870 4250683.944 | 1297 506141.801 4251564.622 | 1298 506139.622 4251150.945
ku aniiai llI‘ % 1063 508289.860 4251714207 | 1064 508280.531 4250307.541 1181 507558570 | 4250768641 | 1182 507557.969 4250709.473 1299 506133.176 4251163.838 | 1300 506107.039 |  4250723.433
. Gy 1065 508269.515 4250508.990 | 1066 508266.958 4250563.654 1183 507472.370 4250683.643 | 1184 507468.648 4250687 493 1301 506106.854 4251629.198 | 1302 506094.496 4251111.598
5 o ,.' ? - Y v 1067 508253.748 4250578.080 | 1068 508251.121 4250272.076 1186 507468.332 4250683.761 | 1186 507467.581 4250699.660 1303 506068.644 4251626.736 | 1304 506056.461 4251149.785
PR ot : o ool W< S prececrid Bl i b Sorasz7s2 | 42s0877 718 | 1160 Sorasose | 4250020231 1307 So0z3san | 4251620504 | 1308 Soootazaz | 4250684 101
‘.,bellrtllmeyen hususlarda llglll yasa ve yonetmehk hiikiimleri geg:erhdlr. 1073 508230.876 4250353.818 }8;§ ﬁﬁiﬁj}éﬁ 252323?,2; ::m 507420818 4250716.548 | 1192 507406.411 4250838.156 1309 505990.103 4251195265 | 1310 505957.560 4251151.834
I 1075 508237.485 4251487.025 | 1076 508237 484 4251603.002 1183 507380.343 4250912.825 | 1194 507350.301 4250902.997 1311 505949.424 4251196694 | 1312 505919.254 4250795.201
1077 508236.461 4251564.343 | 1078 508235.065 4248006.382 1196 507317.214 4250912.522 | 1196 507310.671 | 4250917.454 1313 505909.722 4250816.640 | 1314 505892.178 4250974.904
1079 508233.821 | 4250338.681 | 1080 508224.129 4251465.550 1187 507255.786 4251173.591 | 1198 507252.273 l 4250873.275 \ 1315 505856.718 4250804.437 | 1316 505856.636 4251156.280
1081 508220.066 4247979.082 @ 1082 508219.055 4251460.269 11880 507207.829 4250885.274 | 1200 507199.229 | 4250889.470 | 1317 505852.413 4251128.493 | 1318 505849.937 4250821.501
1083 508215.613 4250210.964 | 1084 508209.169 4250222.339 1201 507195.925 4250915.901 | 1202 507172.498 4250902.385 1319 505820.265 4250945.775 | 1320 505819.534 4251591.566
1085 508206.673 4251447.416 | 1086 508197.059 4250244.396 1203 507165.590 4250831.503 | 1204 507161.085 4250831.503 1321 505817.300 4250813.784 | 1322 505786.407 4250946.079
1087 508193.599 4250381.931 | 1088 508186.355 4248033.672 1208 507157.180 4250800.568 | 1206 507152.482 4251187.846 1323 505769.504 4250940988 | 1324 505757.839 4250829.775
1089 508182.049 4250704.686 | 1090 508181.489 4250449833 dbidd- o 294 | 4208 BOT093T6Z T 3250676668 1325 505753.712 4251151.867 | 1326 505752.060 4250923.753
»1"091 508180.489 4251430.232 | 1092 N 508178895 ?4@1 1 .3741 J :""" e bbb = 3 24 567679:990 4250724000 132? 505745.232 42511?3.562 1328 505743.238 425079Gj57§§7




