\\.//

KARABAGLAR BELEDIYESI

"-‘:; (TN S—
V4

N\

KARABAGLAR BELEDIYESI
ETUD PROJE MUDURLUGU

IZMIR IL1, KARABAGLAR ILCESI, BASIN SITESI MAHALLESI,
6446 ADA 8 PARSELIN KULLANIM KARARINDA DUZENLEME YAPILMASINA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA

PLANLAMA GRUBU

Aylin TOZKOPARAN
Giilay ASIKOGLU SAHIN
Sabriye SERTEL

Hande ERTENOGLU

RAPORU

Sehir Plancisi 94%‘7)

Dr. Sehir Plancis1 — Birim Yetkilis{?‘t{:w!

Y. Sehir Plancis1 — Birimler Yetkilisi SAl

KASIM 2020

. .g . ’a‘b A

| _nx,:rsr-.q.fﬂepu* '
Harita ve*Kggdastro.Muhéndisi
Belediye Baskan



ETUD PROJE MODORLUGU
1/1000 OLCEKL]! UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG1

ICINDEKILER
1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU 2
2. KARABAGLAR ILCE SINIRLARI ICERISINDEKiI PLANLAMA ETAPLARI VE PLAN
DEGISIKLIGINE KONU ALAN ILE ILiSKiSi ' , 3
3. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN YORURLUKTEKI IMAR PEANT BiLGILERI...........4

3.1. 1/25.000 OLCEKLI 1ZMIR BOYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI
3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

4. MULKIYET BILGISi 7

5. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI ....... PR———— —— )

6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi 11




ETUD PROJE MUDURLUGU
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu olan alan; Karabaglar Ilgesi, Basin Sitesi Mahallesinde, 168
sokak ve 220 sokak arasinda yer almakta olup 6446 ada 8 parseli kapsamaktadir. (Harita 1)

Harita 1- Plan Degisikligine Konu Alan, Yakin Cevresi
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2. KARABAGLAR ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI PLANLAMA ETAPLARI VE
PLAN DEGISIKLiGINE KONU ALAN iLE ILiSKISI

Yiirtirliikte bulunan imar planlarimin revizyon ¢aligmalar1 kapsaminda ilgemiz

biitiiniinde yapilan etaplamada, plan degisikligine konu alan, 1. Etap 2. Alt Bslge Basin Sitesi ve

Civar1 Revizyon imar Plani'nda kalmaktadir. (Harita 2)

[ZMIR KARABAGLAR BELEDIYESI
REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI
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3. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN YORURLUKTEKI IMAR PLANI BiLGILERi

3.1. 1125000 OLCEKLI 1ZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karan ile
uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte
olan, 1/25000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami'nda; plan degisikligine
konu alan ‘‘Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan’’da kalmaktadir. (Harita 3)

I
Harita 3: 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiikgehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
4
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3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.07.2015 tarih ve 05.675 sayili karan ile
uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca 14.04.2016 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte
olan, 1/5000 &lgekli Karabaglar 1. Etap ( Hatay- Uckuyular Kesimi ) Nazim Imar Plani’nda;
plan degisikligine konu alan “Mevcut Konut Alani”nda kalmaktadir. (Harita 4)

; . 3 / & . et

=i i ¢ 0 kT

Harita 4: 1/5000 élcekli Karabaglar 1. Etap ( Hatay-Uckuyular Kesimi ) Nazim Imar Plam
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3.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Karabaglar Belediye Meclisi’nin 01.12.2015 giin, 178/2015 sayili karan ile uygun
goriilen, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.03.2016 tarih ve 05/334 sayili karan ile
Bagkanlik Makaminca 14.04.2016 tarihinde onaylanan ve halen yiiriirliikte olan, 1/1000 &lgekli
1. Etap 2. Alt Bélge Basn Sitesi ve Civar Revizyon Imar Plani'nda, plan degisikligine konu alan,
6n bahge 5 metre yan bahge 3 metre yap1 yaklasma mesafeli ayrik nizam 4 kat (A-4) yapilagma kogsullu
“Konut Alam” olarak belirlenmistir. (Harita 5)
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Harita 5- Yiiriirliikteki 1/1000 6l¢cekli Uygulama Imar Plam
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4. MULKIYET BILGISI

Plan degisikligine konu alandaki 6446 ada 8 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
olup tasinmazin Emniyet Genel Mudiirliigline tahsisine iligkin belgesi ve tapu kayd:1 asagida
yer almaktadir.
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Ayrica yerinde yapilan incelemede Karabaglar Ilge Emniyet Miidiirliigiine bagh Basin

Sitesi Polis Merkezi Amirligi binasinin bos ve kullamilamaz durumda oldugu tespit

edilmistir.
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5. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Izmir 11 Emniyet Miidiirliigii’niin 14.10.2020 tarih ve 80560737-518 sayih yazs: ile
Belediyemize iletilen; Karabaglar Ilcesi, Basin Sitesi Mahallesi, 6446 ada 8 parsel numarali
tasinmazin iizerine Polis Merkezi Binas1 yapilmas: planlanmakta oldugu ve Karabaglar ilge
Emniyet Miidiirliigiine bagli Basin Sitesi Polis Merkezi Amirligi binasimn {izerinde
bulundugu taginmazin fiziki olarak merkezi bir konumda bulunmasi ve bélgede polis merkezi
yapilabilecek tahsisli bagka bir taginmaz bulunmamasi nedeniyle imar planlarinda konut
alaninda kaldig belirtilen s6z konusu parselin Belediye Baskanligimiz tarafindan yapilacak

imar planm degisikligi ile “Resmi Kurum Alani (Karakol)” olarak ayrilmasi talep edilmistir.

Karabaglar Ilgesi, Basin Sitesi Mahallesi, 6446 ada 8 parsel, Bayindithk ve Iskdn

Bakanligi’nca 03.02.1984 tarihinde ilk onaylanan 1/1000 &lgekli Uckuyular-Hatay
Bayramyeri Uygulama Imar Plani’nda, ayrik nizam 4 kat (A-4) yapilasma kosullu “‘Konut
Alan1’’nda kalmaktadir.

Belediyemiz tarafindan etaplar halinde yiiriitilen imar plam revizyonu ¢aligmalari
kapsaminda s6z konusu parseli de kapsayan bolgede hazirlanan, Karabaglar Belediye
Meclisi’nin 01.12.2015 tarih ve 178/2015 sayili karan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.03.2016 tarih ve 05/334 sayili karari ile uygun goriilerek Bagkanlik Makaminca
14.04.2016 tarihinde onaylanan ve suan yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli 1. Etap 2. Alt Bolge
Basin Sitesi ve Civar1 Revizyon Imar Plani'nda s6z konusu ada 6n bahge 5 metre yan bahge 3 metre
yapt yaklasma mesafeli ayrik nizam 4 kat (A-4) yapilasma kosullu “Konut Alami olarak

belirlenmistir.

S6z konusu parsel, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 13.07.2015 tarih ve 05.675
sayili karan ile uygun gorillen Karabaglar 1. Etap (Hatay-Uckuyular Kesimi) 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam'nda "Mevcut Konut Alami" belirlenmis alanda kalmakla birlikte, Plan
Uygulama Hiikiimlerinin 1.7.maddesinde yer alan; "Bu planda élgegi geregi gosterilemeyen
her tiirlii sosyal, kiiltiirel donat: alani ve teknik altyapr alanlari 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Plami'nda belirlenecektir. Bu planda gosterilmis olsun ya da olmasin alt élgekli
9
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planlarda var olan sosyal kiiltiirel donati ve teknik altyap: alanlarini azaltici plan degisikligi
yapilamaz." hiikkmii kapsaminda 6446 ada 8 parselin kullanim karar1 degisikligine iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisiklik 6nerisinin hazirlanmasina gerek bulunmadig,
ayrica taginmaz tizerinde Basin Sitesi Polis Merkezi Amirligi binasinin da bulundugu dikkate
alindiginda, bu kapsamda Belediyemizce hazirlanacak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi 6nerisi Belediye Meclisimizde degerlendirilmek iizere giindeme alinmigtir.

Plan Degisikligi ile; ytriirlikkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Konut Alani
olarak belirlenen 6446 ada 8 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait oldugu, bolgede polis
merkezi yapilabilecek tahsisli bagka bir tasinmaz bulunmadig: ve iizerinde Basin Sitesi Polis
Merkezi Amirligi binasinin da bulundugu dikkate alindiginda s6z konusu parsel “Resmi

Kurum Alam (Karakol)” olarak belirlenmistir.
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6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

1/1000 6lgekli 1. Etap 2. Alt Bélge Basin Sitesi ve Civari Revizyon imar Plani'nda, 6n bahge
5 metre yan bahge 3 metre yap1 yaklagma mesafeli ayrik nizam 4 kat (A-4) yapilagsma kosullu “Konut
Alani olarak belirlenen, 6446 ada 8 parsel yapilagsma kosullar1 aym kalmak iizere ‘‘Resmi

Tesis Alani (Karakol)’’ seklinde diizenlenmistir. (Harita 6)
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Harita 6- 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plamt Degisiklik Onerisi
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