TUTANAK

Asagida konusu belirtilen ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca
onaylanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi geregince 11/05/2020 — 09/06/2020
tarihleri arasinda, 30 giin (1 ay) siireyle, mesai bitimine kadar Karabaglar Belediye
Bagkanligi, Cennetoglu Mahallesi, Yesillik Caddesi, No:232 Karabaglar/IZMIR adresinde,
Karabaglar Belediye Binasi ilan panosunda (Zemin Kat) ve internet sayfasinda
(http://www.karabaglar.bel.tr) askiya ¢ikarilmis ve ilan edilmistir.

Aski Cikis Tarihi
11/05/2020
Ghan gt ,
iilay ASIKOGLU SAHIN Sabriye SERTEL Hande ERTENOGLU
Kentsel Yenileme Birim Yetkilisi Birimler Yetkilisi Ettud Proje Miidiirti
Aski Inis Tarihi
09/06/2020
Giilay ASIKOGLU SAHIN Sabriye SERTEL Hande ERTENOGLU
Kentsel Yenileme Birim Yetkilisi Birimler Yetkilisi Etiid Proje Miidiirti

Karabaglar Ilgesi, Uzundere Kentsel Doniisiim Alam igerisindeki imar adalarinda yer
alan Emsal:2,5 ve Yengok:8 kat yapilagsma kosullar1 dogrultusunda hazirlanan ada vaziyet
planlarinda bloklar arasindaki mesafelerin, agik otopark ve peyzaj alanlarinin arttirilmasi
gerekgesi ile yeniden diizenlenerek Emsal:2,5 Yengok:15 kat olarak revize edilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi.




T.C.
iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Baskanhg:

ZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

iZMiR iLi, KARABAGLAR ILCESI,
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2. iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

iZMIR i .
BUYOKSEHIR imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg

BELEDIYESI

- Izmir ili, Karabaglar ligesi,
-Uzundm KenM;-;Mnﬁwm ve Gelisim Alanina lliskin
olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

l'lan Acgiklama Raporu

l. Plan Degisikligi Konusu:

Kentsel Donlisim Dairesi Baskanlhiginin 20.09.2019 tarihli ve 223639 sayili
yazisi dogrultusunda, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik
73. maddesine goére belediyemiz yetkisinde yiritilen "Uzundere Kentsel Dénlsim
ve Gelisim Projesi" kapsaminda; Karabaglar ligesi, Uzundere Kentsel Dontsim Alani
icerisindeki imar adalarinda yer alan Emsal: 2,5 ve Yencok: 8 kat yapilasma kosullan
dogrultusunda hazirlanan ada vaziyet planlarinda bloklar arasindaki mesafelerin,
acik otopark ve peyzaj alanlarinin arttinlmasi gerekgesi ile yeniden diizenlenerek
Emsal: 2,5 Yengok 15 kat olarak revize edilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani degisikligi 6nerisi.

Il. Planlama Alani:

Plan degisikliginin yer aldigi “Uzundere Kentsel Dénlugim ve Gelisim Alani”
yaklasik 32 ha biyukluginde olup; Karabaglar ilgesinin gliney bélgesinde, giineyden
izmir-Cesme Cevreyolu, kuzey ve dogudan 31.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi
Gazeteyle ilan edilen 540 ha. buyukligandeki Riskli Alan ile cevrelenmistir.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintasi.

Plan degisikligine konu olan “Uzundere Kentsel Dénlgim ve Gelisim Alani”
Bakanlar Kurulu'nun 24.07.2012 tarihli karari dogrultusunda 09.09.2012 tarihli ve
28406 sayih Resmi Gazete'de ilan edilerek yirirlige girmis olup, s6z konusu alana
liskin tim calismalar Izmir Biyiksehir Belediyesi Kentsel Déntusim Dairesi
Baskanliginca yuratulmektedir.

[ZMIR iLi, KARABAGLAR ILCESI, UZUNDERE KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANINA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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_IZMIR P . .
BUYUKSEHIR imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg:

BELEDIYESI

Kentsel Déniisim Dairesi Baskanlhiginin 20.09.2019 tarihli ve 223639 sayili
yazisinda, Belediyemizce, imar planina aykin yapilasmis olan 497 adet yapi1, 1170
bagimsiz bélumin bulundugu, yaklasik 6 bin kisinin ikamet ettigi 320 bin metrekare
(32 ha) buyuklugindeki Uzundere Kentsel Dénlusum/Gelisim Alaninda yerinde
doénisim saglamak amaciyla; Halihazir durum tespitinin ve ilgili yasa ve mevzuata
gore hak sahipliligi tespitinin yapilmasi, veri tabaninin hazirlanmasi, kentsel tasarim
ve mimari avan proje hazirlanmasi islemleri tamamlanarak, Belediye Meclisimizin
14.06.2013 tarih ve 860 sayili karari ile ilgili yasa ve meclis karar cercevesinde,
proje alaninda yapilacak tim iglemlere iligkin usul ve esaslar belirleyen "Uzundere
Kentsel Doéntusim ve Gelisim Projesi Uygulama Esaslar”, uygulama esaslari
cercevesinde Belediye Enciimenimizin 25.07.2013 tarih ve 566 sayi ve 01.08.2013
tarih ve 591 sayili kararlan ile hak sahiplerinin projeden elde edecekleri yeni ingaat
haklarini belirlemeye ydnelik hazirlanan matematiksel daditim modeli "Donligim
Parametreleri" ve "Uzundere Kentsel Doénisim ve Gelisim Projesi Hak Sahibi
Sozlesmesi" hikiim altina alinmig, bu dogrultuda proje tanitimi yapilarak uzlagsma
gorusmeleri basladigi, hak sahipleri ile tek tek goérusulerek imar planindan ve
yapilarindan gelen tim mevcut haklarina karsilik, projeden hak ettikleri yeni
konut/ticaret alani veya birimleri Gzerinden sézlesmeler yapildigi ve % 98 oraninda
uzlasma, % 93 oraninda "kentsel dénliisim yapmak lzere" belediyemiz adina tapu
tescili gerceklestirildigi belirtiimektedir.

lll. Plan Degisikligi Gerekcesi:

Kentsel Doniigsim Dairesi Bagkanliginin 20.09.2019 tarihli ve 223639 sayil
yazisi dogrultusunda, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 5998 sayili Kanun ile degisik
73. maddesine gére belediyemiz yetkisinde yuritilen "Uzundere Kentsel Déntsim
ve Gelisim Projesi" kapsaminda; Karabaglar ilgesi, Uzundere Kentsel Doniisiim Alani
icerisindeki imar adalarinda yer alan Emsal: 2,5 ve Yencok: 8 kat yapilasma kosullan
dogrultusunda hazirlanan ada vaziyet planlarinda bloklar arasindaki mesafelerin,
acik otopark ve peyzaj alanlarinin arttirnlmasi amaci ile yeniden diizenlenmesi igin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

IZMIR ILI, KARABAGLAR ILGESI, UZUNDERE KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANINA ILISKIN
11000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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2. iZzZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
1ZMIR

BOVIRELHa imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg
BELEDIYESI

KENTSEL DONUSUM DAIRESI BASKANLIGI
Sekil 3. Plan Degisikligine Konu Alanin Mevcut imar Plani Kararlar Dogrultusunda Hazirlanan Vaziyet Plani

IV. Plan Kararlari

Kentsel Donusim Dairesi Baskanh@inin 20.09.2019 tarihli ve 223639 sayil
yazisi ile iletilen; Karabaglar ligesi, Uzundere Kentsel Déniisim Alani icerisindeki
imar adalarinda yer alan 2,5 emsal ve yencok 8 kat plan kosullar dogrultusunda
hazirlanan ada vaziyet planlarinda bloklar arasindaki mesafelerin, acik otopark ve

IZMIR ILI, KARABAGLAR ILCESI, UZUNDERE KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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peyzaj alanlarinin arttirimasi gerekgesi ile yeniden diizenlenerek emsal 2,5 yengok
13 kat olarak revize edilmesi talebi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi 6nerisi, izmir Biiyiuksehir Belediye Meclisinin ilgili
intisas komisyonlarinca tabanda bos alan kullanimini arttirmak amaciyla yengok: 15
kat yapilmasi yénunde karar alinmistir.

Sekil 4. Plan Degisikligine Konu Alana lliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi.

IZMIR ILI, KARABAGLAR ILCESI, UZUNDERE KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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2. iZzMiR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

IZMIR
B imar ve Sehircilik Daire Bagkanhg:

BELEDIYESI

© KENTSEL DONUSUM DAIRESI BASKANLIGI
Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Alanin Oneri imar Plani Kararlan Dogrultusunda Hazirlanan Vaziyet Plani

IZMIR iLI, KARABAGLAR ILGESI, UZUNDERE KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANINA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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